GUIA INFO HABITATGE PUBLIC
DECRET LLEI 6/2020, DE 5 DE JUNY, DEL CONSELL

QUE ES I PER A QUE SERVEIX TANTEIG I EL RETRACTE?
Que son els drets de tanteig i retracte?

Els drets de tanteig i retracte son drets d'adquisicio preferent. Aquests drets permeten al seu titular
adquirir un bé amb preferencia a qualsevol altra persona que estiguera interessada en l'adquisicié
del mateix i sempre en les mateixes condicions oferides (preu, forma de pagament, etc.).

En el tanteig, la preferencia d'adquisicié s'exercita abans que es realitze la transmissié del bé i, per
tant, abans que se celebre 1'operacié que s'haguera projectat, les condicions de la qual hauran de ser
respectades.

En el retracte, la preferencia d'adquisicié s'exercita després que es realitze la transmissié del bé,
deixant sense efecte 1'operacié que s'haguera celebrat i abonant el mateix preu que s'haguera pagat.

Que significa que la Generalitat siga titular dels drets de tanteig i retracte respecte d'un
habitatge?

Que la Generalitat siga titular dels drets de tanteig i retracte respecte d'un habitatge implica que
quan l'habitatge vaja a transmetre's (venda, donacio, etc.), la Generalitat podra adquirir-lo amb
preferencia a qualsevol persona interessada.

HABITATGES SUBJECTES A TANTEIG I EL RETRACTE
Quins habitatges estan afectats pels drets de tanteig i retracte?

Els habitatges afectats son els habitatges protegits quan el seu régim de proteccio el preveja. A més,
estaran especificament subjectes determinats habitatges lliures quan es donen una série de requisits
vinculats amb les operacions de transmissié d’aquests (els anomenats suposits de transmissions
singulars).

En quins suposits no podra exercir la Generalitat els drets de tanteig i retracte?

Encara que ’habitatge a transmetre estiga subjecte als drets de tanteig i retracte, la Generalitat no
podra exercir aquests drets en els segiients suposits:

1. Transmissions mortis causa (heréncies).

2. Transmissions gratuites inter vivos a favor de descendents, ascendents o conjuge o parella
de fet degudament acreditada, llevat que l'habitatge no vaja a ser destinada a residéncia
habitual i permanent de la nova persona titular quan es tracte d'un habitatge protegit.

3. Aportacions per qualsevol titol de 1'habitatge i els seus annexos a la societat a guanys o a
qualsevol altre regim economic matrimonial de comunitat, nacional o estranger.

4. Adjudicacions a qualsevol dels conjuges en cas d'acordar-se la dissolucié de la societat a
guanys o de qualsevol altre regim economic matrimonial de comunitat, nacional o estranger.



Cal notificar la transmissié del meu habitatge encara que es tracte d'un suposit en el qual la
Generalitat no pot exercir els drets de tanteig i retracte?

Unicament s’ha de notificar quan es tracte d'una transmissié subjecta a tanteig i retracte, pero
excepcionada per complir amb algun dels requisits previstos en la norma (suposit subjecte, pero

exempt).

Les transmissions no subjectes, no han de notificar-se.

Quines son les transmissions no subjectes a tanteig i retracte?
En el cas d'habitatges protegits, no estan subjectes a tanteig i retracte les segiients transmissions:
* La transmissio mortis causa (heréncies).

* La transmissio d'habitatges de proteccié publica quan haja finalitzat el periode de vigéncia
del regim de protecci6 que corresponga.

* La transmissio d'habitatges de proteccié publica de Promocié Publica quan el regim de
proteccio no establisca els drets d'adquisicid preferent a favor de I'administracio.

* La transmissi6 d'habitatges de protecciéo publica de Promoci6 Privada quan la data de
qualificacio definitiva siga anterior al 21 d'abril de 2005.

* La transmissio d'habitatges o edificis protegits no situats dins del territori de la Comunitat
Valenciana.
En el cas de transmissions singulars, no estan subjectes a tanteig i retracte les segiients
transmissions:

* La transmissi6o mortis causa (heréncies).

+ La transmissi6 d'habitatges o edificis no situats en municipis inclosos en les Arees de
Necessitat d'Habitatge (ANHA), o en el seu cas, en les seues arees d'influéncia.

* La transmissi6 d'habitatges o edificis que han sigut adquirits abans del 21 d'abril de 2005.

* La transmissio d'habitatges o edificis no situats dins del territori de la Comunitat Valenciana.

Totes aquestes transmissions no subjectes no han de notificar-se.

Quines son les transmissions subjectes a tanteig i retracte, pero excepcionades de la seua
aplicaci6?

En el cas d'habitatges protegits, estan subjectes a tanteig i retracte, pero excepcionades, les
segiients transmissions:



* Les transmissions gratuites inter vivos (donacions) d'un habitatge a favor de descendents,
ascendents o conjuge o parella de fet degudament acreditada, en les quals I'habitatge sera
destinada a residencia habitual i permanent de la nova persona titular.

* L'aportacio per qualsevol titol de 1'habitatge i els seus annexos a la societat a guanys o a
qualsevol altre regim economic matrimonial de comunitat, nacional o estranger.

* L'adjudicacié d'un habitatge a qualsevol dels integrants de la societat a guanys en cas
d'acordar-se la seua dissolucio.

* La transmissio d'un habitatge que tinga el seu origen en actes d'extincié del condomini.
En el cas de transmissions singulars, estan subjectes a tanteig i retracte, pero excepcionades, les
segiients transmissions:
* Les transmissions gratuites inter vivos (donacions) d'un habitatge a favor de descendents,
ascendents o conjuge o parella de fet degudament acreditada, en les quals I'habitatge sera

destinada a residencia habitual i permanent de la nova persona titular.

* L'aportacio per qualsevol titol de I'habitatge i els seus annexos a la societat a guanys o a
qualsevol altre regim economic matrimonial de comunitat, nacional o estranger.

* L'adjudicacié d'un habitatge a qualsevol dels integrants de la societat a guanys en cas
d'acordar-se la seua dissolucio.

* La transmissio d'un habitatge que tinga el seu origen en actes d'extincié del condomini.
* La transmissié d'un habitatge quan concdrreguen altres drets d'adquisici6 preferent de
caracter legal i aquests hagen sigut exercits per altres administracions publiques o terceres

persones al favor de les quals estigueren establits.

Aquestes transmissions subjectes han de notificar-se indicant I'excepcié que se'ls aplica.

Tots els habitatges protegits estan afectats pels drets de tanteig i retracte?

No, tnicament estan subjectes a tanteig i retracte els habitatges el regim de proteccio dels quals,
legal o contractual, aixi ho contemple.

- En el cas d'habitatges protegits de promocié privada, estan subjectes a tanteig i retracte tots els
habitatges qualificats després de I'entrada en vigor de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de I'Habitatge
de la Comunitat Valenciana.

- En el cas d'habitatges protegits de promocié publica, estan subjectes a tanteig i retracte tots els
habitatges el regim de proteccio dels quals prevera els citats drets en la seua normativa reguladora o
en els contractes d'adquisicio formalitzats.



Que son les transmissions singulars?

Es denomina “transmissions singulars” a determinades operacions de transmissié d'habitatges no
protegits que poden donar lloc a l'exercici dels drets de tanteig i retracte per part de la Generalitat.

Perqueé sorgisquen els drets de tanteig i retracte en aquestes transmissions €és necessari que es
realitzen respecte d'habitatges situats en les Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA).

En particular, tenen la consideracio de transmissions singulars les segiients operacions:

1. Les transmissions d'habitatges que hagueren sigut adquirides mitjancant dacio en paga de
deute hipotecari.

2. Les transmissions d'habitatges que hagueren sigut adquirides en un procés judicial
d'execuci6 hipotecaria o en un procediment de venda extrajudicial.

3. Les transmissions d'edificis residencials, amb un minim de cinc habitatges, quan es
transmeta un percentatge igual o superior al 80% d'aquest edifici.

4. Les transmissions de 10 o més habitatges i els seus annexos.

En aquests tultims dos casos, els drets de tanteig i retracte s'apliquen encara que la transmissio es
realitze mitjancant la venda d'accions o participacions socials de mercantils 1'objecte social de les
quals estiga vinculat amb I'activitat immobiliaria.

Un habitatge no protegit pot estar sotmés als drets de tanteig i retracte?

Unicament quan aquest habitatge siga transmés en qualsevol dels suposits contemplats com a
“transmissions singulars” i, a més, estiga situada en alguna de les Arees de necessitat d'Habitatges
(ANHA) declarades per la Generalitat.

Queé és una dacio en pagament?
La dacié en pagament és 1'accio per la qual es transmet la titularitat d'un bé a fi d'extingir un deute
pendent de pagament.

Queé és adquirir un habitatge mitjancant dacié en pagament?
Tota adquisicié d'habitatge en la qual la persona propietaria la transmet amb el proposit de saldar un
deute hipotecari amb !'entitat creditora.

Aquesta adquisicié pot fer-se bé directament per part de I'entitat creditora o bé indirectament per
una societat vinculada a I'entitat creditora a través qualsevol operacié que supose I'extincio del saldo
deutor.

Quins habitatges adquirits mitjancant daciéo en pagament estan subjectes a tanteig i retracte?
Estan subjectes a tanteig i retracte les transmissions de tots els habitatges adquirits per daci6 en
pagament a partir del 21 d'abril de 2005 que estiguen situats en una Area de Necessitat d'Habitatge
(ANHA), amb independencia de si qui va adquirir per daci6 en pagament és l'actual persona
transmitent o una altra propietaria posterior.



Queé és una execucio hipotecaria?

Es un procediment que es desenvolupa davant de la jutgessa o del jutge en el qual el creditor
(generalment, un banc) fa efectiu el cobrament del credit/préstec hipotecari pendent de pagament
mitjancant la subhasta del bé immoble (generalment, 1'habitatge) donat en garantia hipotecaria.

Qué és adquirir un habitatge en un procediment d'execucio hipotecaria?
Tota adquisicié d'habitatge que es realitze com a conseqiiencia d'un procediment d'execucid
hipotecaria i aixo amb independéncia de qui resulte ser la persona adquirent final.

Es a dir, a l'efecte de determinar si un habitatge ha sigut adquirit en un procediment d'execucié
hipotecaria, resulta irrellevant que la persona adquirent resultara ser la persona licitadora (persona
que licita en la subhasta) la persona creditora executant (persona amb qui es té el deute) o la persona
cessionaria de la rematada (persona al favor de la qual I'entitat creditora cedeix I'habitatge a canvi
d'un preu).

Quins habitatges adquirits en un procediment d'execucié hipotecaria estan subjectes a tanteig
i retracte?

Estan subjectes a tanteig i retracte les transmissions de tots els habitatges adquirits en un
procediment d'execucié hipotecaria a partir del 21 d'abril de 2005 que estiguen situats en una Area
de Necessitat d'Habitatge (ANHA), amb independencia de si qui va adquirir en un procediment
d'execuci6 hipotecaria és l'actual persona transmitent o una altra propietaria posterior.

Queé és una venda extrajudicial?

Es un procediment que es desenvolupa davant de la notaria o del notari en el qual la persona
creditora (generalment, un banc) fa efectiu el cobrament del credit/préstec hipotecari pendent de
pagament mitjancant la subhasta del bé immoble (generalment, 1'habitatge) donat en garantia
hipotecaria per a la seua posterior venda forcosa.

Queé és adquirir un habitatge mitjancant venda extrajudicial?
Tota adquisici6 d'habitatge que es realitze com a conseqiiencia d'un procediment de venda
extrajudicial i aixo amb independéncia de qui resulte ser la persona adquirent final.

Es a dir, a l'efecte de determinar si un habitatge ha sigut adquirida mitjancant venda extrajudicial
resulta irrellevant qui ha resultat ser la persona adquirent.

Quins habitatges adquirits mitjancant venda extrajudicial estan subjectes a tanteig i retracte?
Estan subjectes a tanteig i retracte les transmissions de tots els habitatges adquirits com a
conseqiiencia d'un procediment de venda extrajudicial a partir del 21 d'abril de 2005 que estiguen
situats en una Area de Necessitat d'Habitatge (ANHA), amb independéncia de si qui va adquirir per
venda extrajudicial és l'actual persona transmitent o una altra propietaria posterior.

Com puc saber si I'habitatge que vull transmetre va ser adquirida mitjancant dacié en
pagament, execucio hipotecaria o venda extrajudicial en algun moment previ?
Es pot sol-licitar una certificaci6 en el Registre de la Propietat.



Com es calcula si es transmet més d'un 80% d'un edifici?
El 80% d'un edifici es calculara sobre la quota de participacié de cadascun dels immobles que
conformen 1'edifici.

Quina duracio tenen els drets de tanteig i retracte?

En el cas d'habitatges protegits, els drets de tanteig i retracte titularitat de la Generalitat estaran
vigents durant tot el periode de proteccié de I'habitatge. Si I'habitatge deixa de tindre la condicio
de protegit, la Generalitat perdra aquests drets, llevat que la transmissio es trobe en els suposits de
les transmissions singulars.

En el cas de les transmissions singulars, els drets de tanteig i retracte estaran vigents mentre els
habitatges objecte de transmissio singular romanguen situats en les Arees de Necessitat d'Habitatges
(ANHA).

AREES DE NECESSITAT D'HABITATGE (ANHA)
Queé sén les Arees de necessitat d'Habitatges (ANHA)?

Sén totes aquelles arees geografiques en les quals existeixen dificultats per a accedir a un habitatge.
Les dificultats d'accés a un habitatge poden deure's a un fenomen social, economic, demografic,
geografic, climatologic o de salut publica.

Aquestes arees han de ser declarades per la Generalitat, a iniciativa propia o dels municipis, i
publicades en el Cataleg d'Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA) en el termini de 6 mesos des
de l'entrada en vigor del Decret llei.

Fins que el Cataleg siga aprovat, els drets de tanteig i retracte s'aplicaran en les transmissions
singulars que tinguen lloc en els municipis del llistat inclos com a annex en el Decret llei.

El Cataleg d’ANHA es revisara periodicament per a mantindre actualitzades les arees de necessitat.

Afecten les Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA) als habitatges protegits?

No. Els habitatges protegits estan subjectes als drets de tanteig i retracte de la Generalitat perque
aixi ho determina el seu propi regim de protecci6 i amb independéncia que se situen o no en una
Area de Necessitat d'Habitatges (ANHA).

Qui declara les Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA)?
Les arees de necessitat d'habitatge son declarades per la Generalitat, a través de la Conselleria
competent en materia d'habitatge.

La Conselleria competent en materia d'habitatge elaborara i aprovara un Cataleg d'arees de
necessitat d'habitatge que podra comprendre totes aquelles arees en les quals 'accés a I'habitatge
resulte afectat negativament per un fenomen social, economic, demografic, geografic, climatologic
o de salut publica.



A més, els municipis podran delimitar les arees de necessitat d'habitatge del seu ambit territorial per
a la seua inclusio en el Cataleg d'arees de necessitat d'habitatge.

Com puc saber si I'habitatge/s o edifici que vull transmetre estan situats en una Area de
Necessitat d'Habitatges (ANHA)?

Les Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA) seran publicades en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana després de la seua elaboracio i aprovacio. La norma preveu la declaraciéo d’aquestes
arees en un termini de 6 mesos.

Fins llavors, les Arees de Necessitat d'Habitatges (ANHA) s6n les que figuren en I'Annex I i Annex
IT del Decret llei 6/2020, de 5 de juny.

PROCEDIMENT DE TANTEIG I RETRACTE

Qui ha de notificar una transmissié d'un habitatge subjecte als drets de tanteig i retracte?
Existeixen dues persones obligades a notificar, cadascuna d'elles en dos moments diferents:

- En un primer moment, i abans d'efectuar la transmissio, la persona propietaria de 'habitatge
subjecte a tanteig i retracte ha de notificar la transmissié que pretén realitzar.

- En un segon moment, una vegada s'haja efectuat la transmissio, és la persona adquirent de
'habitatge subjecte a tanteig i retracte qui ha de notificar 1'operacio realitzada.

Quin és el termini per a notificar una transmissié d'un habitatge subjecte als drets de tanteig i
retracte?

La persona propietaria de I'habitatge subjecte a tanteig i retracte ha de notificar la transmissié que
pretén realitzar en qualsevol moment previ a efectuar la transmissi6. No obstant aixo, convé cursar
la notificacié amb la major anticipaci6 possible ja que I'administraci6 disposa de fins a 60 dies per a
contestar.

La persona adquirent de 1'habitatge subjecte a tanteig i retracte ha de notificar 'operacié realitzada
en el termini de 15 dies naturals a comptar des d'aquesta.

A qui he de notificar aquesta transmissi6?

La notificaci6 ha de realitzar-se a la Conselleria competent en matéria d'habitatge. En
l'actualitat, a la Vicepresidéncia Segona i Conselleria d'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica.

On puc presentar la notificacié presencialment?

En qualsevol oficina PROP de la Generalitat, aixi com per qualsevol dels mitjans previstos en la llei
de procediment administratiu, com per exemple:

a) Als registres dels organs administratius a que es dirigisquen.

b) Als registres de qualsevol organ administratiu, que pertanga a I'Administracié general de 1'Estat,
a la de qualsevol administracio de les comunitats autonomes, a la de qualsevol administracio de les



diputacions provincials, capitols i consells insulars, als ajuntaments dels municipis a que es refereix
l'article 121 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local, o a la de la resta
de les entitats que integren 1'Administracié local si, en aquest ultim cas, s'haguera subscrit 'oportd
conveni.

c) A les oficines de Correus, en la forma que reglamentariament s'establisca.

d) A les representacions diplomatiques o oficines consulars d'Espanya a I'estranger.

e) En qualsevol altre que establisquen les disposicions vigents.

I, preferentment, en:

REGISTRE DEL SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE I ARQUITECTURA BIOCLIMATICA
- VALENCIA

C/ GREGORI GEA, 27

46009 Valencia

REGISTRE DEL SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE I ARQUITECTURA BIOCLIMATICA
-ALACANT

AV. AGUILERA, 1

03007 Alacant/Alicante

REGISTRE DE LA DIRECCIO TERRITORIAL D'HABITATGE, OBRES PUBLIQUES I
VERTEBRACIO DEL TERRITORI - CASTELLO

AV. DEL MAR, 16

12003 Castell6 de la Plana

Pot tramitar-se telematicament?

Si, la notificacio telematica pot fer-se a través dels segiients enllagos:

- Notificacio de transmissio d'habitatge protegit de promocio privada: https://www.gva.es/va/inicio/
procedimientos?id proc=2731&version=amp

- Notificacié de transmissi6 d'habitatge protegit de promocio publica: https://www.gva.es/va/inicio/
procedimientos?id proc=20410

- Notificaci6 de transmissié singular situada en les arees ANHA. La notificacié podra realitzar-se a
través del tramit Z - Sol-licitud general d'iniciacio i tramitacié telematica de procediments de
Vicepresidencia Segona i Conselleria d'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, al qual podra accedir

des del segiient enllag: https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id proc=20458&version=red

Quina documentacio he de presentar quan notifique una transmissié d'un habitatge subjecte
als drets de tanteig i retracte?

La notificacio de la voluntat de transmetre un habitatge protegit o un habitatge inclds en qualsevol
dels suposits denominats transmissions singulars haura d'especificar les segiients dades:

a) Dades de la persona titular o persones titulars de 1'habitatge objecte de transmissio.

b) Dades d'identificaci6 de I'habitatge i, en el seu cas, dels seus annexos, incloent l'estat de
carregues i estat d'ocupacio.

c) Preu de la transmissio i forma de pagament projectada, llevat que la transmissio siga a titol
gratuit.


https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=2731&version=amp
https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=2731&version=amp
https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=20458&version=red
https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=20410
https://www.gva.es/va/inicio/procedimientos?id_proc=20410

d) Dades de la persona interessada en l'adquisicio, amb referencia expressa al compliment dels
requisits exigits per a accedir a 'habitatge, sense perjudici del que es disposa en l'apartat tercer de
l'article un respecte de les transmissions gratuites inter vivos a favor de descendents, ascendents o
conjuge o parella de fet degudament acreditada. Aixi mateix, s'indicara si la persona interessada en
l'adquisici6 es troba en alguna situacié de vulnerabilitat.

e) Qualsevol altra condicio6 essencial de la transmissio.

La notificaci6 de les circumstancies anteriors haura d'anar acompanyada dels corresponents
documents acreditatius.

He de pagar una taxa?

Unicament han d'abonar una taxa les notificacions de transmissié d'habitatges protegits.

Quines taxes s'han de pagar i com fer el seu pagament les persones titulars d'habitatges
protegits?

L'import de la taxa es calcula d'acord amb el que estableix la Llei 20/2017, de 28 de desembre, de la
Generalitat, de taxes -capitol IV, del titol XXXIII- (DOGV ndam. 8202, de 30/12/2017).

El calcul el realitzaran les Direccions Territorials d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del
Territori.

No obstant aixo, si desitges conéixer el sistema de calcul previst en la Llei, és el segiient:

El tanteig i retracte sobre habitatges de proteccié publica comporta el pagament d'una taxa del 0,05
per 100 del resultat de multiplicar la superficie ttil de 'habitatge o habitatges i, en el seu cas,
annexos (garatge, traster o altres), pel modul de venda aplicable a la zona geografica corresponent a
aquestes edificacions.

En quin termini contesta I'administracié davant una comunicacié d'una transmissié subjecta
als drets de tanteig i retracte?

La Generalitat contestara com més prompte millor. No obstant aixo, disposa de fins a 60 dies
naturals per a comunicar si exercitara o no els seus drets de tanteig i/o retracte.

El termini de 60 dies s'inicia a partir de I'endema a aquell en que haja tingut entrada en el registre
general de la Conselleria competent en matéria d'habitatge la notificacié de la transmissio.
Que passa si la notificacio que realitze és incompleta o té algun defecte?

Si la notificacié efectuada estiguera incompleta o defectuosa, I'administracié podra requerir a la
persona que va notificar perque la complete o la corregisca en el termini d'esmena que li indique.

Tinga's en compte que entretant quedara en suspens el termini de 60 dies naturals per a l'exercici del
dret de tanteig o retracte.



Quines obligacions de col-laboracié tinc com a propietaria de I'habitatge una vegada he
notificat la voluntat de transmetre o I'adquisicié efectuada?

La persona propietaria de 1'habitatge subjecte a tanteig o retracte ha de facilitar 1'accés a la mateixa
per a la seua corresponent valoracio per part de la Generalitat, quan aixi fora requerida.

Com sabré si la Generalitat ha decidit exercir els drets de tanteig i retracte?
L'exercici del dret de tanteig es comunicara mitjancant notificaci6 fefaent a la persona transmitent.

L'exercici del dret de retracte es comunicara mitjangant notificacié fefaent a la persona adquirent o
organisme que haguera realitzat I'adjudicacio.

Totes dues notificacions comprendran, almenys, el segiient contingut:

a) La indicacio per part de la Generalitat de si el dret s'exercita en benefici propi o a favor de tercera
persona.

b) Les raons que justifiquen 1'exercici del dret.

c) El preu a satisfer amb indicacio de la partida pressupostaria.

Queé succeeix si transcorre el termini maxim que té la Generalitat per a exercir el dret de
tanteig?

Transcorregut el termini previst sense que la Generalitat notifique la seua voluntat d'exercir el dret
tanteig, la persona titular podra transmetre 1'habitatge a les mateixes condicions que hagueren sigut
notificades i, en el cas d'habitatges protegits, respectant en tot cas el regim que els resulte
d'aplicacio.

Quan podra exercir la Generalitat el dret de retracte sobre un habitatge?

La Generalitat podra exercir el dret de retracte respecte dels habitatges que siguen transmeses
infringint el que s'estableix en el Decret llei 6/2020.

I, en tot cas, en els segiients suposats:

a) Quan no s'haja realitzat la notificacié prevista al transmitent per a l'exercici del tanteig o quan,
havent-se realitzat, s'haguera denegat per part de la Generalitat 1'autoritzacié de transmissio de
I'habitatge de protecci6 publica.

b) Quan s'haja omés en la mateixa qualsevol dels requisits establits.

¢) Quan s'haja produit la transmissi6 després d'haver caducat els efectes deslliuradors derivats de la
notificacio de la voluntat de transmetre 1'habitatge. Aixo és, en el termini de sis mesos des que es va
realitzar la notificacié de la voluntat de transmetre i aquesta no es va produir.

d) Quan s'haja produit la transmissido abans que transcorrega el termini del qual disposa la
Generalitat per a I'exercici del dret de tanteig.

e) Quan s'haja realitzat la transmissio en condicions diferents de les notificades.



Queé succeeix si transcorre el termini maxim que té la Generalitat per a exercir el dret de
retracte?

Transcorregut el termini previst per a l'exercici de retracte sense que la Generalitat notifique la seua

voluntat d'exercir el dret, s'entendra renunciat l'exercici del mateix respecte de la transmissio
notificada.

PARTICIPACIO DELS MUNICIPIS, ORGANITZACIONS SOCIAL I PERSONES
INSCRITES EN EL REGISTRE DE DEMANDANTS D’HABITATGE EN EL
TANTEIG I RETRACTE

La Generalitat pot cedir els drets de tanteig i retracte?

Si, la Generalitat podra cedir els drets d'adquisici6 preferent al municipi on radique l'habitatge
objecte de tanteig o retracte, que podra exercir-los directament o a través de qualsevol ens del sector
public institucional en qui haguera delegat les competéncies en materia d'habitatge.

En aquests casos, el municipi desenvolupara de manera autonoma tot el procediment administratiu
per a adquirir per tanteig i retracte habitatges situats en el seu ambit territorial.

La Generalitat pot exercir els drets de tanteig i retracte a favor dels municipis?

Si, la Generalitat podra exercir els drets de tanteig i retracte a favor d'un ens local o qualsevol ens
del sector public institucional autonomic o local amb competéncies en mateéria d'habitatge.

En aquests casos, la Generalitat assumira el desenvolupament del procediment administratiu per a
facilitar al municipi I'adquisicié per tanteig i retracte habitatges situats en el seu ambit territorial.

La Generalitat pot exercir els drets de tanteig i retracte a favor d'organitzacions socials?

Si, la Generalitat podra exercir aquests drets a favor d'entitats sense anim de lucre que realitzen
funcions d'insercié de col-lectius en situacié de vulnerabilitat.

La Generalitat pot exercir els drets de tanteig i retracte a favor d'organitzacions socials?

Si, la Generalitat podra exercir aquests drets a favor d'entitats sense anim de lucre que realitzen
funcions d'insercié de col-lectius en situacié de vulnerabilitat.

La Generalitat pot exercir els drets de tanteig i retracte a favor d'organitzacions socials?

Si, la Generalitat podra exercir aquests drets a favor de persones que hagueren consolidat un dret

subjectiu respecte a I'habitatge i a favor de persones inscrites en el registre de demandants
d'habitatge de protecci6 publica.



Que significa tindre consolidat un dret subjectiu?

S'entén que una persona té un dret subjectiu respecte d'un habitatge quan existisca una situacio
possessoria que satisfaca les seues necessitats vitals i que complisca amb la funcié social de
I'habitatge.



