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Proposta d'acord del Consell pel qual es déna conformitat a I'avantprojecte de llei de modificacié de la
Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.

Les ciutats, els pobles i, en general, les arees urbanes han de ser un espai que tinga les condicions i
caracteristiques que els facen tan confortables com siga possible per als ciutadans. Intervindre sobre la
ciutat consolidada, promoure la rehabilitacié dels edificis que ho necessiten o renovar els ambits urbans
dotant-los dels equipaments necessaris per a millorar la qualitat de vida, sén actuacions essencials en el
model territorial de la Comunitat Valenciana, sempre amb la inclusid, entre els criteris d'ordenacio i
intervencid, de la igualtat entre homes i dones, les necessitats dels distints grups socials i dels diversos
tipus d'estructures familiars. Al mateix temps, la preservacié del sol rural, tant pels valors existents en
aquest com pel valor de ser simplement sol rural, exclos dels processos de transformacié urbana més
enlla del que és necessari, permet la conservacié del nostre entorn tant per a la vida silvestre com
perque les persones puguen desenvolupar-s'hi plenament.

La implantacié d'aquestes politiques urbanes i d'actuacié sobre el territori necessiten la modificacié del
marc normatiu existent, constituit per la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'ordenaci6 del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana. Aquesta modificacié ha de realitzar-se d'acord
amb les normes basiques establides per I'Estat en la regulacié sobre el sdl, el medi i I'habitatge i,
especialment, d'acord amb el que estableix el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

La modificacié de la Llei 5/2014 té per objectiu establir un regim que afavorisca les actuacions de
renovacio, regeneracié i rehabilitacié urbana, a fi de facilitar les intervencions en el sol urbanitzat
destinades a millorar la qualitat d'aquests ambits que puguen estar obsolets, infradotats i deteriorats o
ambits en qué es donen situacions de vulnerabilitat. Amb aquest fi es modifiquen els estandards
urbanistics i el percentatge d'aprofitament urbanistic public i es diferencia un régim especific per a les
actuacions de regeneracio urbana (articles 7, 24, 33, 36, 37, 63, 72 i 72 (bis i seguents), 77 i 99, i la
disposicio derogatoria).

Un segon objectiu de la llei és reforgar la funcié i el control public sobre els processos d'ocupacié del
territori. Aquest objectiu es concreta en l'eliminacié de les actuacions territorials estratégiques i la
regulacié dels projectes d'inversié estratégica sostenible, en els quals la participacié de les institucions
publiques sera més intensa que en la figura anterior, i on el caracter excepcional d'aquesta figura es
tradueix en requisits de gestio i d'utilitzacié adequada dels instruments urbanistics (articles 14, 17 i 59 a
62). Aixi mateix, en una altra classe d'actuacions urbanistiques, s'afavoreix la gestié directa dels
ajuntaments en els programes d'actuacio, no sols donant preferéncia a aquest mode de gestié enfront
d'altres, sind removent barreres existents per a poder actuar d'aquesta manera (articles 86 bis, 143, 151 i
152). En aquest sentit, la modificacié de la llei garantira el control public dels creixements urbanistics,
amb el foment dels desenvolupaments en les arees ja urbanitzades i per evitar que els agents
urbanitzadors puguen promoure instruments de desenvolupament que reclassifiquen noves peces del
territori com a sol urbanitzable (articles 111, 179 i 184 a 187 quater).

En tercer lloc, la Llei té per objecte donar solucié a situacions existents en el territori com a consequéncia
d'actuacions realitzades al llarg del temps i que tenen efectes perjudicials des d'un punt de vista
territorial, paisatgistic i ambiental. En aquesta situacio es troben tant construccions existents en el medi
urba, per a les quals es modifiquen articles sobre ordres d'execucié, com les urbanitzacions sense
finalitzar en distint grau d'execucid, per a les quals s'estableix la reparcel-lacié inversa o I'ampliacié del
termini d'urbanitzaci6 i la subdivisié de les unitats d'execucio; i les edificacions existents en el sol no
urbanitzable, respecte de les quals es modifica el régim de minimitzacié d'impactes, que es fa més
adequat a la realitat existent, i aixi mateix es creen les denominades llicéncies d'impacte ambiental i
territorial. Finalment, es tracta d'evitar que aquestes situacions tornen a produir-se, i per aixd s'amplia en
el temps la possibilitat d'actuacié de I'Administracié i una major eficacia en I'adopcié de mesures
d'execucié substitutoria (articles 165 (bis), 175 (bis), 180, 196, 210 a 212, 236 i 241 i disposicid
addicional quarta).
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En quart lloc, s'estableixen algunes modificacions en el régim del sol no urbanitzable que deriven de les
necessitats que s'han posat de manifest en el periode d'aplicacié de la norma, com la introduccié de
I'habitatge vinculat a explotacié agricola o la forma de calcular el canon urbanistic de les declaracions
d'interés comunitari (articles 197, 200 a 205 i 207).

Tot aix0, sense perjudici que s'incloguen modificacions en la llei de caracter aclaridor o de correccions
tipografiques o ortografiques que s'han posat de manifest amb I'aplicacié de la norma, a fi de depurar
d'aquesta manera el text legal (articles 54, 64, 76, 92, 96, 106, 117, 118, 121, 131, 153, 175, 177, 193,
194, 213, 214, 216, 221, disposicions transitories primera i setena, ).

Aquesta proposta normativa esta emparada en l'article 49.1.9a de I'Estatut d'Autonomia de la Comunitat
Valenciana, (aprovat per la Llei organica 5/1982, d'1 de juliol, i la reforma operada per mitja de la Llei
organica 1/2006, de 10 d'abril) que estableix la competéncia exclusiva de la Generalitat en matéria
d'ordenacio del territori i urbanisme. Addicionalment, la proposta estaria també emparada en l'article
49.1.3a de I'Estatut, que atorga a la Generalitat competéncia exclusiva en matéria de normes de
procediment administratiu derivades de les especificitats de I'organitzacio de la Generalitat.

En la tramitacié de l'avantprojecte, seguint el que disposen l'article 42 de la Llei 5/1983, de 30 de
desembre, del Consell, i el Decret 24/2009, de 13 de febrer, del Consell, sobre la forma, l'estructura i el
procediment d'elaboracié dels projectes normatius de la Generalitat, s'han realitzat els corresponents
estudis de caracter técnic, econdmic i juridic que han aconsellat la seua adopcid, i consten en l'expedient
la resolucié d'inici del procediment d'aprovacio, l'informe de necessitat i oportunitat, la memoria
econdmica i l'informe de I'Advocacia General de la Generalitat.

Per aquesta rad, de conformitat amb el que disposa l'article 42.4 de la Llei 5/1983, a proposta de la
consellera d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori, el Consell, en la reunié de de
2017,

ACORDA

1. Donar la conformitat a I'Avantprojecte de llei de modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, que s'incorpora
com a annex | a aquest acord, i ordenar que se'n continue la tramitacio.

2. Continuar la tramitacié del procediment i sotmetre aquest avantprojecte al Pla de participacié publica i
consulta desenvolupat en el document annex Il d'aquest acord, i obrir un periode d'audiéncia ciutadana a
través de la pagina web de la Conselleria d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebraci6 del Territori, durant
el termini de 2 mesos.

3. Demanar els dictamens del Consell Econdmic i Social de la Comunitat Valenciana i del Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana en el moment procedimental adequat.

Valéncia,02 de maig de 2017

La consellera d'Habitatge, Obres Publiques
i Vertebracio del Territori

Maria José Salvador Rubert



%GENERALITAT VALENCIANA

\\ CONSELLERIA D'HABITATGE, OBRES PUBLIQUES
| VERTEBRACIO DEL TERRITORI

Avantprojecte de llei de modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Leneralitat, d'ordenacié del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.

EXPOSICIO DE MOTIUS

Les ciutats, els pobles i, en general, les arees urbanes han de ser un espai que complisca les condicions
i caracteristiques que els facen tan confortables com siga possible per als ciutadans. Intervindre sobre la
ciutat consolidada, promoure la rehabilitacié dels edificis que ho necessiten o renovar els ambits urbans
dotant-los dels equipaments necessaris per a millorar la qualitat de vida, sén actuacions essencials en el
model territorial de la Comunitat Valenciana, on s'inclou, entre els criteris d'ordenacio i intervencio, la
igualtat entre homes i dones, les necessitats dels distints grups socials i dels diversos tipus d'estructures
familiars. Al mateix temps, la preservacio del sol rural, tant pels valors existents en aquest com pel valor
de ser simplement sol rural, excldos dels processos de transformacié urbana més enlla del que és
necessari, permet la conservacio del nostre entorn tant per a la vida silvestre com perqué les persones
puguen desenvolupar-se en tota la seua plenitud.

La implantacié d'aquestes politiques urbanes i d'actuacié sobre el territori necessiten la modificacié del
marc normatiu existent, constituit per la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'ordenacié del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana. Aquesta modificacié ha de realitzar-se d'acord
amb les normes basiques establides per I'Estat en la regulacié sobre el sol, el medi i I'habitatge i,
especialment, amb el que estableix el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

La modificacié de la Llei 5/2014 té per objectiu establir un régim que afavorisca les actuacions de
renovacio, regeneracioé i rehabilitaci6 urbana, per a facilitar les intervencions en el sol urbanitzat
destinades a millorar la qualitat d'aquests ambits que puguen estar obsolets, infradotats i deteriorats o
ambits en qué es donen situacions de vulnerabilitat. Amb aquest fi es modifiquen els estandards
urbanistics i el percentatge d'aprofitament urbanistic public i es diferencia un regim especific per a les
actuacions de regeneracié urbana (articles 7, 24, 33, 36, 37, 63, 72 i 72 (bis i seglients), 76 (bis) 77199 i
disposicio derogatoria).

Un segon objectiu de la Llei és reforgar la funcid i el control public sobre els processos d'ocupacié del
territori. Aquest objectiu es concreta en I'eliminacid de les actuacions territorials estratégiques i la
regulacié dels projectes d'inversié estratégica sostenible, en els quals la participacié de les institucions
publiques sera més intensa que en la figura anterior, i on el caracter excepcional d'aquesta figura es
tradueix en requisits de gestio i d'utilitzacié adequada dels instruments urbanistics (articles 14, 17 i 59 a
62). Aixi mateix, en una altra classe d'actuacions urbanistiques, s'afavoreix la gestié directa dels
programes d'actuacié, no sols donant preferéncia a aquest mode de gestié enfront d'altres, sin6
removent barreres existents per a poder actuar d'aquesta manera (articles 86 bis, 143, 151 i 152). En
aquest sentit, la modificacio de la llei garantira el control public dels creixements urbanistics, amb el
foment del desenvolupament en les arees ja urbanitzades i evitant que els agents urbanitzadors puguen
promoure instruments de desenvolupament que reclassifiquen noves peces del territori com a sol
urbanitzable (article 111, 179 i 184 a 187 (quater)).

En tercer lloc la Llei té per objecte donar solucié a situacions existents en el territori com a consequéncia
d'actuacions realitzades al llarg del temps i que tenen efectes perjudicials des d'un punt de vista
territorial, paisatgistic i ambiental. En aquesta situacié es troben tant construccions existents en el medi
urba, per a les quals es modifiquen articles sobre ordres d'execucid, com les urbanitzacions sense
finalitzar en distint grau d'execucié, per a les quals es estableix la reparcel-lacié inversa o I'ampliaci6 del
termini d'urbanitzacio i la subdivisid de les unitats d'execucio; i les edificacions existents en el sol no
urbanitzable, respecte de les quals es modifica el régim de minimitzacié d'impacte, per fer-lo més
adequat a la realitat existent i es creen les denominades llicencies d'impacte ambiental i territorial.
Finalment, es tracta d'evitar que aquestes situacions tornen a produir-se, amb I'ampliacié en el temps de
la possibilitat d'actuacié de I'Administracié i una major eficacia en I'adopcidé de mesures d'execucio
substitutoria (articles 165 (bis), 175 (bis), 180, 196, 210 a 212, 236 i 241 i disposicié addicional quarta).

En quart lloc s'estableixen algunes modificacions en el régim del sol no urbanitzable que deriven de les
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necessitats que s'han posat de manifest en el periode d'aplicacié de la norma, com ara la introduccié de
I'nabitatge vinculat a explotacié agricola o la forma de calcular el canon urbanistic de les declaracions
d'interés comunitari (articles 197, 200 a 205 i 207).

Tot aix0 sense perjudici que s'incloguen modificacions en la llei de caracter aclaridor o de correccions
tipografiques o ortografiques que s'han posat de manifest amb I'aplicacid6 de la norma, per depurar
d'aquesta manera el text legal (articles 54, 64, 76, 92, 96, 106, 117, 118, 121, 131, 153, 175, 177, 193,
194, 213, 214, 216, 221 i disposicions transitories primera i setena).

Aquesta proposta normativa esta emparada en l'article 49.1.9a de I'Estatut d'Autonomia de la Comunitat
Valenciana (Llei organica 5/1982, d'1 de juliol, en la versié modificada per la Llei organica 1/2006, de 10
d'abril) que estableix la competéncia exclusiva de la Generalitat en matéria d'ordenacié del territori i
urbanisme. Addicionalment, la proposta esta també emparada en l'article 49.1.3 de I'Estatut, que atorga a
la Generalitat competéncies exclusives en matéria de normes de procediment administratiu derivades de
les especificitats de I'organitzacié de la Generalitat.

Article dnic. Modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana

1. Es modifica el paragraf 5 del preambul; els articles 6, 7, 13, 14, 17, 24, 33, 36, 37, 46, 48, 51, 55, 56,
59, 60, 61, 62, 63, 64, 72, 77, 92, 99, 111, 117, 118, 121, 143, 151, 152, 153, 175, 177, 179, 180, 184,
185, 186, 187, 193, 194, 196, 197, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 207, 210, 211, 212, 213, 214, 216, 221,
236 i 241; aixi mateix, es modifiquen les disposicions transitories primera i setena i els annexos |, IV i VI
de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'ordenacio6 del territori, urbanisme i paisatge, en els
termes establits en I'annex d'aquesta llei.

2. S'afigen els articles 72 (bis), 72 (ter), 72 (quater), 72 (quinquies), 72 (sexties), 72 (septies), 72 (octies),
76 (bis), 86 (bis), 165 (bis), 175 (bis), 187 (bis), 187 (ter), 187 (quater) i 211 (bis), i també les disposicions
addicionals quarta, cinquena, sisena, setena i huitena i I'annex X de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la
Generalitat, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge en els termes establits en I'annex d'aquesta llei.
3. Es corregeixen els errors ortografics, gramaticals i de remissié a altres preceptes dels articles 54, 76,
96, 106 i 131.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Régim aplicable als sols dotacionals privats previstos en el planejament
Als sols dotacionals privats previstos en els plans aprovats amb anterioritat a aquesta llei, se'ls ha
d'aplicar alld que s'ha previst per a aquests en els plans esmentats.

Segona. Aplicacié a programes aprovats amb anterioritat

L'article 165.bis de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, en la
redaccio justa d'aquesta llei, s'ha d'aplicar també als programes d'actuacid integrada aprovats amb
anterioritat a I'entrada en vigor de la llei.

DISPOSICIO DEROGATORIA
Unica. Derogacié normativa
Es deroga la disposicid transitoria sisena “Suspensié temporal de la reserva minima de sol per a
habitatge protegit”, de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge.

DISPOSICIO FINAL

Unica. Entrada en vigor
Aquesta llei entrara en vigor I'endema de publicar-se en el Diari oficial de la Generalitat Valenciana.
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ANNEX

Relacié completa, en la redaccié nova, dels preceptes que es modifiquen de la Llei 5/2014, de 25 de
juliol, de la Generalitat, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge.

U. El paragraf 5 del preambul queda redactat de la manera seglient:

“| és precisament aquest el primer gran objectiu de la llei: la simplificacié. Aquesta reforma legal naix amb
la voluntat de sistematitzar i aclarir el marc normatiu vigent. Proposa una tramitaci6 ambiental i
urbanistica unificada, i redueix el nombre de disposicions legislatives del sistema actual. En concret, la
nova llei substitueix i deroga la Llei 16/2005, de 30 de desembre, urbanistica valenciana; la Llei 4/2004,
de 30 de juny, d'ordenacio del territori i proteccié del paisatge; la Llei 10/2004, de 9 de desembre, del sol
no urbanitzable, i la disposicid addicional tercera de la Llei 4/1992, de 5 de juny, sobre sol no
urbanitzable; també la Llei 9/2006, de 5 de desembre, reguladora dels camps de golf, i la Llei 1/2012, de
mesures urgents d'impuls a la implantacié d'actuacions territorials estratégiques, tret de la disposicio final
primera. Aixi mateix, deroga dos importants desplegaments reglamentaris, com sén el Reglament
d'ordenacio i gestio territorial i urbanistica, aprovat pel Decret 67/2006, de 19 de maig, del Consell, i el
Reglament de paisatge de la Comunitat Valenciana, aprovat pel Decret 120/2006, d'11 d'agost, del
Consell.”

Dos. L'article 6, apartat 4, queda redactat de la manera seglient, i a més s'hi afig un apartat 5.

“4. Els instruments de paisatge soén:

a) Els estudis de paisatge, que analitzen I'ordenacié urbana i territorial i els processos que incideixen en
el paisatge, en els plans sotmesos a avaluacié ambiental i territorial estratégica ordinaria, tot per fixar
objectius de qualitat paisatgistica i establir mesures destinades a la proteccid, ordenacié i gestid,
conformement amb l'annex | d'aquesta llei.

b) Els estudis d'integracié paisatgistica, que valoren els efectes sobre el caracter i la percepcié del
paisatge de plans sotmesos a avaluacié ambiental i territorial estratégica simplificada, i també de
projectes i actuacions amb incidéncia en el paisatge, i estableixen mesures per a evitar o mitigar els
possibles efectes negatius, conformement amb I'annex Il d'aquesta llei.

c) Els programes de paisatge, que concreten les actuacions necessaries per a garantir la preservacio,
millora i posada en valor de paisatges que requereixen intervencions especifiques i integrades,
conformement amb l'annex Il d'aquesta llei.

5. Els instruments de paisatge a qué es refereix I'apartat anterior s'han de sotmetre, en tot cas, dins del
procediment administratiu en que s'aprova el pla o projecte a qué estan vinculats, a participacio publica i
consulta a les administracions publiques afectades.”

Tres. L'article 7, apartat 2, en el subapartat a) queda redactat de la manera segulent, i s'afig el subapartat
J):

“a) Ha de prioritzar i, si és el cas promoure, la culminacié dels desenvolupaments existents i 'ocupacio
sostenible del sol, que en preveja la rehabilitacio i reutilitzacio, i també I'is dels habitatges buits, com a
opcid preferent sobre el nou creixement, per a evitar la segregacio i la dispersié urbanes, a fi de
possibilitar el manteniment de la funcié primaria del territori com a base de la proteccié dels valors
ambientals dels espais urbans, rurals i naturals i de la correcta integracié i cohesié espacials dels
diversos usos o activitats, tot a fi de reduir la generacié de desplagaments.”

“}) Ha d'impulsar la rehabilitacié edificatoria, i també la regeneracio i la renovacié urbanes, de forma
preferent en els espais urbans vulnerables, entenent com a tals aquelles arees urbanes que patisquen
processos d'abandd, obsolescéncia o degradacié del teixit urba o del patrimoni edificat, o llocs on un
percentatge majoritari de la poblacié resident es trobe en risc d'exclusié per raons de desocupacio,
insuficieéncia d'ingressos, edat, discapacitat o altres factors de vulnerabilitat social.”

Quatre. L'article 13, apartats 2 i 3, queda redactat de la manera seglent; aixi mateix es tornen a numerar
els apartats 4 i seguents:

“2. Les politiques i plans de les administracions publiques en matéria d'urbanisme i ordenacié del territori
han d'incloure mesures destinades a fer efectiu el principi d'igualtat entre dones i homes.

De la mateixa manera, les politiques urbanes i d'ordenaci6 del territori han de prendre en consideracié
les necessitats dels distints grups socials i dels diversos tipus d'estructures familiars, i han d'afavorir
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I'accés en condicions d'igualtat als distints serveis i infraestructures urbanes.

3. Les administracions publiques han de tindre en compte en el disseny de la ciutat i en la definicio i
I'execucié del planejament urbanistic la perspectiva de génere, per a la qual cosa cal que facen servir,
especialment, mecanismes i instruments que fomenten i afavorisquen la participacié ciutadana i la
transparencia.

4. L'elaboraci¢ i el seguiment dels instruments territorials i urbanistics han de garantir el dret d'informacié
dels ciutadans i col-lectius amb interessos afectats, i han de fomentar la participacié ciutadana en totes
les fases.

5. L'ordenacié urbanistica ha de reservar sol, d'acord amb I'article 33 d'aquesta llei, per a habitatges
subjectes a algun régim de proteccid publica, amb ponderacié de les necessitats municipals i
supramunicipals, amb una distribucié territorial equilibrada i una adequada connexi6 amb els
equipaments i serveis.

6. Els plans municipals han d'ordenar les reserves de dotacions publiques i I'obtencié del sol necessari
per a implantar-les atenent la planificacié sectorial en matéria sanitaria, educativa, assistencial,
administrativa i d'infraestructures. Els organs administratius competents en aquestes matéries han de
participar en els processos d'aprovacio dels plans.”

Cinc. L'article 14, apartat 3, queda redactat de la manera segient:
“3. També soén instruments d'ordenacié els plans especials, els catalegs de proteccions i els projectes
d'inversions estratégiques sostenibles.”

Sis. El titol de I'article 17 i el mateix article queden redactats de la manera seguent:

“Article 17. Projectes d'inversions estratégiques sostenibles . Definicié i requisits

1. Els projectes d'inversions estratégiques sostenibles tenen per objecte I'ordenacid, gestid i
desenvolupament d'intervencions territorials d'interés general i estratégic, de rellevancia supramunicipal,
que siguen declarades aixi pel Consell.

2. Els projectes d'inversions estratégiques sostenibles poden ser d'iniciativa publica, privada o mixta, i
localitzar-se en terrenys situats en un o més termes municipals, independentment de la zonificacio,
classificacio, estat d'urbanitzacié o Us previst pel planejament urbanistic i territorial anterior a I'aprovacié.
3. L'ambit del projecte d'inversié estratégica sostenible ha de constitur una zona unica d'ordenacié
urbanistica, I'is predominant de la qual ha de ser el propi del projecte que motiva la modificacié. Des de
I'inici de la iniciativa ha de realitzar-se un estudi d'alternatives tant del document d'ordenacié com del
projecte que cal executar.

4. Han de constituir-se com una Unica parcel-la urbanistica d'acord amb I's o l'activitat a qué es
destinen, amb inscripcio registral d'aquesta condicio, i poden desenvolupar-se mitjangant una societat de
caracter empresarial, publica, privada o mixta, i executada en régim d'unitat de gestié pels titulars. De
forma excepcional es pot donar lloc a distintes parcel-les urbanistiques amb titulars distints, pero els usos
i edificacions autoritzables en aquestes sempre han d'estar directament relacionats, o ser
complementaris, amb l'activitat que motiva el projecte d'inversio estratégica sostenible.

5. Cal justificar la dificultat de dur a terme el desenvolupament urbanistic mitjangant I'aplicacié d'algun
dels instruments d'ordenacié establits en la seccié IV del capitol Il del titol II, llibre |, d'aquesta llei per no
ser necessaria la previsio en l'ordenacié de sols o dotacions de destinacié publica constituents d'un teixit
urba propi de la trama dels poligons industrials o terciaris, excepte els estrictament necessaris per a
garantir la connexié amb les xarxes generals, ja que es vincula la totalitat del seu sol a I'is o activitat a
qué es destina el projecte d'inversio estratégica sostenible. Aixi mateix, ha de justificar-se la dificultat del
desenvolupament mitjangant una declaracié d'interés comunitari, regulada en el capitol | del titol IV, llibre
I, d'aquesta llei per al sol no urbanitzable, quant al seu excepcional ordre de magnitud.

6. En projectes d'inversions estratégiques sostenibles, han de complir-se aquests requisits:

a) Congruéncia amb I'Estratégia territorial de la Comunitat Valenciana: contribuir a la consecuci6 dels
seus objectius i directrius.

b) Interés general: produir un impacte supramunicipal favorable i permanent des del punt de vista
economic, social i ambiental, especialment en la creacié d'ocupacio, circumstancia que ha d'acreditar-se
mitjancant I'aportacié d'un estudi de viabilitat i sostenibilitat econdmica de l'actuacié.

c) Integracié territorial: ser compatible amb la infraestructura verda, integrar-se en la morfologia del
territori i el paisatge i connectar adequadament amb les xarxes de mobilitat sostenible, i també ponderar
positivament les de transport public i els sistemes no motoritzats.
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d) Localitzacié selectiva: ubicar-se aprofitant singularitats del territori que impliquen avantatges
comparatius de localitzacio, siga per accessibilitat, entorn ambiental o paisatgistic o per la preséncia i
posicio d'equipaments o infraestructures de qualitat.

e) Efectivitat: executar-se de forma immediata, sense perjudici de les fases espacials o temporals que es
prevegen en el seu desenvolupament.

f) Rellevancia: acollir usos i activitats que contribuisquen a I'excel-léncia i la qualificacio del territori amb
projeccié o ambit d'influencia d'escala internacional, nacional o, com a minim, regional. Els projectes
empresarials que implanten aquests usos i activitats s'han d'adequar a les categories seglients:

1. Actuacions que contribuisquen a millorar la competitivitat, la reconversié de sectors econdomics, el
desenvolupament i la innovacid tecnoldgica, la cooperacidé empresarial, l'atraccié de talents, la
internacionalitzacié d'empreses i, en general, la creacié d'ocupacié. Les actuacions han de ser de
caracter terciari o industrial. Només excepcionalment, de manera molt justificada per als interessos
generals i amb caracter limitat, es pot admetre I'Us residencial com a compatible.

2. Implantacié d'equipaments terciaris que siguen referéncia quant al reconeixement i a I'exclusivitat.

3. Actuacions significatives de millora del medi rural, basades en I'aprofitament dels recursos endogens o
en |'atraccio d'activitats innovadores compatibles amb aquest medi.”

Set. L'article 24, apartats 2, 3 i 4, queda redactat com segueix, i a més es renumera l'apartat 5.

“2. La previsio total de reserves de sol per a la implantacio dels elements de la xarxa primaria s'estableix
per a tot el territori, siga la que siga la classificacié urbanistica, i ha de cobrir les necessitats previsibles
per la planificacié. La superficie de parc public destinada a obtindre infraestructura verda al voltant dels
nuclis urbans no es pot computar a I'efecte del calcul de l'index d'ocupacio en els termes establits en
I'Estratégia territorial de la Comunitat Valenciana o disposicié que la substituisca.

3. La superficie minima de parc public de 5 metres quadrats per habitant pot reduir-se de la manera
seguent:

a) En un 70 % en municipis de menys de 2.000 habitants, que no formen una conurbacié superior a
70.000 habitants.

b) En un 50 % en els municipis amb poblacié igual o major de 2.000 habitants i menor de 5.000
habitants, que no formen una conurbacié superior a 70.000 habitants.

c) En un 25 % en els municipis amb una poblacié igual o major de 5.000 habitants i menor de 15.000
habitants, que no formen una conurbacié superior a 70.000 habitants.

d) En un 50 % en aquells municipis el terme municipal dels quals tinga soOl subjecte a una especial
proteccio en un percentatge superior al 75% de la seua superficie.

L'aplicacié d'aquesta minoracié exigeix, si el parc public s'adscriu a un sector, la previsio en la fitxa de
gestio d'aquest d'un o més projectes d'Us public en I'entorn rural immediat al nucli urba el cost del qual
siga equivalent a I'execuci6 de la proporcié de parc public de la xarxa primaria objecte de la minoracid. |
si el parc public no s'adscriu a cap sector, els projectes d'Us public en I'entorn rural immediat al nucli urba
amb un cost equivalent a I'execucié de la proporcié de parc public de la xarxa primaria objecte de la
minoracio, els ha de realitzar I'administracié urbanistica. En el segon suposit, el pla urbanistic ha
d'establir el termini maxim d'execucio del projecte, que no podra ser superior a huit anys. L'incompliment
d'aquest termini determinara la impossibilitat que en aquest municipi es tramiten modificacions en el
planejament urbanistic, ni programes d'actuacio integrada d'us residencial.

4. L'estandard global de zones verdes i parc publics inclosos en I'ordenacié estructural i en I'ordenacio
detallada, en cada municipi, no ha de ser inferior a 10 metres quadrats per habitant, en relacié6 amb el
total de poblacié prevista en el pla. Aquest estandard s'ha de complir de manera global per a tot el
municipi, perd no és exigible que es complisca en cada un dels sectors o ambits de planejament. A
aquest estandard li és aplicable la minoracid prevista en l'apartat anterior.

5. Les categories i la nomenclatura per a designar les dotacions s'han d'ajustar als criteris d'unificacié
disposats en I'annex IV d'aquesta llei.”

Huit. L'article 33, apartat 1, queda redactat de la manera seglent:

“1. El pla general estructural ha de respectar la previsiéo de sol per a promoure habitatges sotmesos a
algun régim de proteccié publica amb destinacio, preferentment, al lloguer o al régim de dret de
superficie i a la venda, en un minim del trenta per cent de I'edificabilitat residencial prevista en els sols
urbanitzables i en un minim del trenta per cent de l'increment d'edificabilitat residencial que es genere
sobre aquesta edificabilitat del planejament vigent en sol urba. No obstant aix0, aquesta reserva no pot
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ser inferior al que resulte d'un estudi de demanda que es realitze amb motiu de la redaccié del pla.”

Nou. L'article 36, apartats 2, 4 i 5, queda redactat de la manera seguent:

“2. L'ordenacio detallada en sectors de planejament parcial ha de complir els estandards dotacionals de
qualitat urbana que s'estableixen en I'annex IV i, com a minim, els seglents:

a) En sol residencial, les dotacions publiques no viaries ha de ser, almenys, de 35 metres quadrats de sol
per cada 100 metres quadrats potencialment edificables amb aquest Us. D'aquests, un minim de 15 s'han
de destinar a zones verdes publiques.

b) En sdl industrial o terciari, s'ha de destinar a zones verdes publiques almenys el deu per cent de la
superficie del sector, i a equipaments almenys un cinc per cent de la superficie del sector.”

“4. En sol urba subjecte a actuacions aillades o integrades, quan l'edificabilitat residencial mitjana
preexistent en la subzona d'ordenaci6 detallada o en I'area homogénia per usos i tipologies en qué es
troben integrades ja supere el metre quadrat edificable per metre quadrat de sol, el nou planejament no
pot augmentar ['edificabilitat residencial aplicable a cada parcel-la respecte a les previsions del
planejament anterior. No obstant aix0, per raons justificades en la memoria de viabilitat economica, i
sempre que es tracte d'actuacions aillades o integrades en el medi urba de rehabilitacid, renovacié o
regeneracié urbana, pot incrementar-se l'edificabilitat residencial en cada parcel-la o en cada unitat
d'execucié de I'ambit d'aplicacio fins en un 50% més respecte a I'index mitja d'edificabilitat i al nombre de
habitatges atribuit pel planejament anterior als sols edificables integrats en la subzona d'ordenacié o en
I'area homogénia corresponent. En aquests casos cal aplicar les regles establides en els articles 76.bis i
77 d'aquesta llei, si bé, en els casos en qué l'increment d'edificabilitat comporte un increment de sol
dotacional d'acord amb aquesta llei i amb la legislacié de sol de I'Estat, els estandards minims s'han
d'ampliar en la mateixa proporcié que comporte aquest increment de l'edificabilitat, amb el limit dels
estandards fixats en l'article 36.2 d'aquesta llei.”

“5. En sectors de reforma interior, o unitats d'execucié en sol urba directament ordenades pel pla
d'ordenaci6 detallada que no tinguen les condicions de viabilitat propies d'un sector complet, o en les
zones consolidades, a les quals el pla general estructural atribuisca un increment d'aprofitament,
consistent en una major edificabilitat, densitat, o assignaci6 de nous usos que necessiten majors
cessions de dotacions d'acord amb l'apartat anterior, quan siga impossible la cessié en terrenys en el
mateix ambit de l'actuacié, les dotacions publiques poden materialitzar-se mitjangant la cessio en
superficie edificada de valor equivalent, que s'haura d'integrar en complexos immobiliaris definits en la
legislacié estatal de sol, o bé es compensaran econdmicament. En aquest cas, l'import de la
compensacio té com a unica finalitat I'adquisicio de sol dotacional o la millora de qualitat urbana dels sols
dotacionals publics existents.”

Deu. L'article 37 queda redactat de la manera seglent:

Article 37. Usos terciaris especials

1. Els sols de titularitat privada destinats a I'is educativocultural, esportivorecreatiu i sanitarioassistencial
tenen el caracter d'Us terciari.

2. En les unitats d'execucio delimitades en sol urba que ja estiga urbanitzat, per a la seua reforma,
regeneracié o renovacio, on es preveja la implantacié dels usos a qué es refereix I'apartat anterior, les
superficies de sol dotacional public que puguen correspondre a l'actuacié urbanistica pot disminuir-se
fins en un 50% de les establides en I'article 36 d'aquesta llei. De la mateixa manera, el percentatge de
participacié publica en I'aprofitament a qué es refereix l'article 77 d'aquesta llei pot reduir-se fins a un
50%, en funcio6 del resultat de la memoria de viabilitat econdmica.”

Onze. L'article 46 afig un apartat 4, que queda redactat de la manera seguent:

“4. Els programes d'actuacio regulats en el llibre Il d'aquesta llei, com a documents de gestié urbanistica
que no innoven el planejament, no estan subjectes al procediment d'avaluacié ambiental i territorial,
sense perjudici que, a l'instrument de planejament que, si és el cas, s'adjunte al programa d'actuacio, se
li aplique el que estableixen els apartat anteriors d'aquest article.”

Dotze. L'article 48, apartat f), queda redactat de la manera seguent:

“f) Public interessat: a I'efecte d'aquesta llei, s'ha d'entendre per public interessat:

1. Cada persona fisica o juridica que tinga la consideracié d'interessada segons la legislacio vigent en
matéria de procediment administratiu comu.
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2. Qualsevol persona juridica sense anim de lucre que complisca els requisits segients:

a) Que tinga, entre els fins acreditats en els seus estatuts, la proteccié del medi ambient en general o la
d'algun dels seus elements en particular o corregir les desigualtats per rad de génere, i que els tals fins
puguen resultar afectats pel pla o programa de qué es tracte.

b) Que faga, almenys, un any des que fou legalment constituida i exercisca, de mode actiu, les activitats
necessaries per a aconseguir els fins previstos en els seus estatuts, i estiga inscrita en el registre
habilitat a aquest efecte en la conselleria competent.

c) Que segons els seus estatuts, desenvolupen l'activitat en un ambit territorial que resulte afectat pel pla
0 programa.”

Tretze. Es modifica I'article 51, apartat 2, i s'afigen la lletra d) i I'apartat 8, que queden redactats de la
manera seguent:

“2. Una vegada rebuts els pronunciaments de les administracions publiques afectades i persones
interessades, o després d'haver transcorregut el termini atorgat per a aixo, I'd6rgan ambiental i territorial
ha d'elaborar i remetre a I'drgan promotor i a I'drgan substantiu, segons siga procedent, un dels
documents seguents:

d) Una resolucio d'informe ambiental, per considerar, d'acord amb els criteris de I'annex VIII d'aquesta llei
i de l'analisi de les respostes a les consultes realitzades, que el pla o programa si que té efectes
significatius sobre el medi ambient i es considera, de manera inequivoca, que el pla o programa és
manifestament inviable per raons ambientals.”

“8. La resolucié d'informe ambiental emesa d'acord amb l'article 51.2.d) s'ha de notificar a I'drgan
promotor i a I'd0rgan substantiu, i contra aquesta resolucié podran interposar-se els recursos procedents
legalment en via administrativa i judicial, si és el cas.

L'informe ambiental s'ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i es posa a disposicio
del public en la pagina web de la Generalitat.”

Catorze. L'article 54, apartat 2.b), queda redactat de la manera segiient:

“2. L'expedient d'avaluacié ambiental i territorial estratégica ha de contindre:

b) Els resultats de les consultes, de la informacié publica i del pla de participacié publica en els termes
establits en I'apartat 4.c) de I'article 51 d'aquesta llei.”

Quinze. L'article 55, apartats 6 i 7, queda redactat de la manera segient:

“6. L'acord d'aprovacié definitiva dels plans urbanistics municipals, juntament amb les seues normes
urbanistiques, s'ha de publicar, per a I'entrada en vigor, en el butlleti oficial de la provincia. L'acord
d'aprovacié definitiva de la resta de plans, juntament amb les normes urbanistiques, s'ha de publicar, per
a l'entrada en vigor, en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. Aquesta publicacio es realitzara
d'acord amb el que estableix I'article 56.1 d'aquesta llei.

7. Els plans entraran en vigor als quinze dies d'haver-se publicat.”

Setze. L'article 56, apartat 1, se suprimeix.

Désset. L'article 59, incloent-hi el titol, queden redactats de la manera seguent:

“Article 59. Procediment per al desenvolupament d'un projecte d'inversio estratégica sostenible

1. L'aprovacié d'un projecte d'inversié estratégica sostenible té tres fases:

a) La fase de la declaracio del projecte com a inversié estratégica sostenible acordada pel Consell.

b) La fase de I'aprovacié del pla i projecte en qué es concreta I'actuacié per la conselleria competent en
matéria d'ordenacio del territori i urbanisme.

c) L'aprovacié dels instruments de gestio, seguiment i control de I'execucié de I'actuacié per I'érgan de
I'administracio que, en cada cas, designe el Consell.

2. L'acord del Consell, amb l'autoritzacié prévia per majoria absoluta dels diputats de les Corts, és el
document prescriptiu per a la redaccidé del pla i projecte i del corresponent estudi ambiental i territorial
estrategic. A aquest efecte, el Consell ha de determinar els requisits urbanistics, ambientals i territorials
que s'aplicaran per a cada actuacio, tenint en compte alld que s’ha assenyalat en Il'article 60.3.d).

3. L'aprovacio del pla i projecte correspon a la conselleria competent en matéria d'ordenacio del territori.
L'aprovacio dels instruments de gestid, seguiment i control de I'execucié correspon a l'drgan de
I'Administracié que, en cada cas, designe el Consell.



%GENERALITAT VALENCIANA

\\ CONSELLERIA D'HABITATGE, OBRES PUBLIQUES
| VERTEBRACIO DEL TERRITORI

L'aprovacio del pla i projecte pot ser simultania a la dels instruments per al desplegament i per a
I'execucié, quan aixi ho permeten les circumstancies del cas.”

Dihuit. L'article 60, incloent-hi el titol, queda redactat de la manera seguent:

“Article 60. Iniciativa i declaracié d'un projecte d'inversié estratégica sostenible

1. La conselleria amb competéncia material rellevant per als objectius del projecte d'inversié estratégica
sostenible, a instancia de I'aspirant a promotor, ha de formular una consulta sobre la viabilitat de la seua
iniciativa davant de la conselleria competent en materia d'ordenacié del territori, amb una proposta
esquematica. En aquesta proposta, com a minim, cal que es contemple:

a) Descripci6 dels usos i de les activitats proposades, amb el grau de detall d'un avantprojecte, i els seus
efectes sobre la generacié de renda i ocupacio.

b) Descripcié de les diferents alternatives possibles, amb justificacié de la dificultat de gestionar
urbanisticament el desenvolupament de la implantacié mitjangant I'aplicacié d'algun dels instruments
d'ordenacio establits en aquesta llei per al sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, en els termes
establits en I'apartat 4 de I'article 17.

c) Integracio de I'ambit de I'actuacio en la infraestructura verda del territori.

d) Analisi preliminar de I'adequacié a les xarxes d'infraestructures i dotacions existents, o, si és el cas,
proposta d'ampliacio.

e) Informes de viabilitat i sostenibilitat econdmica, amb la justificacié dels recursos financers necessaris
per a fer front a l'actuacio, i una analisi dels costs externs d'aquesta.

f) Proposta de participacio publica en els termes establits en I'article 51.4.¢) d'aquesta llei.

g) Informacié sobre la titularitat dels terrenys i dels acords adoptats entre l'aspirant a promotor i els
propietaris.

2. La conselleria competent en matéria d'ordenacié del territori ha de resoldre, amb l'audiéncia prévia a
I'ajuntament o ajuntaments afectats i la informacié al public durant un termini de quaranta-cinc dies, sobre
I'admissié a tramit de la documentacio presentada, atenent els requisits de I'article 17.3 d'aquesta llei. En
tot cas, la resolucié favorable no ha de prejutjar el sentit de la declaracié del Consell.

3. Si admet a tramit la documentacio, la remetra a I'érgan ambiental a I'objecte de l'inici de I'avaluacio
ambiental estratégica i I'emissio del document d'abast ambiental i territorial estratégic, d'acord amb els
articles 50 i 51 d'aquesta llei. Una vegada emés aquest document, la conselleria competent en matéria
d'ordenacio del territori ha de preparar un informe sobre el projecte d'inversié estratégica sostenible que
valore:

a) L'adequacio als requisits legals per a la declaracié com a projecte d'inversié estratégica sostenible.

b) La determinacié d'aspectes ambientals, territorials i funcionals que calga considerar.

c) L'abast de l'estudi ambiental i territorial estratégic, de l'instrument de paisatge i del procés de
participacio publica i consultes.

d) La identificacié dels instruments i estandards urbanistics necessaris i la sequéncia de la tramitacio,
que ha d'incloure els limits dels parametres urbanistics relatius a I'edificabilitat, usos detallats, tipologies
edificatories i la resta de condicions que hauran de caracteritzar el pla que desenvolupe la seua
ordenacio urbanistica.

e) En rad a la participacié publica en les plusvalues que la declaracié comporta, I'establiment de la
compensacio de valor equivalent del 10 % del cost total de les obres d'urbanitzacié corresponents a
I'actuacio, materialitzable en metal-lic o en sol, que cal lliurar a I'Administracié actuant, i, finalment,
definicié de la seqliiencia de la tramitacio.

f) El resultat de les audiéncies, consultes i informacioé publica, mitjangant un informe en qué es realitze un
resum del contingut d'aquestes i la forma en qué s'arrepleguen o no en l'informe que s'emeta.

4. Aquest informe sera elevat al Consell. El Consell el remetra, juntament amb una copia de I'expedient
administratiu, a les Corts perqué autoritze, mitjangant una resolucié aprovada per la majoria absoluta
dels diputats, la declaracié del projecte com a inversio estratégica sostenible, amb els continguts establits
en el numero anterior. Una vegada obtinguda I'autoritzacié de les Corts, el Consell ha de designar els
organs responsables de l'elaboracid, tramitacié, aprovacio, gestié i seguiment del projecte d'inversio
estratégica sostenible corresponent.

5. L'acord del Consell podra exigir les garanties financeres que es consideren oportunes en els termes
que estableix la legislacié vigent.

6. L'acord del Consell no suposa l'aprovacié necessaria del pla i del projecte després de la tramitacio
establida en els articles seglents, sind que determina merament el caracter estratégic de l'actuacio i la
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procedéncia de la tramitacio i aprovacié com a projecte d'inversio estratégica sostenible.”

Dénou. L"article 61 queda redactat de la manera seguent:

“Article 61. Elaboracid i aprovaci6 del pla i del projecte

1. El pla i el projecte s'han d'elaborar amb la inclusié de I'estudi ambiental i territorial estratégic, amb
l'abast i les condicions prescrites en l'acord de declaracid. L'organ responsable els sotmetra a
participacié publica i consultes, segons el que estableix aquest acord, durant un termini minim de
quaranta-cinc dies, i es donara una adequada participacioé als ajuntaments i institucions afectades.

Una vegada elevat a I'6rgan ambiental, aquest haura d'elaborar una declaraci6 ambiental i territorial
estratégica, les determinacions de la qual s'incorporaran al pla i al projecte per a I'aprovacié d'acord amb
el que estableix el capitol Il d'aquest titol.

2. La resolucié aprovatoria del pla i del projecte d'inversié estratégica sostenible comporta els efectes
seguents:

a) Modificacié del planejament vigent, sense que siguen necessaris més tramits posteriors ni altres
condicions de planejament o gestié urbanistica que les definides en la resolucié aprovatoria. Per a aixo,
el pla ha de comprendre totes les modificacions d'ordenacié, fora i dins de I'ambit de I'actuacid, de tots
els instruments d'ordenacié afectats per aquella.

b) Designacié del promotor i fixacid de les obligacions d'aquest, que inclouen executar i sufragar les
obres, projectes i actuacions que s'especifiquen, i també la connexié de I'actuacié i el suplement de les
infraestructures necessaries per a la integracié equilibrada en el territori.

c) Establiment de les condicions juridicoecondmiques de l'actuacid, que es formalitzaran a través d'un
conveni que regulara les obligacions i drets del promotor, dels propietaris adherits i de I'Administracio.

3. La resolucié ha de fixar justificadament el sistema de gestié i ponderar els interessos col-lectius i
particulars afectats. La resolucié aprovatoria ha de comportar la declaracié d'utilitat publica o interés
social i de la necessitat d'urgent ocupacio dels béns i drets necessaris per a desenvolupar I'actuacio.

El Consell podra eximir excepcionalment el projecte d'inversié econdmica sostenible de les llicéncies i
autoritzacions la regulacié de les quals siga competéncia de la Generalitat, i la resta de llicencies
s'ajustaran a alld que han determinat les legislacions estatal i europea.

4. Al pla s'adjuntara I'avantprojecte d'urbanitzacié que permeta tan sols una estimacié aproximada dels
costs d'urbanitzacié. L'acord del Consell establira I'6rgan competent per a l'aprovacié definitiva del
projecte d'urbanitzacio i tots altres instruments de gestié del pla i edificacio.”

Vint. L'article 62, incloent-hi el titol, queda redactat de la manera seguent:

“Article 62. Execucié del projecte d'inversié estrategica sostenible.

1. Amb caracter previ a l'eficacia de la resolucié aprovatoria, s'exigeix al promotor subscriure i garantir els
seus compromisos en forma legal. Les garanties s'han de prestar davant de la Generalitat, que ha de
vetlar pel compliment de la resolucié aprovatoria.

2. El promotor ha d'aportar davant de l'6rgan designat competent per a l'aprovacidé, el projecte
d'urbanitzacio i els restants instruments de gestio i edificacio, en el termini compromés. Les resolucions
adoptades han de ser comunicades a la conselleria competent en ordenacié del territori perqué en faga
el seguiment. El control de I'execucié de les obres d'urbanitzacié i edificacié correspon a I'administracio
municipal, que ha de donar comptes de I'evolucié i la finalitzacié a I'6rgan autondmic responsable.

3. Si el promotor del projecte d'inversié estratégica sostenible féra una administracié publica, I'activitat
d'execucié de la urbanitzacié la realitzaria aquesta per gestié directa o indirecta. En qualsevol altre cas,
I'activitat d'execucié de la urbanitzacid ha d'assignar-se amb una seleccié prévia mitjancant un
procediment sotmés a condicions de publicitat, concurréncia i criteris d'adjudicacié que salvaguarden una
adequada participacié de la comunitat en les plusvalues derivades de les actuacions urbanistiques.

4. La renuncia a la condicié de promotor o la transmissié d'aquesta ha de ser autoritzada per I'drgan de
I'administracié competent per al seguiment de l'actuacio, igual que qualssevol altres canvis en les
condicions de gesti6 previstes inicialment.

5. L'incompliment pel promotor de les condicions i dels terminis d'execucio estipulats determina la
substitucié o la caducitat del projecte d'inversié estratégica sostenible i la confiscacié de les garanties
prestades, amb audiéncia prévia de linteressat. La declaracid de caducitat comporta la reversio,
retroaccié i reposicié de béns, actuacions i obres, i també, si és el cas, la derogacid de previsions del
planejament, en els termes que resolga la conselleria competent en matéria d'ordenacioé del territori.”
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Vint-i-u. En l'article 63 es modifica I'apartat 2.b), que queda redactat com segueix, i s'afigen els apartats 4
i 5:

“b) Si l'avaluacid ambiental finalitza amb un informe ambiental i territorial, s'ha de tramitar pel
procediment simplificat d'acord amb al capitol Ill precedent. No obstant aix0, s'han de complir les
condicions vinculants que, si és el cas, haja imposat I'informe ambiental i territorial.”

“4. Quan es produisca una modificacié en la planificacié urbanistica que tinga per objecte una diferent
zonificacié o Us urbanistic de zones verdes o espais lliures previstos, caldra requerir un dictamen del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana abans de I'aprovacio del pla.

5. La tramitacio de qualsevol pla que incremente I'edificabilitat residencial prevista en el planejament o de
qualsevol programa que desenvolupe una actuacio integrada d'Us residencial requereix la justificacié per
part de I'ajuntament del compliment de les prescripcions contingudes en l'article 184 i de la necessitat
d'incrementar I'edificabilitat residencial per a satisfer noves demandes d'aquest Us.”

Vint-i-dos. L'article 64, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

“1. L'administracié promotora del pla pot acordar la suspensié de la tramitacié i I'atorgament de llicéncies
de parcel-lacié de terrenys, edificacié i demolicié, per a ambits determinats, a fi de facilitar I'estudi o la
reforma de I'ordenacié urbanistica.”

Vint-i-tres. S'afig la lletra d) en l'apartat 3 de I'article 72:
“d) La regularitzacié de limits o fites, quan aquesta es requerisca fins i tot estant executada la
urbanitzacié perimetral i no hi haja acord voluntari entre afectats.”

Vint-i-quatre. S'afig I'article 72 bis:

Article 72 bis. Actuacions de rehabilitacio

1. Les actuacions de rehabilitacié tenen per objecte la rehabilitacié d'edificis, incloent-hi les instal-lacions,
els espais privatius vinculats i el sol dotacional public necessari per a atorgar-li la condicié de solar, quan
hi haja situacions d'insuficiencia o de degradacié dels requisits basics de funcionalitat, seguretat,
accessibilitat i habitabilitat.

2. Als efectes de la gestio, les actuacions de rehabilitacié tenen la consideracié d'actuacions aillades.”

Vint-i-cinc. S'afig l'article 72 ter:

“Article 72 ter. Actuacions de regeneracié urbana

1. Les actuacions de regeneracié urbana tenen per objecte la rehabilitacié d'edificis, en els mateixos
termes que les actuacions de rehabilitacid, juntament amb la millora de la qualitat, accessibilitat i
sostenibilitat del medi urba, incloent-hi els espais lliures, serveis urbans i infraestructures i la substitucio,
si és el cas, d'un 50 % com a maxim de les edificacions residencials existents, quan hi haja situacions
d'obsolescéncia o de vulnerabilitat d'arees urbanes, o situacions greus d'ineficiéncia energética.

2. Als efectes de la gestio, les actuacions de regeneracié urbana tenen la consideracié d'actuacions
aillades o integrades, en funcié del regim aplicable d'entre les previstes en aquesta llei.”

Vint-i-sis. S'afig l'article 72 quater:

“Article 72 quater . Actuacions de renovacié urbana

1. Les actuacions de renovacié urbana tenen per objecte la rehabilitacid dels edificis i la millora del medi
urba, en els mateixos termes que les actuacions de rehabilitacié i regeneracié urbana, incloent-hi la
demolicié i la substitucié de la totalitat o, si és el cas, de part de les edificacions preexistents, d'acord
amb els articles 188 i seglents d'aquesta llei, juntament amb la renovacio i millora dels equipaments i la
resta de dotacions urbanistiques, quan hi haja situacions d'obsolescéncia o de vulnerabilitat de barris o
de conjunts urbans homogenis, o convergisquen circumstancies singulars de deteriorament fisic i
ambiental que facen necessaries accions de demolicid, substitucio o reallotiament de residents.

2. Als efectes de la gestid, les actuacions de renovacié urbana tenen la consideracié d'actuacions
aillades o integrades en funcié del régim aplicable d'entre els establits en aquesta llei.”

Vint-i-set. S'afig l'article 72 quinquies:

“Article 72 quinquies. Ambit

1. Les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbana han de plantejar-se de forma preferent
sobre els espais urbans vulnerables.
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2. L'ambit de les actuacions de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbana pot ser discontinu, i també,
en cas necessari:

a) Ha d'incloure intervencions justificades de demolicio, renovacio integral o substitucié de habitatges o
d'edificis complets.

b) Ha de plantejar una extensioé raonable de les trames i teixits urbans existents sobre terrenys de la
periféria immediata.

3. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacio, regeneracié o renovacié urbana requereix,
quan no estiguen incloses en un instrument de planejament definit en aquesta llei, I'aprovacié de la
delimitacié del seu ambit per I'ajuntament després del sotmetiment a informacié publica durant el termini
minim d'un mes, en el qual s'expressaran els objectius basics de la intervencio. L'execucio, I'ha de dur a
terme I'Administracié publica en régim de gestié per propietaris, gestio directa o indirecta mitjangant la
seleccio, en concurs public, d'un operador privat en els termes establits en la legislacié de sol de I'Estat.
4. L'aprovacié de l'instrument de planejament corresponent o de la delimitacié d'aquests ambits de
rehabilitacio, regeneracié o renovacié urbana implica I'obligacié d'urbanitzar i edificar, sense necessitat
de declarar l'incompliment del deure urbanistic d'edificar o de rehabilitar, en cas d'incomplir els terminis
establits en el programa d'actuacio.

5. En el marc dels plans estatals i autonomics d'habitatge, de rehabilitacié i de regeneracié urbana, les
actuacions de renovacié urbana poden ser declarades “area de rehabilitacid, o regeneracié urbana
integrada”, o figura que la substituisca, per I'Administracié de la Generalitat, quan articulen mesures
socials, ambientals i econdmiques que estiguen emmarcades en una estratégia administrativa global i
unitaria. La declaracié requereix la formulacioé d'un conveni urbanistic amb participacié dels propietaris, i
té com a efecte I'habilitacio per a rebre finangament public preferent.”

Vint-i-huit. S'afig l'article 72 sexties:

“Article 72 sexties. Subjectes intervinents

1. Estan obligats a participar en les actuacions de rehabilitacié, regeneraci6 i renovacié urbana, fins al
limit del deure legal de conservacié:

a) Els propietaris de terrenys, construccions, edificis i finques urbanes incloses en I'ambit de I'actuacio.

b) Els titulars de drets d'Us atorgats pels propietaris, en la proporcié acordada en el corresponent
contracte o negoci juridic que legitime l'ocupacié en els termes establits en aquesta llei i en la legislacio
de I'Estat sobre el sol.

c) Les comunitats de propietaris i, si és el cas, les agrupacions de comunitats de propietaris, i també les
cooperatives d'habitatges, respecte dels elements comuns de la construccid, I'edifici o el complex
immobiliari en régim de propietat horitzontal i dels condominis, sense perjudici del deure dels propietaris
de les finques o dels elements separats d'Us privatiu de contribuir, en els termes dels estatuts de la
comunitat o agrupacié de comunitats o de la cooperativa, a les despeses en qué incorreguen aquestes
ultimes.

d) Les administracions publiques, quan l'actuacié afecte elements propis de la urbanitzacid i no existisca
el deure legal per als propietaris d'assumir-ne el cost, o quan aquestes financen part de I'operacié amb
fons publics, en els suposits d'execucio subsidiaria, a costa dels obligats.

2. Estan també legitimats per a participar en les actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacio
urbana:

a) Les administracions publiques, incloent-hi les entitats publiques adscrites a aquestes o que en
depenguen, encara que no es donen els suposits esmentats en I'apartat anterior.

b) Els altres titulars d'aprofitament o de drets reals en I'ambit de I'actuacio.

c) Les empreses, entitats o societats que intervinguen per qualsevol titol en I'actuacié.”

Vint-i-nou. S'afig l'article 72 septies:

“Article 72 septies. Plans de reforma interior de les actuacions de renovacio i regeneracié urbana

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovaci6 i regeneracié urbana ha d'establir l'ordenacio
detallada de la seua trama urbana; ha d'assenyalar els aprofitaments urbanistics, usos i edificabilitats
que atribueix a cada parcel-la, i també els parametres d'ocupacio i altures maximes, i ha d'identificar els
sols dotacionals publics prevists i obtenibles mitjangant el desenvolupament de les actuacions de dotacio
i de les unitats d'execucio que, si és el cas, es delimiten en el pla.

2. En I'ambit del pla ha de garantir-se que I'aprofitament subjectiu final de cada propietari que resulte de
la nova ordenacio no siga inferior al que se li havia atribuit pel planejament anterior.
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3. La satisfaccio dels deures de cessioé de sol dotacional i del de participacié publica en les plusvalues
previstes en el pla de reforma interior s'ha d'exercir desenvolupant de manera autbnoma el régim previst
per a cada una de les actuacions de dotacié o de les unitats d'execucié delimitades en I'ambit del pla.

4. Els costs derivats de les obres d'urbanitzacié de I'actuacid, sense perjudici de les ajudes publiques
aplicables, es poden finangar amb carrec als increments addicionals d'aprofitament que puguen atribuir-
se en relacio als establits pel planejament anterior.

En el cas d'impossibilitat legal d'atribuir increments d'aprofitament amb aqueixa finalitat o que el seu
contingut no arribara a satisfer la totalitat dels costs, el finangament es realitzara mitjangant I'aplicacio
d'una part de l'aprofitament public que corresponga a I'Administracié en concepte de participacio publica
en les plusvalues generades pels increments d'aprofitament atribuits en els sols objecte de l'actuacié de
regeneracié urbana, o bé mitjangant I'aprovacié de contribucions especials, que es distribuisquen entre
els propietaris i titulars de béns especialment beneficiats per I'actuacio.

Aixi mateix, el pla de reforma interior ha de contindre una memodria de viabilitat econdmica, un informe de
sostenibilitat econdmica i un estudi ambiental i territorial estratégic per al cas que siga preceptiva la
tramitacié d'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria.”

Trenta. S'afig l'article 72 octies:

“Article 72 octies. Programa d'actuacio per a la renovacioé o la regeneracié urbana

El desenvolupament d'una actuacié de renovacid o de regeneracié urbana necessita un programa
d'actuacio que incloga, a més del contingut establit en els articles 111 o 167 d'aquesta llei, segons es
tracte d'un programa d'actuacié integrada o d'actuacié aillada, la forma d'aplicacié de les carregues al
desenvolupament de l'actuacio, incloent-hi, si és el cas, un estudi de distribucié de les contribucions
especials entre els especialment beneficiats.

La tramitaci6 i I'aprovacié del programa de les actuacions de renovacié o de regeneracié urbana es
regeixen pels procediments establits en aquesta llei per a cada un d'ells.”

Trenta-u. Se suprimeixen els apartats 3 i 4 de l'article 76.

Trenta-dos. S'afig I'article 76 bis:

“Article 76 bis. Regles generals d'equidistribucié per als ambits d'actuacions aillades i integrades en sol
urba amb increment d'aprofitament

Per als sOIs subjectes a actuacions aillades o integrades ubicades en arees homogénies per usos i
tipologies o en subzones d'ordenacio detallada en sol urba a qué el planejament, en virtut del resultat de
la memoria de viabilitat econdmica, atribuisca un increment d'aprofitament en els termes establits en
I'article 36.4 d'aquesta llei, el pla estableix:

a) Les regles per a fixar la cessi6 dotacional derivada de l'increment d'aprofitament, de manera que, com
a minim, en aquells casos en qué aquest increment d'aprofitament comporte la cessié de sol dotacional
d'acord amb aquesta llei i la legislacié de sol de I'Estat, es mantinga la proporcié entre dotacions
publiques, sense consideracio del viari, ja obtinguts i afectats I'is public i I'edificabilitat en I'area urbana
homogeénia o subzona d'ordenacio detallada, i com a maxim les establides en l'article 36.2 d'aquesta llei.
No obstant aix0, aquesta cessio de sol dotacional no s'ha d'exigir en aquells casos en qué la proporcid
existent entre sol dotacional i edificabilitat atribuida en I'ambit espacial de referéncia siga superior al 40 %
dels estandards establits en I'article 36.2 d'aquesta llei.

b) El percentatge public d'aprofitament determinat en funcié del resultat de la memoria de viabilitat
econOmica, en els termes establits en els apartats 1.d) i 3 de l'article 77 d'aquesta llei.”

Trenta-tres. Es modifica l'article 77, apartat 1, i s'afig I'apartat 3, que queden redactats de la manera
seguent:

“1. L'aprofitament resultant que correspon a I'ajuntament en compliment del deure de participacio publica
en les plusvalues generades pel planejament, s'ha de materialitzar en terrenys cedits a aquestes, lliures
de carregues d'urbanitzacio i quantificat de la forma seguent:

a) En sectors de sol urbanitzable sera el 10 % de l'aprofitament tipus de l'area de repartiment a que
pertanguen. No obstant aix0d, aquest percentatge es pot incrementar fins al 20 % de I'aprofitament tipus
de l'area de repartiment en funcié de la rendibilitat resultant de la memodria de viabilitat econdmica
corresponent a cada un dels sectors amb relacié a les rendibilitats resultants de la resta d'aquests que
disposen d'aquest Us global.
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b) En parcel-les de sol urba incloses en unitats d'execucié delimitades amb destinacié a la renovacio
global, i també en ambits delimitats per a dur a terme operacions de reforma interior i en parcel-les
individuals sotmeses al régim d'actuacions aillades que tinguen atribuit un increment d'aprofitament
respecte de l'atorgat pel planejament anterior és aplicable el 10 % d'aquest increment, que podra reduir-
se per al cas d'actuacions de rehabilitacié i de regeneracié urbanes d'escassa rendibilitat economica, o
incrementar-se fins al 20,% en funcié de l'elevada rendibilitat per causa de la localitzaci6 urbana
diferenciada, sempre que es troben justificades en la memoria de viabilitat econdomica.

Per al cas de parcelles sotmeses al régim d'actuacions aillades amb atribucié d'increment
d'aprofitament, i sempre que es complisquen els requisits establits en l'article 76 bis d'aquesta llei, el
percentatge d'aprofitament public pot substituir-se per la cessio de superficie edificada de valor econdmic
equivalent integrada en el complex immobiliari constituit en la mateixa edificacié en régim de propietat
horitzontal, o mitjangant una compensacié economica d'aquest valor.”

“3. En els suposits d'increment d'aprofitament derivat de canvis d'un Us per un altre de major valor de
repercussio de sol, o de la segregacié o de la divisid d'habitatges preexistents per altres de menor
superficie unitaria, sense perjudici de I'acreditacid6 documental de la conformitat d'aquesta operacié amb
la normativa d'habitabilitat, I'ajuntament pot rebre, sobre la base del resultat de viabilitat econdmica, els
terrenys on materialitzar un 10 % de les plusvalues publiques generades per aquesta accié urbanistica;
aixi mateix ha de rebre el sol corresponent a les dotacions especificades en l'article 36 d'aquesta llei que,
si és el cas, siguen exigibles legalment, cessidé que pot ser substituida per la monetaritzacié econdomica
de valor equivalent taxada d'acord amb el regim de valoracions establit en la legislacio estatal vigent.
L'aplicacié d'aquest precepte exigeix que, préviament, mitjangant una ordenanga municipal, els
ajuntaments regulen els criteris objectius i també el valor de repercussié del sol urbanitzat associat
d'acord amb el régim establit en la legislacié de I'Estat sobre valoracions de sol.”

Trenta-quatre. S'afig l'article 86 bis:

“Article 86 bis. Regles especials en la gesti6 directa

1. En la gestio directa, el projecte de reparcel-laci6 ha d'identificar les parcel-les resultants que,
provisionalment, s'adjudiquen a I'Administracid, originaries dels propietaris que s'hagen abstingut de
participar-hi, i fixara la indemnitzacié que corresponga percebre als propietaris pel valor del sol en
situacié rural. En el tramit d'informacié al public de la reparcel-lacio, aquestes parcel-les es poden
adjudicar a tercers mitjangant una subhasta. El preu de partida és limport de la indemnitzacio, i
I'adjudicacio s'efectuara a qui oferisca en aquest tramit el major preu.

2. Qui en resulte seleccionat, una volta s'haja efectuat el pagament, figurara en la reparcel-lacié com a
adjudicatari de les parcel-les, i han de ser a carrec seu els costs d'urbanitzacié que corresponguen.

3. Abans d'aprovar la reparcel-lacié, I'Administracié ha d'abonar al propietari originari I'import de la
indemnitzacid, segons el preu resultant de la subhasta.

4. En cas de quedar deserta la subhasta, I'ajuntament, com a propietari dels terrenys, ha d'assumir les
obligacions, carregues i drets que corresponguen per aquesta titularitat.”

Trenta-cinc. L'article 92, apartat 4, queda redactat de la manera seguent:

“4. En els projectes de reparcel-lacié que l'urbanitzador promoga davant de I'Administracid, el silenci es
considera negatiu quan hagen transcorregut sis mesos des que finalitze el termini d'exposicié al public de
la reparcel-lacio.”

Trenta-sis. L'article 96 queda redactat de la manera seguent:

“La reparcel-lacié econdmica compleix les determinacions seglents:

a) La reparcel-lacié pot ser econdmica quan les circumstancies d'edificacio, construccié o d'indole
semblant concurrents en la unitat d'execucié facen impracticable o de molt dificil realitzacié la
reparcel-lacié material.

b) La reparcel-lacié6 economica es limita a I'establiment de les indemnitzacions substitutories amb les
rectificacions corresponents en la configuracio i limits de les finques, parcel-les o solars inicials i les
adjudicacions que siguen procedents en favor dels seus beneficiaris, i també, en el suposit previst en
I'apartat anterior, a la redistribucié dels terrenys en qué no concérreguen les circumstancies justificatives
del seu caracter economic.”

Trenta-set. L'article 99, apartats 3 i 4, queda redactat de la manera seglent:
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“3. Com a regla general, la gesti6 del patrimoni public de sol prefereix l'arrendament o lloguer a
I'alienacié. En cas d'alienacio, es prefereix la del dret de superficie a la del ple domini. A aquests efectes:

a) L'arrendament o lloguer es regira pel que estableix la legislacid de habitatge de la Comunitat
Valenciana i sobre el patrimoni de les administracions publiques.

b) El regim del dret de superficie és I'establit en la legislacié estatal de sol.

¢) La transmissié del ple domini es realitzara d'acord amb la legislacié estatal de sol i amb la legislacié
sobre el patrimoni de les administracions publiques.

4. Els béns integrants dels patrimonis publics de sol podran ser objecte de transmissié del seu domini,
d'acord amb el que estableix la legislaciéo estatal de soOl i la legislaci6 sobre el patrimoni de les
administracions publiques, a través d'alguna de les modalitats seglents:

a) Mitjangant l'alienacié per mitja d'un concurs public.

b) Mitjangant una subhasta, quan els béns alienats no estiguen subjectes a limit en el preu d'explotacié o
no tinguen el preu taxat oficialment.

c) Directament, per un preu no inferior al valor dels terrenys, a entitats de caracter benéfic i social i a
promotors publics que promoguen la construccié d'habitatges de proteccié publica.

El document public en qué conste l'alienacié directa ha d'establir la destinacio final dels terrenys
transmesos, el termini maxim de construccid i les altres limitacions i condicions que I'Administracio
considere convenients.

d) Mitjangant la cessié gratuita a organismes publics, societats, entitats o empreses de capital
integrament public, o a altres administracions publiques, sempre que la destinacié de la cessio siga la
construccid, sobre el sol cedit, d'habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica o qualsevol altra
de les actuacions previstes en l'apartat 1 d'aquest article.”

Trenta-huit. L'article 106, apartat 7, queda redactat de la manera seguent:

“7. Aquesta resolucio legitimara I'ocupacié dels béns o drets afectats, amb el pagament previ o el deposit
de l'import integre de la valoracié establida, i produira els efectes prevists en la Llei d'expropiacio
forcosa.”

Trenta-nou. L'article 111, apartats 3 i 4.d), queda redactat de la manera segient:

“3. En abséncia d'ordenacié detallada, o quan aquesta o l'ordenacié estructural pretenguen ser
modificades, el programa d'actuacioé integrada sera acompanyat un pla parcial, un pla de reforma interior,
un estudi de detall o una modificacié del pla d'ordenacié detallada. Aquests plans establiran, completaran
o remodelaran l'ordenacioé detallada o estructural, en tots o alguns dels seus aspectes, i es tramitaran i
s'aprovaran juntament amb el programa d'actuacio integrada.

Quan el programa el gestionen de forma indirecta un agent urbanitzador o els propietaris, i excepte les
especificitats establides en l'article 36.4 d'aquesta llei per a les actuacions integrades en sol urba, els
instruments de planejament no podran:

a) Canviar la classificacié de més d'un 10 % de la superficie del sol que s'haja de gestionar en el
programa.

b) Modificar I's predominant que el planejament preveja per als sols urbanitzables objecte de la
programacio.

c) Augmentar o disminuir en més d'un 10 % ['edificabilitat prevista en el planejament per als sols
afectats.”

“d) Memoria de viabilitat economica i de sostenibilitat econdmica, en els termes establits per la legislacio
de I'Estat sobre el sdl i sobre rehabilitacid, regeneracié i renovacio urbanes.”

Quaranta. L'article 117, apartat 2, queda redactat de la manera seguent:

“2. Els programes d'actuacio integrada en régim de gestié directa s'han de tramitar d'acord amb el
procediment previst en el capitol Il o en el capitol Ill, del titol Ill del llibre I. Quan no incorporen cap
instrument de planejament, es tramitaran seguint el procediment de l'article 57 d'aquesta llei, sense que
hagen d'efectuar-se les actuacions d'avaluacié ambiental estratégica previstes en els articles 50 i 51.”

Quaranta-u. L'article 118, apartat 2, queda redactat de la manera segiient:

“2. Els programes d'actuacio integrada en régim de gestié pels propietaris s'han de tramitar d'acord amb
el procediment previst en el capitol Il o en el capitol Ill, del titol 1ll del llibre I. Quan no incorporen cap
instrument de planejament, es tramitaran seguint el procediment de I'article 57 d'aquesta llei, sense que
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hagen d'efectuar-se les actuacions d'avaluacié ambiental estratégiques previstes en els articles 50 i 51.
Aixi mateix, regira en aquests suposits el que estableix I'article 156 d'aquesta llei, respecte de la seleccié
de I'empresari constructor en els suposits de gestié indirecta.”

Quaranta-dos. L'article 121, apartats 2 i 4 in fine, queda redactat de la manera segient:

“2. L'Administracié o els particulars interessats a promoure un programa d'actuacié integrada, siguen o
no propietaris dels terrenys, han d'elaborar un document de sol-licitud d'inici del procediment que
expresse les caracteristiques essencials de la seua iniciativa i justifique I'oportunitat de proposar
I'actuacié urbanistica, amb el contingut seguent:

a) Objectius del programa.

b) Abast, ambit i contingut de l'alternativa que es proposa.

c) Desenvolupament previsible del programa.

d) Descripcié del territori abans de I'aplicacio del pla en I'ambit afectat.

e) Efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els elements estratégics del territori

f) Incidéncia que tenen en els instruments de planificacié urbanistica i sectorial existents.”

“4. Quan la iniciativa continga un instrument de planejament, I'alcalde o alcaldessa, si en resol I'admissio
a tramit, ha d'acordar seguir les actuacions previstes en els articles 50 i 51 d'aquesta llei, als efectes que
s'emeta el document d'abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic o I'informe ambiental i territorial
estratégic, segons siga procedent.”

Quaranta-tres. L'article 131 queda redactat de la manera segient:

“La execucio i els efectes dels programes d'actuacié integrada es regiran per les bases de programacio,
pel que estableix aquesta llei i les normes que la despleguen; en alld que aquestes no regulen, pel que
disposa la legislacio sobre contractes del sector public.”

Quaranta-quatre. En l'article 143 s'afig un nou apartat 4, el 4 passa a ser el 5, redactats de la manera
seguent: i 'apartat 5 passa a ser el 6:

“4. En gesti6 directa, I'Administracié actuant ha de determinar, en I'aprovacié del programa d'actuacio, si
els propietaris i titulars de drets afectats per I'actuacié urbanitzadora abonen les despeses d'urbanitzacio
en metal-lic o en sol.

5. En gestié indirecta, es presumeix triada la retribucié en terrenys a falta de constitucié de la garantia
per la totalitat de Iimport del pagament en metal-lic, en la forma i amb el termini determinats, en la part
no garantida. Aquesta circumstancia I'ha de notificar I'urbanitzador a I'Administracié i al propietari.

6. Les carregues variables sorgides després de l'aprovacié del projecte de reparcel-lacié s'han de
retribuir en metal-lic”.

Quaranta-cinc. L'article 151, apartat 3, queda redactat de la manera seglent:

“3. L'Administracié actuant, per a assumir mitjancant la gestio directa el programa que cal desenvolupar
en les condicions establides en l'article 143.4, és suficient que comprometa credit amb carrec al seu
pressupost per l'import equivalent a un 5 % del cost total de les carregues del programa.”

Quaranta-sis. S'afig I'apartat 4 a I'article 152:

“4. En els suposits a que es refereix I'apartat anterior, la resolucio del programa implica que I'ajuntament
quede com a titular fiduciari de les parcel-les corresponents. Si s'efectua una altra adjudicacio del
programa, aquestes parcel-les s'han adjudicar al nou urbanitzador en concepte de retribucié. En el cas
que es tramite la reversio de la reparcel-lacié, es dura a terme la restitucié als que hagen retribuit en
terrenys.”

Quaranta-set. L'article 153, apartat 1, incis final, i 3, queda redactat de la manera seguent:

“No obstant aixd, haura de mantindre's I'afectacié real o, si és el cas, la garantia financera o hipotecaria
que establisca I'urbanitzador i aprove I'Administracié, respecte de la diferéncia entre la liquidacio
provisional i la definitiva.”

“3. Una vegada aprovat el compte de liquidacié provisional, podra cancel-lar-se I'afectacio real a instancia
del titular del domini o qualsevol altre dret real sobre la finca adjuntant a la sol-licitud un certificat de
I'drgan actuant expressiva d'haver sigut garantit mitjangant una fianga el compte de liquidacio definitiva
referent al compte de qué es tracte.”
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Quaranta-huit. S'afig 'article 165 bis:

“Article 165 bis. La reversio de la reparcel-lacié

1. En resoldre el programa d'actuacié integrada, I'Administracié urbanistica actuant podra revertir la
situacié al moment anterior a l'inici de I'actuacié o establir mesures per a la finalitzacié de les obres
d'urbanitzacié.

2. En el cas de no haver-se aprovat la reparcel-lacié, I'Administracid, en resoldre el programa d'actuacio
integrada, ha d'acordar I'adopcié de les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys com a
sol no urbanitzable, excepte aquells en qué, d'acord amb els criteris de I'Estratégia territorial de la
Comunitat Valenciana, considere necessari mantindre en la seua classificacié actual per a atendre la
demanda de sol en les seues diferents categories.

3. Si s'ha aprovat definitivament la reparcel-lacid, si no s'han iniciat les obres d'urbanitzacié o si aquestes
s'han executat en menys d'un 20 % d'acord amb el programa d'actuacio integrada, I'ajuntament pot optar
per deixar sense efectes la reparcel-lacio, a través del procediment de reversié del procés reparcel-latori i
acordar les mesures necessaries per a la classificacio dels terrenys d'acord amb els criteris establits en
aquesta llei i en I'Estrategia territorial de la Comunitat Valéncia, o establir mesures, d'acord amb aquesta
llei, per a la finalitzacio de les obres d'urbanitzacié en un termini no superior a cinc anys, prorrogable, una
sola vegada, per cinc anys més.

4. Si les obres d'urbanitzacié s'hagueren executat en més d'un 20 %, d'acord amb el programa d'actuacio
integrada, I'ajuntament podria optar per:

a) Adoptar les mesures necessaries, d'acord amb aquesta llei, per a la finalitzaci6 de les obres
d'urbanitzacié en un termini de deu anys, prorrogable una sola vegada per cinc anys més.

b) Deixar sense efectes la reparcel-lacio, a través del procediment de reversié del procés reparcel-latori,
i, si és el cas, acordar les mesures necessaries per a la classificacié dels terrenys d'acord amb els criteris
establits en aquesta llei i en I'Estratégia territorial de la Comunitat Valéncia.

¢) Subdividir la unitat d'execucio i aplicar la regla dels apartats a) o b) en funcié de I'analisi de cada un
dels ambits de I'actuacio.

5. En el procediment de reversi6 de la reparcel-lacio s'han d'aplicar les regles seguents:

a) S'ha de seguir el procediment previst en l'article 92 d'aquesta llei.

b) S'ha d'elaborar un projecte en qué les finques inicials seran les que es van adjudicar en el projecte de
reparcel-lacié aprovat, incloent-hi els sols dotacionals. Les finques resultants del projecte de reversio sén
les finques d'origen aportades a la reparcel-lacio, si bé per raons justificades, se'n podra regularitzar la
configuracio.

c) Es necessaria la intervencio dels titulars de drets i carregues inscrits sobre les finques resultants de la
reparcel-lacio, per a la qual cosa s'aportara un certificat registral acreditatiu de les esmentades titularitats,
i s'estendra una nota marginal de l'inici del procés de reversio6.

d) En el projecte de reversi6 cal indicar les titularitats que han de traslladar-se des de les finques de
resultat del projecte de reparcel-lacié a les novament creades. Els tercers adquirents de les finques
resultants de la reparcel-lacié s'integraran en el procés de reversid, d'acord amb el que estableix I'article
27.1 del text refds de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d'octubre.

e) S'apliquen les regles previstes en la normativa basica de I'Estat relatives al régim de les titularitats
limitades i dels drets i gravamens inscrits en les finques d'origen, i es consideren a aquest efecte com a
finques d'origen les de resultat de la reparcel-lacio, i com a finques de resultat les que s'adjudiquen en el
projecte de reversio.

f) El projecte de reversio ha de contenir, si cal, un compte de liquidacié amb les possibles compensacions
econodmiques resultants de la devolucié de quantitats abonades o percebudes durant la reparcel-lacid.

g) L'acte administratiu d'aprovacié del procediment de reversid, una vegada ferm en via administrativa,
sera el titol inscriptible en el Registre de la Propietat.

h) A les transmissions de terrenys a qué done lloc el procés de reversié de la reparcel-lacié, se'ls ha
d'aplicar el que disposa l'article 23.7 del text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, aprovat pel
Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre.

2. Abans d'iniciar el procés de reversio de la reparcel-lacié, I'Administracié urbanistica actuant podra
oferir als propietaris la possibilitat que, en el termini de tres mesos des de la notificacié, assumisquen la
condicié d'urbanitzador mitjancant el réegim de gestid pels propietaris previst en aquesta llei. A aquests
efectes, el percentatge a que es refereix l'article 114 es considerara referit a la superficie de terrenys
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inclosos en la reparcel-lacio, excloent-ne els sols dotacionals.”

Quaranta-nou. L'article 175, apartat 2, queda redactat de la manera seguent:

“2. Els projectes d'urbanitzacié que es formulen independentment d'un programa es tramitaran d'acord
amb el procediment establit per als estudis de detall en els termes que arreplega l'article 57 d'aquesta
llei, sense que estiguen sotmesos a l'avaluacié ambiental estratégica.”

Cinquanta. S'afig l'article 175 bis:

“Article 175 bis. Pagament de les obres d'urbanitzacié a carrec de propietaris beneficiats

Quan I'Administracié execute obres d'infraestructures que doten parcel-les determinades amb algun dels
serveis propis de la condicié de solar, podra imposar als propietaris d'aquestes, mitjangant quotes
d'urbanitzacié regulades en l'article 149 d'aquesta llei, el pagament dels costos de les obres. En aquests
casos I'Administracié calculara les quotes de liquidacié d'acord amb els criteris establits per al calcul en
el si d'un projecte de reparcel-lacié, incloent-hi un pla de pagaments per a cada un dels propietaris
afectats. Als propietaris amb edificacié construida es pot exigir el pagament des de l'inici de les obres. A
la resta de propietaris no es pot exigir el pagament de les quotes d'urbanitzacié fins que la parcel-la de
qué cada un siga titular adquirisca la condicié de solar. ”

Cinquanta-u. Es modifica el titol de l'article 177, i s'afig un apartat 4:

“Article 177. Condicié juridica de solar. Adquisici6 i péerdua”

“4. La condici6 de solar s'extingeix:

a) Per obsolescéncia o inadequacioé sobrevinguda de la urbanitzacié d'aquest.

b) Per la reclassificacio de la superficie en excloure's del procés urbanitzador.

c) Per la integracié en actuacions de reordenacié o de renovacié urbana que requerisquen noves
operacions de transformacié urbanistica del sol.”

Cinquanta-dos. L'article 179 queda redactat de la manera segiient:

“1. Els propietaris de solars han de sol-licitar la llicencia d'edificacié en el termini establit en el pla o en el
programa d'actuacié. Si el pla no determinara aquest termini, sera de dos anys des que el terreny haja
adquirit la condicié de solar.

Els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit d'una actuacié aillada en sol urba han d'iniciar el procés
d'edificacio i, si és el cas, urbanitzacid, en el termini establit en el pla. Si el pla no determinara aquest
termini, seria de dos anys des que siga possible programar-lo com a actuacio6 aillada.

Els plans fixaran els terminis d'edificacio de solars i, si és el cas, urbanitzaci6 d'actuacions aillades en sdl
urba atenent les circumstancies econdmiques, sense que en cap cas aquest termini puga ser superior a
sis anys.

2. Els propietaris han d'iniciar I'edificacid, i si és el cas la urbanitzacié, que tinguen obligacié i acabar-la
en els terminis fixats pel pla o el programa i concretats en la llicéncia municipal.

3. En cas d'incompliment dels terminis per a edificar, I'ajuntament podra dictar una ordre individualitzada
d'edificacié o de rehabilitacié en els ambits prioritaris d'actuacié que es determinen d'acord amb criteris
expressos i objectius de prioritat. La delimitacié d'aquests ambits correspondra a l'ajuntament en
municipis de poblacié de més de 20.000 habitants, i a les comissions territorials d'urbanisme, a proposta
de I'ajuntament, en municipis de poblacié igual o inferior a 20.000 habitants.

4. Les corporacions publiques i les empreses que posseeixen solars per a ampliacions d'edificis o
instal-lacions necessaries per a l'activitat productiva existent en aquests podran retindre'ls sense edificar
per terminis superiors als prevists, per autoritzacié de I'ajuntament, amb un informe previ de la conselleria
competent en urbanisme i, si és el cas, de la d'industria o comerg.”

Cinquanta-tres. L'article 180, apartats 1 a 4, queden redactats com segueix; a més, s'afigen els apartats
5a8:

“1. Els propietaris de terrenys, construccions i edificis han de mantindre en condicions de seguretat,
salubritat, ornament public i decor, amb la realitzacié dels treballs i de les obres necessaris per a
conservar o rehabilitar en aquells les condicions imprescindibles d'habitabilitat, seguretat, funcionalitat o
Us efectiu que permetrien obtindre la llicencia administrativa d'ocupacio per a la destinacié que els siga
propi. Aixi mateix, hauran d'adaptar-los a I'entorn rural o urba en els termes establits en els apartats 5 a 8
d'aquest article. També tenen aquest deure els subjectes obligats d'acord amb la legislacié estatal sobre
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rehabilitacié, regeneraci6 i renovacio urbanes.

2. Els propietaris de qualsevol edificacié catalogada o d'antiguitat superior a cinquanta anys hauran de
promoure, almenys cada deu anys, la realitzacié d'una inspeccid técnica i d'un informe d'avaluacié de
I'edifici, a carrec d'un facultatiu competent.

El contingut dels informes d'avaluacié per a immobles d'Us residencial, destinats a qualsevol tipus de
habitatge, comprendran els aspectes seguents:

a) Avaluacié de l'estat de conservacio de I'edifici que reflectisca els resultats de la inspeccio, que indique
els desperfectes apreciats en limmoble, les causes possibles d'aixd i les mesures prioritaries
recomanables per a assegurar-ne l'estabilitat, la seguretat, I'estanquitat i la consolidacié estructurals o
per a mantindre o rehabilitar les dependéncies i adequar-les a I'is a qué es destinen.

b) Avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no-discriminacié de les persones amb
diversitat funcional per a l'accés i la utilitzacié de l'edifici, i establiment de si és susceptible o no de
realitzar ajusts raonables per a satisfer-les.

c) Avaluacié de l'eficiéncia energética de I'edifici, amb el contingut i mitjancant el procediment que
s'establisca reglamentariament.

Els informes d'avaluacié de I'edifici d'immobles per a usos diferents del destinat a habitatge incorporaran
Unicament els aspectes determinats en els apartats a) i b).

Els propietaris d'edificis d'Us residencial destinat a qualsevol tipus de habitatge que pretenguen acollir-se
a ajudes publiques amb I'objectiu d'escometre obres de conservacid, accessibilitat universal o eficiencia
energetica, hauran de disposar del corresponent informe d'avaluacié de I'edifici amb anterioritat a la
formalitzacié de la peticié de I'ajuda corresponent .

3. L'eficacia, a efectes administratius, de l'informe d'avaluacié de I'edifici, d'Us residencial destinat a
qualsevol tipus de habitatge, requerira la inscripcié d'aquest en el registre autondmic habilitat a aquest
efecte.

4. L'ajuntament podra exigir als propietaris I'exhibicié de l'informe d'avaluacié de l'edifici i que estiga
vigent. Si aquest no s'ha efectuat, podra realitzar-lo d'ofici a costa dels obligats.

5. Els propietaris, i la resta d'obligats d'acord amb la legislacié del sol de I'Estat, d'edificacions que siguen
susceptibles d'albergar usos residencials, industrials o terciaris, i que estiguen situades en sol urba,
urbanitzable o no urbanitzable, tenen l'obligacié de dotar els terrenys sobre els quals s'ubica I'edificacio
amb els serveis urbanistics basics, en els termes seguents:

a) En el cas d'edificacions en soOl urba, han de realitzar les actuacions necessaries per a dotar els
terrenys sobre els quals s'erigeixen de la condicié de solar, d'acord amb l'article 177 de la llei, bé siga
mitjangant una llicéncia urbanistica o un programa d'actuacio integrada o aillada.

b) En el cas d'edificacions en sol urbanitzable, han de realitzar les actuacions necessaries per a dur a
terme la transformacié urbanistica dels terrenys fins que adquirisquen la condicié de solar d'acord amb el
titol 11 del llibre Il de la llei; a falta d'aixo, i fins que se'n realitze la urbanitzacio, han de dotar els terrenys
dels serveis urbanistics exigibles per a les edificacions en sol no urbanitzable.

c) En el cas d'edificacions en sol no urbanitzable, han de disposar dels serveis urbanistics en els termes
establits en l'article 196.4 i en I'Ultim paragraf de l'article 197 de la llei si es tracta de les edificacions
aillades, o segons el que disposa els articles 210 i seglents si es tracta d'edificacions que han
d'incloure's en ambits subjectes a una actuacié de minimitzacié d'impactes.

6. Les actuacions sobre les edificacions en sodls urbanitzables sense programacié i en sols no
urbanitzables a qué es refereix l'apartat anterior, hauran d'incorporar les mesures d'integracio
paisatgistica necessaries per a complir alld que s'ha preceptuat en I'article 20.2 del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, i en els
articles 8 i 196 d'aquesta llei. Aquesta obligacid també pot incloure actuacions sobre elements
ornamentals i secundaris de l'immoble, pretendre la restitucié del seu aspecte originari o coadjuvar a
conservar-lo millor.

7. En els sols urbans o urbanitzables, el compliment d'aquests deures s'ha d'efectuar a través dels
procediments de transformacié urbanistica regulats en el titol Il del llibre Il d'aquesta llei, o a través de
projectes d'urbanitzacié finangats amb contribucions especials o mitjangant altres mecanismes de
finangament aprovats per I'administracié actuant d'acord amb la legislacié aplicable.

En els sols no urbanitzables, el compliment d'aquestes obligacions s'ha d'efectuar a través dels
instruments establits en els articles 210 i seglents d'aquesta llei.

8. Fins que els sols no adquirisquen la condicié de solar o, si és el cas, tinguen els serveis propis de les
edificacions en sol no urbanitzable, no podran atorgar-se llicéncies d'obra major. No obstant aixo, les
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edificacions preexistents a I'entrada en vigor d'aquesta llei podran obtindre la llicéncia d'ocupacié o
d'autoritzacié d'iniciacié de I'activitat sempre que disposen d'un sistema d'evacuacié i tractament d'aigles
residuals, accés rodat i abastiment d'aigua potable.”

Cinquanta-quatre. L'article 184 queda redactat de la manera segtient:

“1. Després d'haver transcorregut el termini per a iniciar o concloure, per part del propietari, I'edificacié
dels solars sotmesos al deure d'edificar la rehabilitacié dels edificis sotmesos a aquest deure i, si és el
cas, la urbanitzacio, d'acord amb l'article 179 d'aquesta llei, sense que s'haja complit l'obligacio
urbanistica, dins dels ambits prioritaris d'actuacié delimitats seguint I'esmentat article, I'"Administracio,
d'ofici o a instancia de particular, ha de notificar als propietaris i la resta d'interessats la proposta de
declaracio d'incompliment del deure d'edificar, rehabilitar i, si és el cas d'urbanitzar, i de la inscripcié dels
terrenys en el registre municipal de solars i edificis que cal rehabilitar. Els propietaris afectats disposaran,
en tot cas, del termini d'un mes, comptat des de la notificacio, per a oposar-s'hi.

2. Després d'haver transcorregut aquest termini, o d'haver presentat oposicié per part del propietari, i
amb l'andlisi prévia del resultat de la memoria de viabilitat econdmica i de linterés general i de la
satisfaccio de la funcié social que comporta I'edificacié de I'immoble, I'Administracié ha de resoldre sobre
la declaracié d'incompliment, la inscripcio en el registre municipal de solars i edificis que calga rehabilitar
i I'aplicacié del regim d'edificacié forgosa, i ho comunicara, si és el cas, al Registre de la Propietat per a
ser-hi inscrit.

La inexistencia del registre municipal assenyalat no afectara la validesa ni I'eficacia de la resolucions
declaratories d'incompliment, ni tampoc I'obligacié de I'administracié actuant de comunicar-les al Registre
de la Propietat d'acord amb el que disposa la legislacié estatal del sol.

3. Una vegada efectuada la resoluci6 per a la declaracié de l'incompliment, podra iniciar-se I'execucié per
substitucié forgosa mitjangant I'aprovacié d'un programa d'actuacié aillada i la seleccié d'un agent
edificador. El régim de substitucié forgosa legitima qualsevol persona fisica o juridica, amb capacitat
suficient per a promoure un programa d'actuacio, per a I'edificacié d'un solar i, si és el cas, la realitzacioé
de les obres d'urbanitzacié.

4. El procediment per a la seleccid de I'adjudicatari I'na d'iniciar 'alcalde o alcaldessa, d'ofici o a instancia
de particular. L'inici del procediment s'ha de comunicar al Registre de la Propietat i es donara audiéncia
al propietari pel termini d'un mes. El procediment d'aprovacid del programa d'actuacié aillada i de
seleccio de l'adjudicatari cal realitzar-lo d'acord amb el que estableix I'article 186 d'aquesta llei, en alld
que aquesta disposa per als programes d'actuacié aillada, i, supletdriament, per la regulacié de les
actuacions integrades.

5. Si queda desert el concurs, es convocara novament en el termini de sis mesos, amb rebaixa del preu
tipus en un 25 %. Si el segon concurs també quedara desert, I'ajuntament, en el termini de sis mesos des
de la resolucié que declare desert el concurs, iniciaria el procediment per a la venda forgosa mitjangant
una subhasta publica d'acord amb la legislacié de patrimoni de les administracions publiques. L'adquirent
ha de comprometre's a l'inici de I'edificacié en el termini d'un any, i garantir-ho, i aquest compromis s'ha
d'inscriure en el Registre de la Propietat. En cas de quedar deserta la subhasta, I'ajuntament podra
adquirir I'immoble per expropiacid.

6. Tant en la modalitat expropiatoria com en la modalitat de substitucié forcosa en régim de propietat
horitzontal, totes dues derivades de les especificacions d'aquest article, s'ajustaran a les regles especials
per incompliment de la funcié social de la propietat regulades en I'apartat 4 de I'article 103 d'aquesta llei,
excepte en el suposit de la subscripcié del conveni establit en I'apartat 2.¢) de I'article 185 d'aquesta llei.
7. Les mateixes regles d'aquest article sén aplicables a I'incompliment reiterat d'una ordre d'execucié per
a la rehabilitacid, conservacio o intervencio en un edifici.”

Cinquanta-cinc. L'article 185 queda redactat de la manera seguent:

“1. La declaraci6 de I'incompliment del deure d'edificar o de rehabilitar pot iniciar-se, d'ofici o a instancia
de particular, davant de I'administracio actuant. L'inici del procediment necessita, si més no, els requisits
substantius i documentals seguents:

a) Fonamentacio de l'incompliment del deure pel propietari de I'immoble, sobre la base de la informacio
peticié a aquest efecte pels registres publics administratius, en virtut del dret d'informacié establit en la
legislacio estatal del sol.

b) Documentacié comprensiva d'una memoria técnica i juridica, que justifique I'edificacié o la rehabilitacid
de l'actuacio aillada i linterés general de l'actuacio, i també els terminis previsibles per a aixo,
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acompanyada pel document acreditatiu de constitucié d'una garantia provisional, per un import minim del
2 % del cost total estimat de les obres objecte de I'actuacié proposada.

c) L'ajuntament ha de suspendre cautelarment I'atorgament de llicéncies en la finca objecte de I'actuacio i
sol-licitar al Registre de la Propietat un certificat de domini i carregues de I'immoble, la qual cosa es fara
constar mitjangant una nota marginal en aquest; i se sotmetra a informacié publica per un termini d'un
mes anunciat en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en un periddic de la provincia, i s'haura de
notificar, simultaniament o préviament, i de manera expressa, a la propietat, perqué al-legue el que
considere adequat al seu dret en el termini d'un mes des de la notificacio.

2. Una vegada culminat el periode d'informacioé publica, s'actuara de la manera segient:

a) L'ajuntament, després de I'emissié dels informes técnics preceptius, ha de considerar la procedéncia
d'adoptar el procediment de substitucié forgosa i, per a aixd, convocar el propietari i el particular
interessat perqué, a la vista de les actuacions dutes a terme, manifesten les seues conclusions
definitives respecte a l'incompliment del deure d'edificar, urbanitzar si és el cas, o rehabilitar, i procedir,
en conseqliéncia, a la ratificacio o a I'algament de la suspensio cautelar adoptada de llicéncies.

b) Es declarara l'incompliment del deure en el cas que quede demostrat aquest per causes imputables a
la responsabilitat del propietari i no derivades de decisions administratives que ho hagueren impedit. La
declaracié comporta la inscripcié de l'immoble en el registre municipal de solars i edificis que cal
rehabilitar; I'nabilitacié per a la convocatoria de concurs de seleccié de programes d'actuacié aillada
d'edificacio, urbanitzacié si és el cas, o rehabilitacié en substitucié for¢cosa del propietari; la imposicié de
la sancié establida en l'apartat 4 de I'article 103 d'aquesta llei, i la comunicaci6 al Registre de la Propietat
per a la practica de la nota marginal a la inscripcié de la finca corresponent.

c) No obstant aixd, abans de la resolucié d'incompliment i després de la subscripcié d'un conveni entre
I'ajuntament i el propietari, es pot acordar la convocatoria d'un concurs de programa d'actuacié aillada en
substitucio forgosa del propietari, sense aplicacié de mesures sancionadores derivades de l'incompliment
i sotmés exclusivament a la modalitat d'execucié forgcosa en régim de propietat horitzontal.

3. El procediment d'aprovaci6 del programa d'actuacié aillada i de seleccioé de I'agent edificador s'ha de
realitzar d'acord amb el que estableix l'article 186 d'aquesta llei, en la part que tracta de programes
d'actuacio aillada, i, supletoriament, amb alld que s'ha regulat en general per a programes d'actuacio
integrada.

4. En cas d'inactivitat de I'ajuntament, la conselleria competent en matéria d'urbanisme de la Generalitat
podra declarar la situacio de substitucio forgosa mitjangant un programa d'actuacié aillada per substitucioé
del propietari.

5. Els propietaris d'una actuacié aillada d'iniciativa privada que, voluntariament i en el procediment
d'audiencia municipal, acorden que es desenvolupe en régim concertat amb el promotor que haguera
iniciat el procediment, poden participar-hi en els termes que conjuntament i lliurement establisquen.

En concret, poden rebre mitjangant la reparcel-lacié horitzontal, parts o departaments construits de
I'edifici, en funcié dels costs de construccié o de rehabilitacié que sufraguen o del valor de la finca
aportada de la qual sén titulars, en justa proporcié dels beneficis i carregues que l'actuacié concertada
comporta.”

Cinquanta-sis. L'article 186 queda redactat com segueix:

“1. L'alcalde ha de convocar d’ofici, per iniciativa municipal o a instancia de persona interessada, un
concurs per a l'aprovacié d’'un programa d’actuacié aillada i la seleccié de I'adjudicatari, per a la qual
cosa ha d’aprovar el plec de condicions, en el qual han de figurar com a minim els seglients criteris
d’adjudicacio:

a) Preu a satisfer per I'adjudicatari, que en cap cas podra ser inferior al valor que a efectes expropiatoris
corresponga a la parcel-la o solar.

b) Alternativament al pagament en metal-lic, proposta de pagament amb parts determinades de
I'edificacié resultant formalitzades en régim de propietat horitzontal.

¢) Termini maxim per a I'execucié de 'edificacid i, si és el cas, les obres d’urbanitzacid.

d) Preus maxims de venda o arrendament de I'edificacié resultant.

e) Percentatge d’habitatges de proteccid publica a integrar en I'edificacio, en el cas d’actuacions de
renovacio o regeneracio urbana d’us global residencial.

f) Garantia definitiva del compliment del deure d’edificar.

2. La valoracié d’aquests criteris d’adjudicacié han de representar, almenys, un 80% del total de la
valoracio establida en el plec de condicions. La diferéncia entre el criteri de major valor i el de menor no
pot superar el quinze per cent.
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3. La convocatoria s’ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, i durant els terminis
establits en I'apartat numero 4 seguent podran presentar-se proposicions amb el contingut documental
previst en l'article 167 de la llei i de conformitat amb les regles segients:

a) Qualsevol persona esta legitimada per a formular un programa d’actuacio aillada, edificatoria o rehabi-
litadora, en substitucié del propietari i pretendre I'adjudicacié de la seua execucid. L’adjudicatari compta-
ra amb les prerrogatives i obligacions de I'adjudicatari dels programes d’actuacio aillada i edificatoris, i en
allo que no s’hi preveja caldra aplicar el que s’establisca respecte de I'agent urbanitzador d’actuacions in-
tegrades, amb les especificitats propies dels programes d’actuacié aillada.

b) El contingut del programa d’actuacio aillada en substitucié forgosa del propietari ha d’adequar-se a les
especificitats del seu objecte, i en concret a I'obligacié del promotor de costejar totalment I'execucid, per
conveni amb la propietat o per causa de I'incompliment d’aquesta, i haura d’incloure els documents pro-
pis d’'un programa d’actuacié aillada en els termes establits en l'article 167 d’aquesta llei.

4. El concurs per a I'aprovacié del programa d’actuacié aillada i seleccié d’agent urbanitzador per substi-
tucioé forgosa ha de constar de dues fases:

a) Una primera, amb un termini de dos mesos duracio, per a la presentacié d’alternatives técniques en
plica oberta per part dels particulars que ho vulguen. Totes les presentades han d’estar en exposicié pu-
blica un termini minim d’'un mes a partir de 'acabament de I'anterior. Una vegada transcorregut aquest
termini, en el termini maxim de dos mesos més, després de I'emissié dels informes técnics que es consi-
deren necessaris, I'ajuntament ha de seleccionar una alternativa técnica justificada en els factors esta-
blits en el plec de condicions que afecten I'alternativa técnica.

b) Una segona fase, d’un termini de duracié de dos mesos, per a la presentacio, en plica tancada, de les
propostes de conveni, les proposicions juridicoecondmiques i les memories de viabilitat econdmica i, si
és el cas, de sostenibilitat econdmica a I'alternativa seleccionada.

Després d’haver transcorregut aquest termini, en els deu dies seguents es procedira a I'obertura de pli-
ques, que han de quedar en exposicié publica durant vint dies per a demanar eventuals al-legacions al
respecte.

c) Una vegada acabat aquest termini, en el maxim de dos mesos, I'ajuntament, després de I'emissio dels
informes técnics preceptius, ha d’adjudicar el programa d’actuacié edificatoria o rehabilitadora a aquella
proposta que complisca millor els requisits establits en el plec de condicions.

5. L’aprovacioé dels programes d’actuacio aillada produeix, per a la parcel-la, el solar o I'edifici a rehabili-
tar els efectes seglients:

a) En el régim de reparcel-lacié forgosa o voluntaria, 'adjudicacié de la parcel-la o del solar en proindivis,
a I'efecte de la seua distribucié en régim de propietat horitzontal, en la proporcié resultant, a I'adjudicatari
del concurs juntament amb el propietari o propietaris i 'ocupacié de la parcel-la per aquell, a I'efecte de la
realitzaci6 de les obres. En el cas de no-subscripcid del conveni establit en I'apartat 2.c) de l'article 185
d’aquesta llei, de la part que corresponga a la propietat es descomptara aquella de valor equivalent a la
sancio per incompliment del deure, d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de I'article 103 d’aquesta llei,
i s’atribuira I'edificacié resultant a I'ajuntament en el procés de reparcel-lacié forgosa.

b) En el régim d’expropiacio forgosa, I'obtencié de la parcel-la o el solar per I'adjudicatari del concurs,
amb el deute previ del seu import, valorat d’'acord amb els criteris establits en la legislacié estatal de sdl,
a l'efecte de la seua edificacié com a propietari nou, en els termes establits en el programa d’actuacio.
Del valor de I'expropiacio, la part corresponent a la sancié per incompliment del deure d’edificar, o si és
el cas urbanitzar o rehabilitar, d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de l'article 103 d’aquesta llei, cor-
respon a I’Administracio.

c¢) Constitucio d’una garantia per I'import del programa d’actuacio, incloent-hi els costos d’'urbanitzacio.

Cinquanta-set. L'article 187 queda redactat com segueix:

“1. En el suposit de I'actuacio concertada regulada en I'article 185.5, els propietaris afectats per I'actuacio
poden participar-hi abonant la part econdmica que els corresponga o que acorden amb el promotor d’a-
questa, i han de rebre, mitjangant reparcel-lacié horitzontal, parts o departaments construits de I'edifici en
justa proporcié de beneficis i carregues respecte de la seua aportacié i adjudicacio.

2. En el suposit de I'actuacié concertada regulada en I'article 186.5 i de manera obligada en el de I'edifi-
cacio6 forcosa de l'article 184.3, ambdds d’aquesta llei, els afectats han de rebre, també mitjangant repar-
cel-lacié horitzontal, dependéncies construides, sense aportacio dineraria, a canvi de les seues primitives
propietats, en régim d’equidistribucio.
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3. Els assisteix, aixi mateix, el dret d’autoexcloure’s de I'actuacié, i de rebre una compensacié monetaria
pels seus béns, d’acord amb la legislacié estatal en matéria de valoracions, sense assumir els riscos i
beneficis d’aquella.”

Cinquanta-huit. S’hi afig l'article 187 bis.

“Article 187 bis. Venda forgcosa

1. Un vegada efectuada la declaracié d’'un immoble en situacié d’edificacié forgosa, I'ajuntament pot, en
comptes d’adjudicar un programa d’edificacié a un agent edificador, disposar l'inici del procediment de
concurs per a la venda forgosa dels immobles.

2. L’acord implica la impossibilitat per als propietaris de prosseguir el procés edificatori i, si és el cas, ur-
banitzador, i també la declaracio d'utilitat publica i de necessitat d’ocupacié a efectes expropiatoris. L’a-
cord ha de contindre la valoracié de 'immoble d’acord amb la legislacié vigent en matéria de valoracions.
3. El preu obtingut en la licitacié es satisfa al propietari després d’algar les carregues dels immobles i de
deduir les despeses de gestioé ocasionades i 'import de les sancions imposades per incompliment.

4. La convocatoria de concurs ha d’iniciar-se en un termini no superior a dos mesos des de la declaracié
d’'una parcel-la o solar en situacié de venda forgosa, i ha de contindre el preu minim de licitacié i els
terminis per a edificar i complir les obligacions urbanistiques pendents, i la garantia que ha de prestar
I'adjudicatari, en un quantitat no inferior al 25 % del valor del solar.

5. La convocatoria del concurs s’ha de publicar en el butlleti oficial de la provincia corresponent, i ha
d’incloure les caracteristiques de 'immoble i les condicions d’adjudicacid.

Els criteris pels quals ha de regir-se el concurs seran, almenys, els establits per aquesta llei per a
I'adjudicacio de programes d’actuacié aillada.

6. Si s’adjudica el bé, I'ajuntament, o I'opcié seleccionada que siga, ha d’atorgar una escriptura publica
de venda forgosa sense necessitat del consentiment de I'anterior propietari.

A més del contingut ordinari, en I'escriptura s’ha d’incorporar un certificat de les condicions del concurs,
de I'expedient tramitat i del document acreditatiu del pagament o de la consignacié del preu i, si és el
cas, de les indemnitzacions i dels pagaments a tercers.

7. En el cas de declarar-se deserta la primera licitacid, caldra convocar un segon concurs en el termini de
dos mesos, amb rebaixa del tipus en un 25 % del preu corresponent al propietari. En la convocatoria del
segon concurs, el preu de licitacié s’ha d’'incrementar amb les despeses que hi ha hagut en la primera.

8. Si la segona convocatoria de concurs també es declarara deserta, I'ajuntament, en un termini no
superior a tres mesos, podria adquirir I'immoble pel preu de I'tltima licitacio, amb destinacié al patrimoni
municipal de sol. Un cop transcorregut aquest ultim termini sense que I'ajuntament adquirisca el solar, no
podra reiniciar-se el procediment de venda forgosa i haura de procedir-se a I'adjudicacié d’un programa
d’edificacio a I'adjudicatari.

9. Despreés del concurs, la declaracié de parcel-la o solar com d’edificacié forgcosa no s’ha d’anul-lar ni
cancel-lar fins que no s’acredite el compliment de les condicions d’adjudicacid. Si aquestes no se satisfan
en els terminis prevists, 'ajuntament podra disposar I'execucio de la fianga i I'expropiacié de 'immobile, i
de I'obra parcialment realitzada, si és el cas.”

Cinquanta-nou. S’hi afig I'article 187 ter.

“Article 187 ter. Subrogacio de la Generalitat en la competéencia municipal.

Quan el procediment de declaracié d’edificacio forcosa d’'un immoble per a la seua venda forgcosa s’inicie
a instancia de part i no es resolga o, en qualsevol de les seues fases, es paralitze injustificadament
durant un temps superior a sis mesos, l'interessat podra requerir a la Generalitat la subrogacié d’aquesta
ultima en les competéncies municipals fins a I'acabament del procediment de venda forgosa.”

Seixanta. S’hi afig I'article 187 quater.

“Article 187 quater. Expropiacié forgosa per incompliment del deure d’edificar

Amb independéncia de les facultats regulades en aquest capitol, I'ajuntament pot acordar en qualsevol
moment I'expropiacio forgosa dels immobles no edificats en el termini obligat, i en aquest cas queda en
suspens el procediment de venda forgosa des del moment de la declaracié en I'expedient de la necessi-
tat d’'ocupacié.”

Seixanta-un. L'article 193, apartat 3, queda redactat de la manera segient:

“3. La superficie de parcel-la neta, quan continga una edificacié licita que haja de conservar-se, no
computa dins de I'ambit o sector quan se li apliquen els aprofitaments tipus o les regles d’equidistribucio
o altres indexs o estandards generals.”
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Seixanta-dos. L'article 194, apartats 1 i 2, queda redactat de la manera seguent:

“1. Es poden adjudicar al seu antic titular les parcel-les netes consolidades licitament. L'adjudicacié a
favor del seu propietari de la parcel-la neta s’efectuara en tot cas com a nova finca registral i la resta de
la finca ha de ser sempre inclosa en el projecte de reparcel-lacid, amb independéncia del posicionament
del propietari respecte del programa.

2. L'excés d’edificacido consolidat fora d’ordenaci®é no consumeix aprofitament ni computa com a
adjudicacio, encara que quede en propietat i benefici del seu antic titular.”

Seixanta-tres. L’article 197, apartats b) i e) 3r i apartat f) 8¢, queden redactats de la manera seguent:

“b) Habitatge aillat i familiar, amb el compliment els requisits seguents:

1. Es permetra, excepcionalment, edificar en parcel-les de perimetre ininterromput que, tant en la forma
com en la superficie, comprenguen la minima exigible segons el planejament, que en cap cas ha de ser
inferior a una hectarea per habitatge.

2. La superficie ocupada per I'edificacié no ha d’excedir mai el dos per cent de la superficie de la finca
rustica; la resta ha d’estar i mantindre’s amb les seues caracteristiques naturals propies o en cultiu. No
obstant aix0, el pla podra permetre serveis complementaris de I'habitatge familiar sense obra de fabrica
sobre la rasant natural amb una superficie que no excedisca el dos per cent de la superficie de la finca
rustica en qué es realitze.

3. Ledificacié ha d’estar situada fora dels cursos naturals d’escorriments i es respectaran les masses
d’arbratge existent i la topografia del terreny.

4. S’hi exigeix una previsio suficient d’abastiment d’aigua potable, una adequada gestié dels residus i un
tractament adequat de les aigles residuals que impedisca la contaminacié del sol. Els costs d’aquestes
infraestructures o instal-lacions han de ser a carrec del propietari.

5. La construccié no ha de formar un nucli de poblacié conformement el que estableix el planejament
urbanistic, i queden prohibides les agrupacions d’habitatges en una mateixa parcel-la, i també les que
tinguen caracteristiques propies dels habitatges col-lectius.

En el cas que es tracte d’habitatges aillats i unifamiliars vinculats a I'activitat agraria, mitjangant un
informe favorable de la conselleria competent en materia d’agricultura, fundat en exigéncies de l'activitat
agraria, podra eximir-se justificadament aquests habitatges rurals del compliment dels esmentats
requisits, perd en tot cas hauran de guardar proporcié amb la seua extensioé i caracteristiques i quedar
directament vinculats a les explotacions agricoles corresponents.

Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, per a l'autoritzacié d’aquests habitatges rurals és
preceptiu que el planejament urbanistic, o si és el cas la seua modificacio, haja delimitat justificadament
les zones en qué siga possible la realitzacié d’aquestes edificacions i que, en tot cas, compten amb
I'informe favorable de la conselleria competent en matéria d’agricultura amb caracter previ a 'atorgament
de la llicéncia d’obres.

La conselleria competent en matéria d’agricultura només ha d’emetre un informe favorable per a aquells
habitatges que, estant vinculats a una explotaci6 agraria, presenten una dimensié minima d’una unitat de
treball agrari o amb titular que tinga la condicié d’agricultor professional, segons la legislacié agraria
vigent, sempre que se’n justifique la necessitat i la idoneitat de la ubicaci6.”

“3. Industries de baixa rendibilitat per unitat de superficie que requerisquen dedicar-ne gran part a
deposit, emmagatzematge o assecatge de mercaderies a I'aire lliure i que requerisquen una parcel-la
d’'una superficie minima d’'una hectarea en un recinte de perimetre ininterromput, que, en tot cas, ha
d’envoltar-se de tanques adequadament i, com a regla general, mitjangant una pantalla vegetal.”

“8. Estacionament de maquinaria i vehicles pesants, i també emmagatzematge de vehicles, en un recinte
a laire lliure, que requerisca l'ocupacid minima d’'una hectarea i haura d’envoltar-se de tanques
adequadament i, com a regla general, mitjangant una pantalla vegetal. Se n’exceptua 'emmagatzematge
de vehicles al final de la seua vida util, el qual s’entén inclos en les activitats a que es refereix el paragraf
5 del present apartat.

Excepte el que disposa el punt 8¢, la parcel-la exigible per a les actuacions terciaries o de serveis en el
medi rural és almenys de mitja hectarea de perimetre ininterromput, i cal que el cinquanta per cent
d’'aquesta quede lliure de construccié o edificacid. Aquest percentatge no pot ser aplicable als
campaments de turisme, als centres recreatius, esportius o d’oci 0 a les activitats d’emmagatzematge de
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vehicles i maquinaria pesant que, per les seues caracteristiques, requerisquen ocupar a l'aire lliure una
gran superficie d’instal-lacions sense edificacio.

Per a qualsevol Us i aprofitament cal exigir una previsié suficient de I'abastiment d’aigua potable i una
completa evacuacio, arreplega i depuracié dels residus i aigues residuals. El cost que puga implicar
I'extensié de les xarxes d’aquests o altres serveis ha d’anar a carrec del promotor.”

Seixanta-quatre. L'article 200, apartat 4, queda redactat com figura a continuacio:

“4. Les llicencies que autoritzen actes d’edificacio en el sol no urbanitzable s’han d’atorgar condicionades
al fet que el propietari faga constar en el registre de la propietat la vinculacié de la finca o parcel-la, o part
d’aquelles, amb una superficie suficient segons aquesta llei i el planejament urbanistic, a la construccio
autoritzada, i la consequent indivisibilitat d’aquesta, i també a les altres condicions imposades en la
llicéncia i, si és el cas, en la declaraci6 d’interés comunitari.”

Seixanta-cinc. L'article 201, apartat 3, queda redactat com figura a continuacio:

“3. La reutilitzacié d’arquitectura tradicional per a la implantacié d’allotjaments turistics rurals, cellers,
almasseres i establiments de restauracié o assimilats en habitatge rural o construccié agraria o industrial
edificada legalment, esta exempta de declaracié d’interés comunitari, perd subjecta a I'informe vinculant
de les conselleries competents en matéria de turisme, d’urbanisme, d’agricultura i de carreteres, si és el
cas, i també a la llicencia municipal. Les sol-licituds realitzades a I'empara d’aquest precepte podran
comportar una ampliacié de fins a un vint per cent de I'edificacié legalment construida.

Als efectes d’aquesta llei, es considera arquitectura tradicional el resultat de la utilitzacio de materials i
tecniques constructives caracteristiques de la zona en qué s’ubica, sempre que siga adequat a les
necessitats funcionals per a les quals es va construir.”

Seixanta-sis. S’afig un punt 6é a I'apartat 2.d) de l'article 202.

“6. Les instal-lacions d’energia renovable quan I'energia siga obtinguda, almenys en un 50 per cent, a
partir de recursos, productes i subproductes de la propia activitat agraria de I'explotacio, i es genere un
nivell elevat d’autosuficiéncia per a I'explotacié agraria. En aquests casos, s’ha de sol-licitar un informe a
les conselleries competents en matéria d’agricultura, ramaderia, caga, gestié del medi natural o animals
domestics, en funcié de I'is, I'aprofitament i la ubicacid, i de la conselleria competent en materia
d’energia, en funcioé de la racionalitat de I'aprofitament energétic proposat.”

Seixanta-set. L'article 203, apartat 3, queda redactat de la manera seglent:

“3. Lautoritzacié d’'usos i aprofitaments en sol no urbanitzable mitjangant la declaracié d’interés
comunitari requereix I'elaboracié d’'un estudi d’integracié paisatgistica, el contingut del qual s’ha d’adaptar
al tipus d’actuacié proposada i al paisatge on s’ubica. Si, d’acord amb la legislacié ambiental, cal
I'avaluacié d’'impacte ambiental del projecte, s’haura de fer en la tramitacié de l'autoritzacié ambiental
integrada o de la llicéncia d’activitat.”

Seixanta-huit. L'article 204, apartat 2, queda redactat de la manera segiient:

“2. El canon d’'us i aprofitament s’establira en la declaracié d’interés comunitari, a proposta de
I'ajuntament, per una quantia equivalent al 2 % dels costos del projecte d’edificacido i de les obres
necessaries per a la implantacié dels serveis a qué es refereix I'tiltim paragraf de I'article 197 d’aquesta
llei. ElI canon es meritara d’una sola vegada en ocasié de I'atorgament de la llicéncia urbanistica, i
I'ajuntament podra acordar, a sol-licitud de I'interessat, el fraccionament o I'ajornament del pagament,
sempre dins del termini de vigéncia concedit. L'atorgament de prorroga del termini a qué es refereix
I'article 205 d’aquesta llei no comportara un nou canon urbanistic.”

Seixanta-nou. L’article 205, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

“1. La conselleria competent en matéria d’'ordenacio del territori i urbanisme, a proposta motivada de
I'ajuntament afectat, ha d’establir un determinat termini de vigencia de I'is i aprofitament atribuit per la
declaracio d’interés comunitari, que no pot excedir els trenta anys.”

Setanta. L'article 207, apartat 1, queda redactat de la manera seguent:

“La declaracié de caducitat s’ha d’adoptar mitjangant una resolucié motivada de la conselleria competent
en matéria d’ordenacié del territori i urbanisme, amb un expedient previ instruit a aquest efecte amb
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audiéncia de l'interessat i de I'ajuntament, d’acord amb la tramitacié establida en la legislacié reguladora
del procediment administratiu comu. Igualment, cal deixar sense efecte la declaraci6 d’interés comunitari,
sense dret a indemnitzacio, quan s’incomplisquen les condicions o els modes a qué s’haja subordinat.”

Setanta-un. Es modifica el titol del capitol Il del titol IV del llibre 1l, que queda redactat de la manera
seguent:

“CAPITOL IlIl. Minimitzacié d’'impactes territorials en el sl no urbanitzable”

Setanta-dos. Larticle 210, apartats 2 i 3, queda redactat de la manera seguient, i s’hi afigen els apartats 4
i5.

“2. A lefecte de la delimitacié a qué es refereix I'apartat anterior, es consideren nuclis d’habitatges
consolidats les agrupacions d’habitatges implantats sobre ambits en sol no urbanitzable que conserven
una parcel-lacié de caracteristiques rurals propies de I'ambit territorial. A I'efecte de la minimitzacié
d’'impactes territorials, hi ha una agrupacié d’habitatges en sol no urbanitzable sempre que hi haja una
densitat de tres habitatges per hectarea, sense perjudici que puguen tindre aquesta consideracié grups
d’'una menor densitat quan siga procedent per condicions de proximitat, d’infraestructures i territorials.”

“3. Unicament poden legalitzar I'obra i I'is residencial, a través de la seua inclusié en I'ambit dels
instruments regulats en aquest capitol, les edificacions completament acabades abans de I'entrada en
vigor de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge. |
aixd amb independéncia de la situacio juridica administrativa en qué es troben, i llevat del contingut de
les sentencies judicials que sobre aquelles hagen recaigut, que s’hauran de complir d’acord amb el que
es dispose en les resolucions d’execucié que dicten els tribunals.

L'exposicio al public de qualsevol dels instruments de minimitzacié d’impactes regulats en aquest capitol,
implica la suspensié de la tramitacié dels expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de
I'execucio de les resolucions que recaiguen sobre obres que puguen emparar-se en aquests. Queden en
suspens, aixi mateix, els terminis de prescripcié o caducitat de les accions o procediments en execucio o
tramitacié.

En cas de no produir-se I'aprovacié de l'instrument es perd la possibilitat d’aconseguir la legalitzacié de
les edificacions a través dels instruments regulats en aquest capitol, i cal preceptivament que es dicten i
s’executen les ordres que siguen procedents d’acord amb els articles 231 i segiients de la present llei.”

“4. Per a legalitzar, a través del pla, edificacions que es troben situades en sol que tinga qualsevol tipus
de proteccid pels seus especials valors ambientals, o en sol que es trobe afectat per limitacions d’'Us
especifiques derivades de laplicaci6 de la normativa sectorial de mines, costes, aigies o
infraestructures, o per l'existéncia d’activitats implantades legalment o en procés de legalitzacié, s’ha
d’emetre un informe previ vinculant de 'administracié amb competéncies afectades.”

“5. En el cas que el nucli d’habitatges consolidats o habitatges aillats objecte de la minimitzacié d’impacte
territorial es trobe en terreny forestal o contigu a aquest, s’ha de procurar la realitzacié de les mesures
que la legislacié de prevencioé d’incendis forestals establisca per a les noves urbanitzacions, edificacions i
usos.

En cas que no es realitzen aquestes mesures en el projecte de legalitzacié, I’Administracié publica
quedara exempta de responsabilitat si es produeixen danys materials com a conseqiéncia d’'un incendi.
En el cas que el nucli d’habitatges consolidats objecte de la minimitzacié d’impacte territorial es trobe en
una area inundable i per a les edificacions ja existents, les administracions competents han d’exigir
'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixd d’acord amb el que
estableix la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Protecci6 Civil i el Pla d’acci6 territorial
sobre riscos d’inundacié de la Comunitat Valenciana.

En els dos casos anteriors, el promotor ha de subscriure una declaracié responsable en qué expresse
clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccid civil aplicables al cas, i que es
compromet a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que crega oportunes d’adoptar per a la seua proteccié. Aquesta declaracié responsable
s’ha d’integrar, si és el cas, en la documentacio de I'expedient de llicéncia d’obra o legalitzacio.
Juntament amb la declaracié responsable de primera ocupacié s’ha d’adjuntar, si és el cas, un certificat
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del Registre de la Propietat en qué s’acredite que hi ha anotacié registral i s'indique que la construccié es
troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de prevencio contra incendis forestals o que es
troba en zona inundable.”

Setanta-tres. L'article 211 queda redactat de la manera segtient:

“1. L'ordenacié detallada d’aquestes arees es realitzara per mitja d’'un pla especial, que podra
comprendre diferents fases d’execucié de les obres d’'urbanitzacio, i correspon a la conselleria competent
en materia d’ordenacio del territori i urbanisme I'aprovacié definitiva del pla especial, segons el llibre |
d’'aquesta llei, i a l'ajuntament, la seleccié del programa d’actuacié integrada i la designacio de
I'urbanitzador, segons aquest llibre II.

2. El programa i el pla especial comprenen, almenys, els documents técnics seguents:

a) Memoria descriptiva de la situacié actual i justificativa de la proposta, en la qual es descriguen les
circumstancies d’implantacié de cada nucli d’habitatges, s’identifiquen les parcel-les cadastrals que
I'integren, es detallen les construccions i els usos existents i les caracteristiques dels serveis de qué
estiguen dotades. S’hi afig un annex amb la relacioé dels propietaris afectats.

b) Plans d’estat actual de parcel-lacié, grau d’'urbanitzacié, grau d’edificacid, relaci6 amb els nuclis
urbans, activitats qualificades i amb la xarxa primaria d’infraestructures i serveis existents.

c) Pla d'ordenacié que efectue una delimitaci6 geométricament racional del perimetre del nucli
d’habitatges consolidat a regularitzar, incloent-hi els terrenys estrictament necessaris per a implantar les
dotacions publiques que es consideren adequades per al benestar de la poblacié i la proteccié de la
qualitat del medi ambient, i també els estrictament necessaris destinats a usos terciaris. L’'ordenacio que
es propose ha de respectar la parcel-lacié existent, sense perjudici dels ajusts que resulten necessaris
per a complir els condicionants establits en aquest article.

d) Estudi d’integracié paisatgistica amb el contingut establit en I'annex Il de la llei, amb especial
incidéncia en les mesures a adoptar en les edificacions preexistents.

e) Projecte d’urbanitzacié o obres publiques ordinaries a formular, que incloga les obres d’urbanitzacié
estrictament imprescindibles per a atendre les necessitats residencials existents i per a la minimitzacié
d’'impactes que motive el planejament, adaptades al caracter de I'actuacio i al parcel-lari, 'orografia, els
camins i les altres infraestructures existents. En particular, incloura, preceptivament, un sistema de
depuracié d’abocaments de tota indole, que podra ser agrupat per habitatges; uns espais destinats a
I'arreplegament regular de residus solids; un sistema viari que permeta un accés rodat precari a les
edificacions, i 'adequada connexié del nucli d’habitatges amb la xarxa viaria. Aixi mateix, si resulta
econdmicament, técnicament i ambientalment possible, la disposicié d’'un sistema de subministrament
d’aigua potable i energia eléctrica.

f) Annex en el qual es descriguen les obres que cal executar en l'interior de les parcel-les particulars per
a aconseguir 'adaptacio paisatgistica, connectar els serveis de I'habitatge a la xarxa de clavegueram i
subministraments implantats, si és el cas, i I'adaptacié de tanques o altres a qué obligue el pla.

g) Estudi de viabilitat econdmica de la inversid, incloent-hi altres costos de regularitzacié previstos, el
termini d’execucio de les obres i I'informe de sostenibilitat economica.

h) Estudi dels costos de la implantacié de serveis que resulten d'utilitat a tots els afectats; se sufragaran
en un 80 % en proporcié amb els metres quadrats de sostre de cada un dels habitatges, i el 20% restant
en proporcié amb la superficie de la parcel-la vinculada. Estudis dels costos de les obres a executar en
l'interior de cada una de les parcel-les o edificacions particulars, pel fet que soén utils unicament al
propietari se sufragaran a costa seua.

i) Conveni urbanistic de gestié que regule les relacions entre els propietaris i 'administracioé actuant i el
procediment d’execucié de la minimitzacio, que contemplara, com a minim, les determinacions seglents:
1r. Regulacié dels costos derivats de la minimitzacié de I'impacte territorial que han de ser assumits pels
propietaris afectats mitjangant el pagament de les corresponents quotes d’urbanitzacié, la quantia de les
quals ha de ser fixada en el conveni urbanistic, i en qué les finques o parcel-les corresponents queden
afectes, amb caracter real, al pagament de les quotes a que es refereix el paragraf anterior.

2n. Regulaci6 del deure de cessidé a ’Administracié del sol necessari per a les dotacions publiques i sols
terciaris a incorporar a la gestié de la regularitzacié. Aquest deure s’ha de complir preferentment
mitjangant la cessio a I'ajuntament en virtut de les condicions establides en el conveni urbanistic subscrit,
o mitjangant la cessié obligatoria i gratuita en virtut, si és el cas, de reparcel-lacid, i, finalment, quan no
és possible I'aplicacié de les dues alternatives anteriors, mitjangant I'expropiacio forgosa.
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3r. Regulacié dels terminis per a fer efectiva la cessié a '’Administracié dels sdls assenyalats en el
numero anterior, en funcio, si és el cas, de les fases d’urbanitzacido que es complisquen en l'apartat 6
seguent.

3. En el cas que hi haja activitats que puguen resultar incompatibles amb I'Us residencial a una distancia
del nucli d’habitatges inferior a la prevista per la normativa especifica que s’hi aplique, es requerira un
informe de les conselleries competents en matéria d’industria i ordenacio del territori.

4. Excepte que hi haja un conveni acordat entre els propietaris que representen la majoria de les
parcel-les edificables privatives resultants i I'ajuntament, cas en qué es determinara la modalitat
d’execucio6 per la propietat d’acord amb aquesta llei, el desplegament i I'execucié de I'actuacié es dura a
terme per iniciativa publica, siga mitjan¢ant gestio directa, o mitjangant gestié indirecta a través de la
seleccio d’un urbanitzador, d’acord amb el que estableixen aquesta llei i la legislacié estatal de contractes
del sector public.

5. En el cas de gesti6é directa, I'execucié de l'actuacié6 de minimitzacié d’impacte pot desplegar-se
mitjangant l'aplicacié del régim de contribucions especials o d’altres formes de finangament que
establisca I'administracio urbanistica actuant.

6. Es permet I'execucio per fases de les obres d’urbanitzacié, sempre que el termini total d’aquestes no
supere els cinc anys, que podra ampliar-se fins a un maxim del doble en aquells casos justificats per
I'elevat cost d’'urbanitzacié per metre quadrat o per les dificultats teécniques de la seua execuci6.”

Setanta-quatre. S’hi afig I'article 211 bis.

“1. Els propietaris d’edificacions susceptibles d’usos residencials que es troben en els mateixos suposits
establits en l'article 210 de la llei, perd que, per la seua ubicacioé allunyada de qualsevol nucli d’habitatges
consolidat, no puguen integrar-se en un pla especial de minimitzacié d’impactes, han de sol-licitar una
declaracio de situacié individualitzada de minimitzacié d’'impacte territorial, per a la qual cosa han de
presentar davant de I'ajuntament, juntament amb la sol-licitud, la documentacié que acredite que no és
possible incloure-les en un ambit de minimitzacié d’impactes de I'article 210. Correspon al ple de
I'ajuntament la declaracié de situaci6 individualitzada de minimitzacié impacte ambiental.

2. Una vegada s’haja obtingut la declaracié a que es refereix I'apartat anterior, la persona interessada
haura de sol-licitar una llicencia de minimitzacié d’'impacte territorial i d’'ocupacié a I'ajuntament, a la qual
s’hauran d’adjuntar un estudi d’integracio paisatgistica i un projecte basic d’edificacié on es descriga la
situacioé actual de l'edificacio, i també les obres que resulten necessaries per al compliment de les
obligacions marcades pels articles 180 i concordants d’aquesta llei.

En el cas que els habitatges aillats objecte de la minimitzacié d’'impacte territorial es troben en terreny
forestal o contigu a aquest, caldra procurar la realitzacié de les mesures que la legislacié de prevencio
d’incendis forestals estableix per a les noves urbanitzacions, edificacions i usos. En el cas que I'habitatge
objecte de la minimitzacié d’impacte ambiental es trobe en una area inundable, les administracions
competents exigiran I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i d’autoproteccié, tot aixd
d’acord amb el que estableix la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Proteccio Civil i el
Pla d’accié territorial sobre riscos d’'inundacié de la Comunitat Valenciana.

En els dos casos anteriors, el promotor ha de subscriure una declaracié responsable en quée expresse
clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas, i es
comprometa a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que crega oportu adoptar per a la seua proteccié. Aquesta declaracié responsable ha
d’estar integrada, si és el cas, en la documentacio de I'expedient de llicéncia d’obra o legalitzacio.
Juntament amb la declaracié responsable de primera ocupacié s’ha d’aportar, si és el cas, un certificat
del Registre de la Propietat en qué s’acredite que hi ha una anotacié registral en qué s’indica que la
construccid es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de prevencié contra incendis
forestals o que es troba en zona inundable.

L'atorgament de la llicéncia pot implicar la necessitat d’eliminar o adaptar parts de I'edificacié principal o
d’elements accessoris de la parcel-la, perqué afecten d’'una forma greu el paisatge i el medi ambient.

3. De forma prévia a I'atorgament de la llicéncia s’ha de sol-licitar un informe vinculant de la conselleria
amb competéncia en urbanisme, paisatge i inundabilitat, s’ha d’atorgar un tramit d’audiéncia als
propietaris contigus i s’ha d’efectuar un periode d’exposicié publica d’'un minim de vint dies.

4. Necessitara, amb l'informe previ i vinculant de les administracions amb competéncies afectades,
I'atorgament de llicéncia a edificacions respecte de les quals siguen possibles accions de restabliment de
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la legalitat urbanistica que es troben:

a) Situades en sol amb qualsevol tipus de proteccio pels seus valors ambientals especials.

b) Afectades per limitacions d’'Us especifiques derivades de 'aplicacié de la normativa sectorial de mines,
costes, aigles o infraestructures, o per I'existéncia d’activitats implantades legalment o en procés de
legalitzacio.”

Setanta-cinc. L'article 212, apartat 2, queda redactat de la manera seglient; s’hi afig I'apartat 3, i 'anterior
apartat 3 passa a ser I'apartat 4.

“2. Els habitatges existents, una vegada concloses les infraestructures programades per a la minimitzacio
de l'impacte territorial, poden ser legalitzats mitjangant la sol-licitud de la preceptiva lliceéncia d’obres de
legalitzacio a I'efecte d’acreditar que 'immoble compleix el que estableix el pla especial de l'actuacié de
minimitzacié d'impacte territorial.

3. En aquestes edificacions no es pot concedir cap llicencia d’'obra o Us que implique una ampliacié de
I'edificabilitat patrimonialitzada, ni tan sols amb elements desmuntables provisionals. El pla i la llicéncia
de minimitzacié podran regular I'autoritzacié futura d’obres de reforma interior o per a I'execucié de
xicotets elements auxiliars, que no incrementen I'edificabilitat i no suposen una alteracié negativa dels
efectes paisatgistics i ambientals aconseguits amb la minimitzacié. La concessié d’aquestes llicéncies
haura de comptar amb l'informe previ vinculant de la conselleria competent en matéria d’urbanisme,
territori i paisatge.

4. Les parcel-les no edificades han de quedar fora de I'ambit de I'actuacio; si se n’incloguera alguna,
quedaria sense edificacié en el seu Us agrari o forestal, o seria destinada a espai lliure.”

5. En cas d’incompliment de I'obligacié indicada en l'article 180.5 i concordants, I'ajuntament pot, amb
I'audiéncia prévia als interessats durant un termini de vint dies, dictar les ordres d’execucid necessaries
per al compliment del que disposen aquests. Les ordres se subjectaran al régim establit en els articles
182 i concordants.

6. Als sis mesos d’haver dictat les ordres indicades, si no s’ha adaptat I'edificaciéo al que estableix
aquesta disposicio, I'ajuntament podra imposar multes coercitives, en els termes que estableix I'apartat
1.a) de l'article 241 d’aquesta llei, i, si és el cas, les obres corresponents a I'obligacié establida en I'article
180.5 podrien ser executades subsidiariament per part de I'ajuntament.”

Setanta-sis. L'article 213 queda redactat de la manera segtient:

“Estan subjectes a llicencia urbanistica, en els termes de la present llei i sense perjudici de les altres
autoritzacions que siguen procedents d'acord amb la legislacié aplicable, tots els actes d'us,
transformacié i edificacio del sol, subsol i volada, i en particular els seguents:

a) Les obres de construccio, edificacid i implantacié d’instal-lacions de nova planta.

b) Les obres d’ampliacié de qualsevol classe de construccions, edificis i instal-lacions existents.

c) Les obres de modificacié o reforma que afecten I'estructura de les construccions, els edificis i les
instal-lacions que requerisquen col-locacié de bastides en la via publica, independentment de I'Us.

d) Les obres i els usos que hagen de realitzar-se amb caracter provisional.

e) La demolicié de les construccions.

f) Els actes de divisi6 de terrenys o de parcel-laci6 de finques, excepte en els suposits legals
d’innecessarietat de lliceéncia.

g) La modificacio de I'is de les construccions, edificacions i instal-lacions, i també I'is de la volada sobre
aquests.

h) Els actes d’intervencié sobre edificis, immobles i ambits patrimonialment protegits o catalogats, amb
independéncia de 'abast de I'obra.

i) Els desmunts, les explanacions, els abancalaments i aquells moviments de terra que excedisquen la
practica ordinaria de labors agricoles.

j) Lextraccié d’arids i I'explotacié de pedreres, excepte el que disposa I'article 215.1.b) d’aquesta llei.

k) Lacumulacié d’abocaments i el deposit de materials aliens a les caracteristiques propies del paisatge
natural, excepte el que disposa l'article 215.1.b) i ¢) d’aquesta llei.

I) Lexecucio d’obres i instal-lacions que afecten el subsol.

m) L’'obertura de camins, i també la modificacioé o pavimentacio.

n) La ubicaci6 de cases prefabricades, caravanes fixes, hivernacles i instal-lacions semblants,
provisionals o permanents.

0) La construccié de preses, basses, obres de defensa i correccidé de llits publics, vies publiques o
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privades i, en general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten la configuracié del territori.

p) Les tales i 'abatiment d’arbres que constituisquen massa arbdria, espai boscds, arbreda o parc, a
excepcio dels autoritzats en el medi rural pels drgans competents en matéria agraria o forestal.

q) L'execucié d’obres d’urbanitzacid, excepte el que disposa l'article 215.1.a) d’aquesta llei.

r) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigisquen el planejament o les ordenances municipals.”

Setanta-set. L'article 214 queda redactat de la manera seguent:

“Estan subjectes a una declaracio responsable, en els termes de l'article 222 d’aquesta llei:

a) La instal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o unes altres de semblants i la col-locacié d’antenes o
dispositius de comunicacié de qualsevol classe i la reparacié de conduccions en el subsol, només en sol
urba i sempre que no afecte el domini public.

b) Les obres de modificaci6 o reforma que afecten I'estructura o I'aspecte exterior i interior de les
construccions, els edificis i les instal-lacions quan no afecten elements catalogats o en tramit de
catalogacio i no requerisquen col-locacié de bastides en la via pubica.

c) Les obres de mera reforma que no suposen una alteracié estructural de I'edifici ni afecten elements
catalogats o en tramit de catalogacio, i també les de manteniment de I'edificacié que no requerisquen
col-locacié de bastides en a la via publica.

d) La primera ocupacié de les edificacions i les instal-lacions, conclosa la seua construccio, d’acord amb
el que estableix la legislacio vigent en matéria d’ordenacioé i qualitat de I'edificacio, i també el segon i
seguents actes d’ocupacié d’habitatges.

e) L'alcament de murs de fabrica i el tancament.”

Setanta-huit. En l'article 216 s’afig un apartat 2, que queda redactat de la manera seglent, i 'apartat 2
passa a ser el 3:

“2. Aixi mateix, es podra atorgar la llicéncia per a obres i usos provisionals en sol no urbanitzable comu
sempre que:

a) L'Us de qué es tracte estiga permés pel planejament urbanistic.

b) No es tracte d’'un Us residencial ni industrial.

c) El termini pel qual s’atorgue la llicéncia siga inferior a un mes.

d) Es complisquen les condicions de provisionalitat de les obres i usos establides en I'apartat 3 d’aquest
article.”

Setanta-nou. S’afig la lletra d) a 'apartat 1 de l'article 221.
“d) La resta de sup0sits subjectes a llicencia en el termini de dos mesos.”

Huitanta. L'article 236, apartat 5, queda redactat de la manera seguent:

“5. El termini de quinze anys establit en I'apartat primer no s’ha d’aplicar a les actuacions que s’hagen
executat sobre terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes, vials, espais lliures o usos
dotacionals publics, terrenys o edificis que pertanguen al domini public o estiguen inclosos en I'Inventari
General del Patrimoni Cultural Valencia; tampoc s’haura d’aplicar sobre sol no urbanitzable. En aquests
casos no hi ha cap termini de caducitat de I'accié quant a la possibilitat de restauracié de la legalitat i
reparacio a I'estat anterior dels béns a qué es refereix aquest apartat.”

Huitanta-un. S’afig un paragraf al final de l'article 241, apartat 1.

“En els procediments de restauracié de la legalitat urbanistica iniciats a partir de I'entrada en vigor
d’aquesta llei, el termini maxim per a imposar multes coercitives o culminar el procediment d’execucio
forgosa pels mitjans legals és de tres anys des que es notifique I'ordre d’execucié. Un cop transcorregut
aquest termini, '’Administracié preceptivament ha de procedir a I'execucio subsidiaria immediata.”

Huitanta-dos. S’hi afigen les disposicions addicionals quarta, cinquena, sisena, setena i huitena.

“Quarta. Régim de les edificacions, una vegada transcorregut el termini per a dictar 'ordre de restauracio
de la legalitat urbanistica

Amb I'excepcid expressada en l'article 212.3 de la llei, i en les ordres individualitzades, la caducitat de les
accions de restabliment de la legalitat urbanistica que s’haja produit abans de I'entrada en vigor
d’'aquesta llei no comportara la legalitzacié de les obres i construccions executades sense complir la
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legalitat urbanistica, i, en conseqiéncia, mentre persistisca la vulneracié de I'ordenacié urbanistica, no
podran dur-se a terme obres de reforma, ampliacié o consolidacié del que s’haja construit il-legalment.
No obstant aixd, amb la finalitat de reduir I'impacte negatiu d’aquestes construccions i edificacions,
'administracio actuant pot ordenar I'execucié de les obres que resulten necessaries per a no pertorbar la
seguretat, la salubritat, 'ornament o el paisatge de I'entorn.”

“Cinquena. Informes de condicions tecnicoeconomiques de les empreses distribuidores d’energia
eléctrica

1. En els informes de condicions tecnicoecondmiques que evacuen les empreses distribuidores per als
nous subministraments, o ampliacid6 de poténcia dels existents, incloent-hi els corresponents a
actuacions urbanistiques i a la implantacié o ampliacié d’activitats en el territori que impliquen nova
extensié de xarxa, han de justificar, de forma expressa i motivada, I'eleccié del punt i de la tensié de
connexio, i han d’incloure a aquest efecte les dades que acrediten la falta de capacitat, o d’altres causes
reglamentaries, que impedisquen que el punt de connexié per a alimentar el subministrament sol-licitat
no puga realitzar-se des dels distints punts de les xarxes de distribuci6 més proxims eléctricament al
mencionat subministrament. Igualment, en aquest informe s’expressaran de forma clara i justificada per
al sollicitant les instal-lacions i els costos dels quals aquest no ha de fer-se carrec, amb motiu del
sobredimensionament i les millores de qualitat i/o requisits addicionals en les instal-lacions no exigibles
reglamentariament.

Quan les instal-lacions de nova extensié hagen de ser cedides a la distribuidora d’acord amb la legislacié
vigent, aquesta informara expressament el sol-licitant que les haja costejades sobre la possibilitat d’exigir
la subscripcié d’un conveni de rescabalament dels esmentats costos enfront de tercers per una vigéncia
minima de deu anys, i la infraestructura quedara oberta a 'is de tercers.

2. Aquells que tinguen la condicié d’interessats en I'expedient administratiu en el qual s’emeta l'informe a
qué es refereix I'apartat anterior, podran presentar un escrit d’al-legacions davant de la conselleria
competent en matéria d’energia a I'efecte que dicte una resolucié vinculant sobre la questié plantejada”.
“Sisena. Classificacié de terrenys forestals classificats com a sol no urbanitzable

Els terrenys forestals que hagen patit els efectes d’un incendi no podran classificar-se o reclassificar-se
com a sol urba o urbanitzable, ni podran minorar les proteccions derivades de I'Us i de I'aprofitament
forestal d’aquests en el termini de trenta anys des que es va extingir I'incendi.”

“Setena. Pla per a I'elaboraci¢ i registre de 'informe d’avaluacié d’un edifici

El termini maxim per a l'elaboraci6 i registre de l'informe d’avaluacié de I'edifici, en funcié de I'any de
construccié de I'edifici, sera el seglent:

Any de construccié de I'edifici Termini limit presentacio i registre de I'informe d’avaluacié de
I'edifici
Anterior a 1900 31 de desembre de 2017
Entre 1901 i 1950 31 de desembre de 2018
Entre 1951 i 1968 31 de desembre de 2019
A partir de 1969 31 de desembre de l'any seguent a I'any en qué ledifici faca
cinquanta anys de la construccié

“Huitena. Modificacié de l'article 68 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de I'habitatge de la Comunitat
Valenciana

S’incorpora un apartat 20 en l'article 68 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de I'habitatge de la Comunitat
Valenciana, que considera com a infraccid urbanistica greu: “L'incompliment de l'obligacié de realitzar
I'informe d’avaluacié de I'edifici en el termini maxim previst.”

Huitanta-tres. S’afig un paragraf al final de la disposici6 transitoria primera, apartat 2.
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“Les memodries ambientals emeses a I'empara de la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels
efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, perdran la vigéncia i deixaran de produir
els efectes que els son propis si, una vegada notificades al promotor, no s’ha procedit a I'adopcié o
I'aprovacio del pla o programa en el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor de la llei de
modificacio de la Llei 5/2014, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge.”

Huitanta-quatre. La disposicié transitoria setena queda redactada de la manera seguient:

“El planejament de desplegament del pla general i els programes d’actuacions integrades que hagen
iniciat la tramitacié abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei, podran ser modificats amb I'objecte de
subdividir les unitats d’execucio inicialment previstes sobre la base del resultat de la formulacié de la
memoria de viabilitat econdmica i dels informes de sostenibilitat econdmica.

Si la unitat d’execuci6 objecte de la divisio té la reparcel-lacié aprovada, es procurara que la divisié no
afecte la reparcel-lacié. En el cas que afecte, cal suspendre’n I'execucié fins que s’inscriga la modificacio
de la reparcel-lacié en el registre de la propietat.

L'acord daprovacié de la modificaci6 del pla parcial o un altre instrument de planejament de
desplegament han de fixar les conseqiiéncies de la subdivisié respecte del programa d’actuacio
integrada adjudicat. El programa ha de quedar reduit a 'ambit d'una o més de les unitats d’execucid
delimitada, de manera que la resta d’unitats quede amb ordenacié aprovada pendent de programar,
llevat que l'administracié actuant, en I'exercici de les seues potestats de planejament, opte per una
desclassificacié d’aquells terrenys que no es considere necessari transformar per a atendre les
necessitats de sol urbanitzat del municipi. Cada una de les noves unitats d’execucié resultant de la
divisio ha de ser técnicament i econdmicament viable i s’han de mantindre la proporcionalitat de beneficis
i carregues entre aquestes. Quan la subdivisié no comporte la modificacié d’altres determinacions del
planejament, podra realitzar-se mitjangant la mera modificacié del programa. L'instrument de planejament
0 programacié que realitze la divisio de la unitat d’execucié ha d’establir els terminis d’inici i de finalitzacio
d’execucié de cada una de les unitats d’execucio resultants. El termini maxim per a la finalitzacié ha
d’'ajustar-se als establits en Tl'article 165 (bis) d’aquesta llei. Quan es modifiquen les condicions de
programacio de les unitats d’execucioé delimitades d’acord amb l'article 135 d’aquesta llei, I'acord podra
establir la convocatoria d’'un nou concurs d’adjudicacié.”

Huitanta-cinc. L'annex |, apartat b) in fine, queda redactat de la manera seguent:

“FP i FV han de justificar-se atenent les circumstancies concurrents, donant compte de la metodologia
que s’ha fer servir —preferentment mitjangant procediments quantitatius—, i en tot cas qualificar-se d’acord
amb I'escala a qué es refereix I'apartat anterior.”

Huitanta-sis. L'annex |V, apartat (. 2.2), queda redactat de la manera seguent:
“2.2. Cal identificar cada dotacié amb la sigla que li correspon, precedida de la lletra P 0 S segons es
tracte d’una dotacio de xarxa primaria o de xarxa secundaria.”

Huitanta-set. L'annex |V, apartat (11.2.1), queda redactat de la manera segiient:

“2.1. L'edificabilitat bruta (EB) d’'un ambit d’actuacié és la suma de totes les edificabilitats destinades a
qualsevol Us lucratiu que poden materialitzar-se en aquest ambit. S’expressa en metres quadrats de
sostre (m? sostre) o en unitats d’aprofitament (ua) quan l'edificabilitat esta afectada per coeficients
correctors.”

Huitanta-huit. L'annex IV, apartat (ll. 3.1), queda redactat de la manera seguent:
“3.1. Ledificabilitat neta (EN) d’una parcel-la és la suma de I'edificabilitat total destinada a qualsevol Us
lucratiu que es pot materialitzar en aquesta parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre (m? s).”

Huitanta-nou. L'annex IV, apartat (lll. 1.3), queda redactat de la manera seguent:

“1.3. En el calcul de l'estandard dotacional global definit en l'apartat Ill.1.1., no es considerara
I'edificabilitat situada sota rasant, i tampoc s’incloura I'edificabilitat de les parcel-les dotacionals
publiques.”

Noranta. L’annex IV, apartat (lll. 3.2), queda redactat de la manera seglient:
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“c) El parc (VP) és un espai que ha de tindre una superficie minima de 2,5 hectarees, en la qual es
puga inscriure un cercle de 100 metres de diametre, excepte els suposits de I'apartat 3.3 seguent.”

Noranta-un. L'annex IV s’afig I'apartat (Ill. 3.3), que queda redactat de la manera segient:
“3.3. La reserva de parc public de xarxa primaria en el cas de municipis de menys de 15.000
habitants es podra realitzar seguint els criteris de disseny que figuren a continuacio:

Habitants Superficie minima, m? Diametre minim, m
<2.000 >1.000 25
>=2.000 - <5.000 >5.000 50
>=5.000 - < 15.000 Es podra dividir com a maxim en dos 75
jardins, i almenys un sera més gran de
15.000 m?

Noranta-dos. L’annex |V, apartat 111.4.5, queda redactat de la manera seguent:

“4.5. A l'edificabilitat d’altres usos no residencials que puga haver-hi en 'ambit d’actuacié se li aplicaran
els estandards exigits en aquest annex a l'edificabilitat de cada Us, si bé la reserva de zones verdes
publiques derivada de l'edificabilitat terciaria i industrial ha de ser de 4 metres quadrats per cada 100
metres quadrats d’edificabilitat d’aquests usos. Aquesta reserva és addicional a I'establida en els apartats
4.1i4.2 anteriors.”

Noranta-tres. L'annex VI, apartat (12), queda redactat de la manera seguent:

“(12) Numero de poligon i parcel-la o parcel-les cadastrals on s’ubica I'element protegit, independentment
que no les ocupe totalment. Quan I'element o el conjunt tinga una gran superficie que comprenga moltes
parcel-les cadastrals, pot consignar-se només el poligon o els poligons que comprenga, i les parcel-les
que s’exclouen. El pla previst en l'apartat 4.e) de larticle 42 ha de reflectir aquests mateixos
emplagaments.”

Noranta-quatre. L’annex VI, apartat (16) ultim paragraf, queda redactat de la manera segient:

“Després de les propostes d’actuacio, i per a cada component, es determinara la importancia estimada
de les actuacions proposades d’acord amb les qualificacions seglents: alta, mitjana i reduida. De la
mateixa manera es procedira amb la urgéncia, que es qualificara, simplement, com a urgent o no urgent.
En I'estimaci6 de la importancia i la urgéncia de les actuacions es tindran en compte tant els criteris de
foment i les possibilitats d’intervencié expressades en l'analisi (apartat 4.b) de larticle 42), com les
propostes normatives i d’intervencié de la memoria justificativa (apartat 4.c) d’aquest mateix article).”

Noranta-cinc. S’hi afig 'annex X.

“Annex X. Criteris i regles per a la planificacié de les actuacions de rehabilitacié, regeneracio i renovacio
urbana.

Les actuacions de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbana es planificaran mitjangant I'instrument de
planejament general o mitjangant un pla parcial o pla especial de reforma interior. A més, els instruments
mencionats:

a) Han de donar prioritat a les actuacions de rehabilitacié enfront de les de substitucio, i dins de les
primeres a aquelles que permeten el manteniment de la poblacié resident.

b) Han d’abordar tots o alguns dels objectius seglents, en funcié de les caracteristiques dels seus
respectius ambits:

1. El rebliment dels espais intersticials infrautilitzats o sense cap us, amb preferéncia a I'ocupacié de
noves arees sense urbanitzar.

2. La millora de l'eficiéncia energética dels edificis i en especial dels habitatges, en particular quant a
I'aillament térmic.

3. La supressié de barreres arquitectoniques i I'adequacioé dels espais publics, edificis i habitatges a les
necessitats de les persones majors o en situacié de discapacitat.

4. La millora de I'accessibilitat multimodal i la convivéncia de la mobilitat motoritzada amb els modes de
transport de vianants i ciclista i amb el transport public.
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5. El manteniment de la vitalitat urbana mitjangant la mescla d’'usos, per a admetre la major compatibilitat
de les activitats productives amb I'Us residencial.

6. La recuperaci6 dels valors urbanistics, arquitectonics i paisatgistics dels espais urbans, i també dels
elements que representen la identitat local.

7. La millora dels espais lliures a baix cost, per a donar prioritat a I'is de flora local i implantar estrategies
d’estalvi en matéria de reg i manteniment.

8. La recuperacio i integracio dels limits urbans amb el medi natural, en especial quant als cursos fluvials
i les seues riberes.

9. El desplegament de les infraestructures técniques d’informatica i comunicacions de perfil elevat com
una xarxa de servei basic més.

10. La integracio de les perspectives de génere i d’edat, amb la utilitzacié de mecanismes i instruments
que fomenten i afavorisquen la participacio ciutadana i la transparéncia.

¢) Inclouran en la seua memoria els seglients apartats que acrediten la idoneitat técnica i la viabilitat
econdomica de l'actuacio, fixada aquesta ultima en termes de rendibilitat i equidistribucié de beneficis i
carregues:

1. La justificacié dels fins i interessos publics que persegueix I'actuacio, i també de la necessitat i la
conveniéncia d'aquests.

2. La identificacié dels immobles inclosos en el seu ambit, i també dels seus propietaris i ocupants legals.
3. Un estudi comparat dels parametres urbanistics existents i proposats en matéria d’edificabilitat,
densitat, usos i tipologies edificatories i dotacions urbanistiques.

4. L’estimacié econdmica dels valors de repercussié de cada Us proposat, I'import de la inversio, les
ajudes publiques directes i indirectes, les indemnitzacions corresponents i els ingressos tributaris i
despeses publiques pel manteniment i la prestacié dels serveis municipals.

5. Lanalisi de la inversié que puga atraure I'actuacio i de la repercussié en el finangament d’aquesta, a fi
de minimitzar 'impacte sobre el patrimoni dels particulars.

6. L'avaluacié de la capacitat publica necessaria per a finangar i mantindre les dotacions urbanistiques
publiques, i també 'impacte en les hisendes publiques.

7. Un avang de les determinacions basiques de reparcel-lacié que permeta assegurar I'equidistribucié de
beneficis i carregues entre els afectats.

8. Lhoritz6 temporal necessari per a garantir 'amortitzacié de les inversions i el finangament de
I'operacio.

9. El pla per a garantir els drets de reallotjament i retorn a qué done lloc I'actuacié.”
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ANNEX |

AVANTPROJECTE DE LLEI, DE MODIFICACIO DE LA LLEI 5/2014, DE 25 DE JULIOL, DE LA
GENERALITAT, D’ORDENACIO DEL TERRITORI, URBANISME | PAISATGE DE LA COMUNITAT
VALENCIANA

PLA DE PARTICIPACIO PUBLICA

1. INTRODUCCIO

La consellera d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori, mitjangant la Resolucié de 15 de
novembre de 2016, acorda iniciar el procés d’elaboracié de la llei de modificacié de la Llei 5/2014, de 25
de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, a fi
d’adequar-ne els preceptes a un model urbanistic i territorial més sostenible i inclusiu.

2. MARC LEGAL

La llei de modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge, troba acomodament en el régim del sol, urbanisme, ordenacié del territori i
paisatge. En aquest sentit, el marc legal esta constituit fonamentalment per les competéncies en aquesta
matéria assignades a la Generalitat per I'Estatut d’Autonomia de la Comunitat Valenciana i per la
Constitucio Espanyola. Aixi mateix, a 'hora d’abordar aquesta regulacié cal tindre en compte la regulacio
de I'Estat en matéries que tenen incidéncia en urbanisme i ordenacio del territori, entre les quals hi ha el
Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana, i la Llei 21/2013, d’avaluacié ambiental.

3. OBJECTIUS DEL PROCES DE PARTICIPACIO

El present pla de participacidé publica s’elabora amb I'objectiu general de garantir la participacié de la
ciutadania en general, i en concret de les persones afectades i interessades i de les organitzacions i
associacions relacionades amb el sector.

Els objectius concrets del pla de participacié sén:

1. Fomentar la participacié de la ciutadania en la gesti6 d’assumptes publics, informant del dret a
participar en el procés d’elaboracié de la norma i de la forma en qué poden exercir aquest dret.

2. Fer accessible la informacio rellevant sobre la present proposta normativa, per a facilitar la informacié
sobre els procediments i formes de participar-hi, i també la documentacié necessaria per a fer-ho.

3. Implicar la ciutadania en la formulacié i I'avaluacié de les politiques publiques. Aconseguir una
ciutadania activa, responsable i participativa que formule propostes, obtinga informacié i col-labore amb
les institucions publiques.

4. Incorporar els resultats obtinguts durant el procés de participacid publica. Assegurar que
I’Administracié publica valenciana pren la decisi6 rellevant després de consultar el public i les persones
interessades, i que la norma que s’aprova respon als interessos i a les preocupacions dels sectors
implicats.

4. PROGRAMACIO DEL PROCES DE PARTICIPACIO PUBLICA

Per a donar a conéixer el contingut del projecte de la norma i arreplegar les necessitats i les inquietuds
de la ciutadania, i també de les associacions i organitzacions interessades, es proposa donar-los
audiéncia durant un termini de dos mesos. En aquest mateix periode qualsevol ciutada podra presentar
un escrit de suggeriments, observacions i al-legacions; a aquest efecte, el text de la norma estara en la
pagina web de la Conselleria d’'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori.

Durant aquest periode, en funcié dels escrits que es presenten o de les qliestions que es plantegen
sobre la proposta de text legal, es podran mantindre reunions amb diferents associacions i
organitzacions interessades. Els suggeriments i les aportacions que sorgisquen tant de les reunions com
dels escrits que es presenten s’incorporaran a I'expedient de I'avantprojecte de llei, sense perjudici de les
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al-legacions que qualsevol ciutada o col-lectiu puga remetre a la Conselleria d’Habitatge, Obres
Publiques i Vertebracio del Territori en el termini estimat per I'acord del Consell.

Les associacions i les organitzacions que es consideren interessades a I'efecte de donar-los audiéncia
sén:

— Associacions empresarials com poden ser la Cambra de Comer¢ de Valenciana, I'Associacié de
Promotors de la Comunitat Valenciana o la Federacié Valenciana d’Empresaris de la Construccio.

— Col'legis oficials de la Comunitat Valenciana afectats per aquesta iniciativa legislativa, com poden ser:
advocats, arquitectes, arquitectes técnics, enginyers de cami, canals i ports, enginyers industrials,
enginyers agronoms, economistes, registradors i notaris.

— Experts i institucions académiques i d’investigacié.

— Administracions publiques i érgans de consulta i assessorament institucional: 6organs de I’Administracié
general de l'Estat, organs de la Generalitat, ajuntaments i diputacions provincials, a través de la
Federacio Valenciana de Municipis i Provincies.
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