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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR RESIDENCIAL “HORTA BAIXA" - TURIS (VALENCIA)

1 INTRODUCCION.

1.1  OBJETIVOS
El presente Estudio de Impacto Ambiental se ocupa de evaluar los efectos ambientales de la actuacion del
sector residencial “Horta Baixa”, en el término municipal de Turis, provincia de Valencia, asi como la
identificacion de las medidas correctoras que permitan la disminucién de los impactos ambientales previsibles,
hasta hacerlos compatibles con la preservacion de los recursos naturales y socioculturales del entorno.
1.2 EQUIPO REDACTOR.
El equipo redactor del presente estudio impacto ambiental esta integrado por:
Director: José Andrés Sanchis Blay.
e Licenciado en Ciencias Ambientales e Ingeniero Técnico Agricola.
e Especialista Universitario en Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente.
Colaboradores:
Alicia Estruch Fuster
e Licenciada en Ciencias Ambientales.
e Ingeniera Técnica Forestal
M2 Amparo Martinez Milvaques:
e Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

2 DESCRIPCION DE LA ACTUACION Y SUS ACCIONES
DERIVADAS

2.1  ANTECEDENTES
211 PROMOTOR
El promotor responsable de llevar a cabo la actuacién integrada es la empresa:
URBANIZADORA MIRATUR, S.L.
CIF: B-97.673.420
C/ San Vicente n° 16, 3° piso puerta 2
46.002 Valencia
212 AMBITO DE LA ACTUACION
El sector cuya programacién se propone corresponde al Sector Residencial Horta Baixa del Concierto Previo
del Plan General de Turis que se esta tramitando, y se caracteriza por los siguientes lindes:

e Norte: PQL-3 Fuente del Poll y suelo no urbanizable comun.

e  Sur: Carretera provincial CV-415y la carretera CV-50.

e Este: Carretera CV-50.

e Oeste: PQL-3 Fuente del Poll y carretera provincial CV-415.

El ambito a programar deberd comprender los citados terrenos y aquellos necesarios para la correcta conexion
e integracion. La superficie aproximada contenida en las fichas del plan general en tramitacion, de toda la
actuacion urbanistica es aproximadamente de 663.209 mz2s, sin computar en esa superficie la cesidn prevista
en el articulo 13.6 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

El ambito a programar deberd comprender los citados terrenos y aquellos necesarios para la correcta conexion
e integracion. La superficie aproximada, contenida en las fichas del plan general en tramitacion, de toda la
actuacion urbanistica es de 113.945 m?, sin computar en esa superficie la cesion prevista en el articulo 13.6 de
la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

En el area de actuacion se puede observar un mosaico de colores debido a los diversos cultivos que se
encuentran, puesto que existe una alternancia entre cultivo de secano, y cultivo de regadio. Aunque en el
primero de los cultivos predomina la vifia y en el segundo los citricos, se encuentran otras variedades de estos
tipos de cultivos. Y en todos los casos hay campos en produccién y otros en proceso de abandono.

2.1.3 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Respecto a las infraestructuras existentes en el sector, en las Bases Particulares definidas para el mismo se
especifica que se debe conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de infraestructuras
de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes, debiendo para ello:

e Aportar informes de las administraciones sectoriales cuyas competencias resulten afectadas por la
actuacion (carreteras, red ferroviaria, dominio puablico hidraulico, dominio publico maritimo-terrestre y
otros)

e Presentar, en su caso, estudios e informes favorables para realizar las conexiones con las
correspondientes compafiias suministradoras (luz, agua, gas, telefonia y otras).

Ademas, en caso de ser necesarias, se debe incluir la construccion de las obras complementarias en el
Proyecto de Urbanizacion.
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Todos estos documentos, solicitados en las bases particulares que han de regir el concurso para la aprobacion
y adjudicacion del Programa de Actuacién Integrada del Sector Industrial Sur de Turis, publicadas en el DOCV
namero 5663 el dia 19/12/2007, acompafian al documento del PAI presentado.
La descripcion general de las infraestructuras existentes en el &mbito de actuacion y su entorno proximo dichas
infraestructuras es la siguiente:
Red viaria: Comenzando por el linde Sur del sector, éste se apoya en dos elementos de la red viaria
primaria, como son las carreteras CV-415 y CV-50, mientras que el extremo Este del &mbito limita también con
la via CV-50.
Por otra parte, el limite Oeste del sector linda con la infraestructura viaria (glorieta) existente, interseccion entre
las carreteras CV-415 y vial de la Fonteta del Poll, que constituye una de las principales entradas al ndcleo
urbano de Turis (Avenida de las Cortes Valencianas). Finalmente, el limite Norte esta determinado por el
nuevo trazado (a ejecutar a cargo del sector) de la carretera de conexion del casco urbano de Turis con la CV-
50 (vial de la Fonteta del Poll).
Todos y cada uno de los limites del Sector estan formados por infraestructuras viarias de la Red Primaria, por
lo que su delimitacion se ajusta al criterio de sectorizacién establecido en los art. 47 y 54 de la LUV.
Red de agua: existe una red de agua potable, procedente del suministro del casco urbano, que abastece al
poligono industrial existente en el limite sur del sector.
Red de residuales: la canalizacion de residuales de una parte del casco urbano, a la que se le une las redes
existentes del poligono industrial actual, atraviesa el ambito hasta llegar a la depuradora EDAR TURIS-2 .
Red de energia eléctrica: existen diversas lineas eléctricas aéreas de media tension que discurren por los
alrededores del &mbito de actuacion, y que sirven para abastecer a las industrias ya asentadas en la zona.
Igualmente podemos localizar distintos centros de transformacién de energia eléctrica en las proximidades del
actual poligono industrial.
Red de telefonia: al igual que en el caso de la energia eléctrica existen diversas lineas aéreas que discurren
por los alrededores del sector, y que sirven para dar servicio a las industrias existentes en la zona.
Red de gas: existe un gaseoducto que transcurre por el término municipal de Turis y que afecta puntualmente
en su recorrido a nuestro sector.
2.1.4  FICHAS PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE
Los parametros urbanisticos que se tomaran son los establecidos en la ficha de gestién del Plan General, el
cual se encuentra en tramitacion, habiendo sido informado favorablemente al Concierto Previo por parte del
Director General de urbanismo y Ordenacion Territorial el 16 de diciembre de 2002 y que esta4 aprobado
provisionalmente en fecha 25 de mayo de 2007. Por lo tanto dichos parametros son los que se exponen a
continuacion:
e Denominacion: Sector Residencial Horta Baixa
e Superficie del Sector: Aproximadamente 113.945 m2s
e Clasificacion: Suelo urbanizable
e Zonade Ordenacion Urbanistica: Vivienda Adosada (ADO)
e Aprovechamiento Tipo: 0,4534m2t/m2s
e Red primaria Interior: Viario (PRV-4a)
e Red Secundaria: A determinar por el Plan Parcial.
e Condiciones de desarrollo:
o El sector se desarrollard mediante el preceptivo Programa de Actuacién Integrada, siendo,
en principio, su gestion indirecta.
o El Programa asegurara la conexidn e integracion del sector con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.
o Se integra en el sector la red viaria local primaria de conexién de la CV-50 con el continuo
urbano PRV-42,
e Condicion particular: Se delimitara una reserva minima de 5.000000 m2 de suelo para uso
Educativo-cultural (ED).
2.2 PROPUESTA DE ORDENACION.
2.21  JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
Segun la Base VII. Criterios y objetivos urbanisticos y territoriales de las propuestas de planeamiento a
formular, de las bases particulares reguladoras del Programa para el Desarrollo de la Actuacién Integrada
relativa al Sector Residencial Horta Baixa:
El Sector delimitado no cuenta con ordenacion pormenorizada, porque se trata de una zona clasificada como
suelo no urbanizable en el planeamiento municipal vigente, por tanto, las proposiciones que presenten los
interesados para el desarrollo de la actuacion deberan tener en cuenta las condiciones de desarrollo
siguientes:
a) Condiciones generales:



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR RESIDENCIAL “HORTA BAIXA" - TURIS (VALENCIA)

El establecimiento de las mejores soluciones técnicas en orden a una adecuada y éptima ordenacion
urbanistica y arquitecténica, asi como solucionar problemas de transito viario, accesibilidad e
infraestructuras. En virtud de lo cual se considera conveniente disponer de manera ordenada,
secuencial y proporcionada, tanto las tipologias edificatorias como los usos previstos en el sector,
atendiendo a criterios de localizacion fisica (topografica u otros condicionantes), integracién
paisajistica y proteccién ambiental (impactos visuales, contaminacion acustica, actividades molestas),
relacion con el casco urbano existente, red viaria y accesos (rodados, peatonales, carril-bici...)

La mejor forma, localizacién, ordenacién y distribucion de las zonas verdes y suelos dotacionales
publicos. Se valorara positivamente la utilizacion y disposicion de especies vegetales autdctonas y
elementos propios del entorno en las zonas verdes y espacios publicos de manera que se
compatibilice la integracién paisajistica con una adecuada utilizacién de los recursos hidricos vy,
ademas, se facilite el futuro mantenimiento de dichos espacios ajardinados. Asimismo deben
articularse soluciones en el perimetro del ambito propuesto que garanticen una adecuada transicién
del suelo urbanizado hacia los terrenos protegidos, utilizando preferiblemente elementos y areas de
amortiguacion.

b) Condiciones especificas:

Funcion territorial: para el desarrollo del Sector se debera obtener el suelo dotacional necesario y
ejecutar la ronda entre sectores, asi como obtener parte de la zona de proteccion de la conexion del
Sector con la futura Autovia CV-50. Debera contemplar un acceso Unico para la futura actuacion del
DIC de la bodega La Baronia de Turis y el Sector Horta Baixa, resolviéndose mediante rotonda
ubicada en la nueva via de acceso al casco desde la VV-3061, a distancia adecuada que establezca
el 6rgano competente de la carretera atendiendo a su incidencia sobre ésta y la CV-50.

No se admitirdn accesos rodados desde carreteras fuera de los permitidos por la Administracién
tutelar de la via de que se trate.

Uso caracteristico o global: Se establece como uso caracteristico o global el industrial y como
zonificacion el de industrial aislada (articulo 91 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte.

Reserva de suelo dotacional publico: la ordenacion pormenorizada establecerd una reserva de suelo
dotacional publico destinada a equipamiento educativo-Cultural de 5.000'00 m2, aproximadamente.
Secuencia de desarrollo del Sector: Conforme a lo dispuesto en el proyecto de Plan General de Turis,
en el medio plazo se considera plausible el desarrollo del Sector HORTA BAIXA, dado su inmediato
acceso a las infraestructuras viarias.

Ademas, segun el articulo 159 del ROGTU (en referencia al art.68 de la LUV), indica que debe acreditarse que
«la solucién propuesta constituye una unidad funcional bien integrada y conectada con las areas colindantes».
En primer lugar, la actuacion propuesta constituye en si misma una unidad funcional, ya que resuelve
integramente los servicios urbanisticos requeridos para su funcionamiento.

Y en segundo lugar, desde el punto de vista de la integracion y conexion con las areas colindantes, se analizan
las siguientes cuestiones:

Desde el punto de vista de la accesibilidad viaria con el entorno, el Sector tendra dos conexiones a
carreteras de titularidad supramunicipal. En ambos casos, el acceso se realizara a través de una
glorieta, segun las especificaciones de los érganos competentes de las vias. Por un lado, se
construira una nueva rotonda en la carretera (Fonteta del Poll) que conecta el casco urbano de Turis
con la CV-50, cuyo titular es la Conselleria de Infraestructuras y Transportes, contemplando un
acceso Unico para la futura actuacion del DIC de la Bodega La Baronia de Turis y el Sector Horta
Baixa. Por otro lado, se ejecutard una nueva rotonda en la carretera de Diputacion de Valencia CV-
415 que resolvera la interseccion en T existente para la entrada al casco urbano de Turis a través de
la C/. La Barra.

Se construira un nuevo tramo de la carretera (Fonteta del Poll) que conecta el casco urbano de Turis
con la CV-50. Esta actuacion, a cargo del sector supone una mejora de las condiciones actuales de
su trazado, pues pretende eliminar dos curvas cerradas que la hacen peligrosa. Se trata de la red
primaria viaria designada en el Plan General en tramitacion, y tiene una superficie de 5.496,88 m?2.

El sector estara rodeado de tres vias de comunicacion. Se han tomado las medidas para proteger los
futuros usos residenciales del impacto visual y acustico de estas infraestructuras. Por ejemplo, en el
limite con la carretera CV-415 se aprovecha la diferencia de cota entre la carretera y las rasantes de
la nueva urbanizacién para incluir en una pequefa franja ajardinada (que no computa como zona
verde) una mota que ayuda a reducir los impactos de la via.

Por otra parte el nuevo sector, se proyecta como continuacion del suelo residencial urbano y
urbanizable. En efecto, es colindante por el extremo oeste con el suelo urbano residencial (glorieta
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gue supone el inicio de la Avenida Cortes Valencianas), y también es colindante en todo su limite
suroeste con el suelo urbanizable residencial definido en la Revisién del Plan General (en
tramitacion): Sectores La Trillaora y La Costera Blanca. Por tanto, el nuevo sector va a contribuir a la
interrelaciéon entre las distintas zonas de ordenacion, creando un nucleo residencial coherente con las
expectativas de crecimiento ordenado del municipio.

e El casco urbano de Turis se encuentra préximo a su total consolidacién, y es necesario crear nuevos
sectores residenciales (como el de Horta Baixa) en su entorno para atender la demanda del
crecimiento de poblacion (aproximadamente 1.000 habitantes en los Gltimos 5 afios, segun datos de
la Generalitat Valenciana).

e Se ha respetado el paso bajo la CV-50 de un camino agricola, s6lo apto para peatones, ciclistas, y
pequefios vehiculos agricolas. Ademas, se han realizando las operaciones de borde necesarias.

e Finalmente, se va a obtener una parcela (que pertenecerd a la Red Primaria de Equipamiento
Publico) de Reserva de Red Viaria, colindante con la CV-50.

2.2.2  CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Segun la Base VIII. Objetivos de edificacion privada (art. 131.2.e) Ley Urbanistica Valenciana:

1.- El principal objetivo de la edificacion privada residencial del presente Sector consiste en encauzar y dar
cobertura a la demanda residencial adosada unifamiliar, junto al casco urbano y con dotaciones adecuadas.

2.- Las condiciones de las parcelas edificables, el volumen y forma de los edificios, las condiciones estéticas
de la edificacion, asi como la reserva de aparcamientos, se estableceran en el Plan Parcial que ordene el
Sector que necesariamente deberéa respetar el sistema de ordenacion, la tipologia edificatoria y el uso global
determinados en el proyecto de Plan General aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Turis.

3.- En principio no se considera oportuno establecer la obligaciéon de simultanear la urbanizacion y la
edificacion.

La ordenacion pormenorizada se define a partir de un eje principal que vincula las dos rotondas de acceso al
ambito. A partir de este eje, se disefia una trama viaria que sigue un trazado regular, con alineaciones
paralelas y perpendiculares a una parte del eje principal, buscando siempre unas pendientes favorables para el
desagle por gravedad tanto de las aguas residuales como de las pluviales.

En la definicion de la ordenacién se ha tenido en cuenta la complejidad de la orografia del terreno, que se
concreta en una zona (situada al oeste del sector) que se encuentra mas elevada que el resto del &mbito, del
gue se separa por medio de un talud. Se ha disefiado una solucién que encaja muy bien con las cotas
naturales del terreno, huyendo de actuaciones mas traumaticas (grandes movimientos de tierra) que
implicarian una afecciébn mucho mas dura sobre el medio. Por este motivo, se mantiene (y se somete a un
proceso de reforestacion) el talud, y se ordena la zona oeste del &mbito de una forma independiente al resto,
pero integrandose a él a través de su enlace con el eje principal de la urbanizacion.

El sector estd concebido, por su situacion, como una ampliacion del casco urbano de Turis. Se trata de una
actuacion de baja densidad dotada de todos los servicios y equipamientos. Se ubica al este de la poblacion,
limitando con tres viales importantes: la CV-415, la CV-50, y la desviacion de la anterior que accede a la zona
urbana de Turis (en esta Ultima carretera, se realiza una regularizacion del trazado para eliminar dos curvas
cerradas). Se plantean dos accesos al sector; uno desde la carretera CV-415 (en la misma ubicacioén de una
interseccion existente, se construira una rotonda), y otro desde la via que une la CV-50 y el nucleo urbano.
Cabe resefiar que en la zona noroeste del sector se encuentra ubicada la Fonteta el Poll, de ineludible interés
cultural y lugar de reunion para los habitantes de Turis en las fiestas de Pascua. Este enclave se trasladara en
la futura urbanizacion, integrandose en una zona verde disefiada a imitacion de las antiguas eras.

El Sector Residencial Horta Baixa abarca una superficie total de 124.479,67 m2, que incluye las zonas de
afeccion de las distintas carreteras que circundan la actuaciéon. Desde el punto de vista de los usuarios, se
configura un itinerario peatonal y verde que rodea a todo el sector, contribuye a aislarlo de las infraestructuras
viarias y disminuye el impacto de las mismas (tanto visual como acustico) sobre el area residencial, teniendo
en consideracion por tanto la mejora de la calidad de vida y de las condiciones 6ptimas para el desarrollo del
uso residencial.

El Sector Residencial Horta Baixa tiene un indice de Edificabilidad Bruta de 0,45. Este parametro permite
ordenar manzanas de 40 m de profundidad, pensadas para parcelas de 120 m2 (6 x 20 m) de superficie en las
que se podrd edificar un total de 248 viviendas unifamiliares en hilera, con una disposicion de Planta Baja + 12
Planta + Atico (maximo: 50% de ocupacion), con una edificabilidad de unos 138,8 m2t.

En estas manzanas, las parcelas dispondran de zona libre privada (patios delanteros y traseros), de manera
gue las viviendas estaran retranqueadas respecto de las alineaciones de fachadas. Estas 248 viviendas se
distribuiran en un total de 13 manzanas.

La vivienda adosada sera la mayoritaria dentro del sector, pero también se reserva una manzana (M6) para la
construccion de viviendas de proteccion publica. En concreto, en esta manzana (tipologia de edificacion abierta
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plurifamiliar) se podra materializar hasta el 30% de la edificabilidad total del sector, estimandose unas 148
viviendas protegidas de 100 m2t construido.

También se reserva una parcela de 5.571,97 m2 para equipamiento educativo cultural (ED), a disposicion del
Excmo. Ayuntamiento de Turis.

El sector se va a dotar de varias superficies verdes destinadas a proporcionar al enclave todo aquello que una
zona de estas caracteristicas necesita (suelo destinado a uso mayoritariamente residencial). Se crearan
amplias zonas de jardines, parterres y de descanso, asi como itinerarios que invitan al paseo relajado de sus
residente y visitantes. Todas estas zonas estaran equipadas convenientemente con el mobiliario urbano que se
define en el proyecto de urbanizacion.
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llustracién 1 De la ordenaciéon pormenorizada del sector “Horta Baixa”
Se definen dos principales zonas verdes ajardinadas, las llamadas SJL-1 y SJL-2. La primera tiene, a su vez,
dos zonas bien diferenciadas: una llamada ERAS, y otra llamada TALUD. Ademas de estas dos zonas, El resto
de zonas verdes se localizan en el perimetro del sector (colindantes con las carreteras existentes), y ejercen
una doble funcién: barrera 6ptica y sonora frente al trafico.
Ademas de la avenida principal que vertebra la ordenacion pormenorizada del sector (tendrd un ancho de 18
metros, y esta disefiada como via de doble sentido con mediana central), se definen otros viales interiores con
anchuras entre 10 y 18 m. Estos viales se adecuan a los estandares dispuestos por el ROGTU en los art. 130 y
131, que establecen en sectores residenciales con 0,30 < IEB < 0,60 m2t/m2s, que la anchura minima para
viales de sentido Unico es de 12 m, y de 16 m para los de doble sentido, admitiéndose (so6lo en sectores
residenciales) que hasta un 25% de la red viaria tenga un dimensiones minimas inferiores en un 20% (es decir,
pasar de 12 m de anchura a 10 m), “para calles de nivel de distribucién local o de importancia relativa menor”.
La urbanizacion contempla todos los servicios necesarios: energia eléctrica, centros de transformacion,
teléfono, gas, agua potable, evacuacion de aguas pluviales y residuales, etc.
2.23 CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE ORDENACION Y GESTION TERRITORIAL Y
URBANISTICA.
Cumplimiento de los estandares aplicables en sectores residenciales en el Sector SRE-1.
En el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica se definen en el articulo 208, las reservas
de suelo dotacional en actuaciones de uso dominante residencial (en referencia a los articulos 40, 52 y 63 de
la Ley Urbanistica Valenciana):
1.- Reserva de suelo con destino dotacional publico.
La reserva de suelo dotacional publico, sin contar el viario, deben superar los 35 m? por cada 100 mt
potencialmente edificable de uso residencial.
Edificabilidad residencial 49.268,75 m*
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Suelo dotacional (EQ+ZV) minimo 17.244,1 m?s
Segun la ordenacion propuesta la superficie de suelo dotacional destinada a equipamiento y zonas verdes es
la siguiente, cumpliendo con los estandares exigidos en el articulo 208 del ROGTU:

Superficie equipamiento (EQ) 5.571,97 m’s
Superficie de zonas verdes (ZV) 21.740,12 m°s
Suelo dotacional (EQ+ZV) 27.312,09 m’s > 17.244,1 m?s (ROGTU)

Como se puede observar la ordenacion pormenorizada definida en el Plan Parcial propuesto para la actuacion
en este sector supera los minimos exigidos en el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica.
2.- Zonas verdes y Equipamiento
Deben destinarse a zonas verdes al menos, 15 m? por cada 100 m?t potencialmente edificable de uso
residencial y deben destinarse a equipamientos, al menos, 10 m? por cada 100 m’t potencialmente edificable
de uso residencial.
La edificabilidad terciaria computara solo a efectos de zonas verdes, incrementandose la reserva resultante
para uso residencial a razon de 5 metros cuadrados de zona verde adicionales por cada 100 metros cuadrados
construidos de uso terciario ubicados en parcela de uso exclusivo y 3 metros cuadrados de zona verde por
cada 100 metros cuadrados de uso terciario, cuando éste se ubique en bajos de edificios de uso dominante
residencial.
Edificabilidad residencial  49.268,75 m2t

Zonas verdes (ZV) minimo 7.390,31 m%s

Equipamiento (EQ) minimo 4.926,875 m°s
Segun la ordenacion propuesta la superficie de suelo dotacional destinada a equipamiento y zonas verdes es
la siguiente, cumpliendo con los estandares exigidos en el articulo 208 del ROGTU:

ZONAS VERDES SUPERFICIE
siL1 9.551,39 m’
siL2 12.188,73 m’
TOTAL 21.740,12 m
EQUIPAMIENTO SUPERFICIE
EQ1 5.571,97 m’
EQ2y3 71,28 m’
EQ 5.643,25 m’
Superficie zonas verdes (ZV) 21.740,12 m%s > 7.390,31 m?s (ROGTU)

Superficie equipamiento (EQ) 5.571,97 m%s > 4.926,875 m?s (ROGTU)

3.- Areas de juegos

En los jardines se dispondra de un area especifica de juegos de nifios por cada tramo completo de 5.000 m?
de superficie total de jardines. En los parques, la proporcion minima sera de un area especifica de juego de
nifos por cada 20.000 metros cuadrados completos de dotacion de parque publico. Las condiciones
dimensionales y funcionales seran las definidas en este Reglamento.

Las dos Zonas Verdes (SJL-1 y SJL-2) cumplen las condiciones exigidas a los Jardines (superficie minima de
1.000 m2 y posibilidad de inscribir un circulo de 25 m de diametro). En la SJL-1 (9.551,39 m2) se han disefiado
dos éareas de juego especificas para nifios (juegos modulares espaciales, columpios, etc), sobre un pavimento
de seguridad. En el caso de la SJL-2 (12.188,73 m2), toda la zona ajardinada se articula alrededor de un
camino peatonal, con un total de 7 plazas (3 amplias, y 4 de dimensiones mas reducidas) en las que se podra
incluir, también, juegos de nifios.

4.- Viales

La anchura minima de los viales sera la que se indica en la tabla siguiente, en funcion del uso global, la
intensidad de la edificacion y el caracter de la via:

Uso Vial de unico sentido | Vial de doble sentido
1EB>0,60m’t/m’s 16 m 20m
Residencial | 0,60m’t/m’s>IEB>0,30m’t/m’s 12m 16 m
1EB<0,30m’t/m’s 10m 12m
Terciario 16 m 20m
Industrial 18 m 24m

La red viaria proyectada se compone del viario de transito propiamente dicho y las zonas destinadas a
aparcamiento. En el disefio de la red se ha buscado el mayor equilibrio entre el trazado y el relieve natural del
terreno, evitando grandes movimientos de tierra.
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A pesar de la gran complejidad que se presenta en un principio en este trabajo (debido a la complicada
topografia del &mbito), se ha ajustado el proyecto de urbanizacion para reducir pendientes tratando de respetar
en lo posible las cotas ya existentes. Finalmente, todos los viales tienen pendiente maxima del 6%, excepto en
un tramo de una de las calles del sector, que tiene un 6,5% (esta trazada sobre un terreno natural muy
inclinado. Aunque en los proyectos de nueva construccion se debe disefiar con maximo del 6% (para el nivel
adaptado), se justifica esta excepcidn porque existird un itinerario con nivel adaptado (con pendientes que
cumplen esta condicion) a través de una zona verde (SJL-2) que precisamente se encuentra colindante con
esta calle.

Todos los viales, incluso los dos que seran peatonales, aseguran el paso de los vehiculos de emergencia,
teniendo siempre una anchura de paso libre igual o superior a los 5 m. Las areas peatonales (tanto los viales
asi definidos, como las zonas de transito peatonal del sector: aceras y zonas verdes) estan separadas del
transito rodado.

En sectores de uso dominante residencial se admitira que, un 25% de la superficie viaria total, tenga
dimensiones minimas inferiores en un 20% a las establecidas en el cuadro anterior para calles de nivel de
distribucion local o de importancia relativa menor.

Se ha disefiado un recorrido perimetral de carril - bici, que permite su conexién con la estructura de caminos
rurales colindantes. Este carril (anchura de 2 m) tendra una longitud total de 1.305 m. Se proyecta con
pavimento que recibird un tratamiento, terminado en color rojo que dotard a su superficie de un menor
deslizamiento.

5.- Edificabilidad Terciaria

Segun el Articulo 208 del ROGTU, todos los sectores de uso residencial deben contar con un minimo de
edificabilidad terciaria. El Plan podra optar por fijar un indice de edificabilidad terciaria al respecto, o bien
regular en su normativa la compatibilidad de los usos terciarios que se prevean en el sector con el uso
residencial dominante. Este minimo de edificabilidad terciaria no podra destinarse al uso de alojamientos
turisticos sujetos a su reglamentacion administrativa sectorial.

Segun se establece en las Bases Particulares, el Sector Horta Baixa tendra como uso caracteristico o global el
residencial. Por tanto, no se destina una parte de la edificabilidada a otros usos no residenciales. Ahora bien,
segun se establece en el apartado 6 del art. 208 del ROGTU, el sector debe tener un minimo de edificabilidad
terciaria, pero este Plan Parcial opta por no fijarlo, y si regular la compatibilidad entre los usos residencial y
terciario en las Normas Urbanisticas. En concreto, se prevé que la edificabilidad residencial en las plantas
bajas de las viviendas (tipologia ADO) y/o manzanas (tipologia de Edificacion Abierta Plurifamiliar) sea
compatible con el uso terciario (aunque no podra destinarse al uso de alojamientos turisticos sujetos a su
reglamentaciéon administrativa sectorial).

En resumen, a modo de tabla:

Red Descripcién | Superficie (m?) Red Primariaj Descripcion Superficie
Secundaria (m?
SJL.1 9.551,39 Adscrita 13.577,45
ZONAS RESERVA
VERDES S.JL.2 12.188,73 SUBTOTAL 13.577,45
SUBTOTAL 21.740,12 P.RV. Incluida 1 5.496,88
S.RD.1 5.571,97 RED VIARIA] P.RV. Incluida 2 2.832,25
EQUIPAMIENTOS
SUBTOTAL 5.571,97 SUBTOTAL 8.329,13
Z:V.no 6.698,83 TOTAL Red Primaria 21.906,58
computable
RED VIARIA S.RV. 29.388,43
SUBTOTAL 36.087,26 Equip. Privado - SID (CTs) 2 Uds.
TOTAL Red Secundaria 63.399,35 Superficie 71,28
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CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS
Zona verde 21.740,12 19,60% i 71.728,48 A
0 Dgt'e:;:l!ones Sug. Area de 124.479.67
Equipamientos | 5.571,97 5,02% ublicas 64,68% eparto
Red viaria Suelo con 39.173,74 . .
(Incluso RP | 44.416,39 40,05% | Aprovechamiento Aciec‘:it';”(rgsr_'go) 13.577,45
Incluida) Lucrativo 35,32%
indice de Edificabilidad Bruta (m?/m?s) 0,45 Red Primaria 8.320 13
Edificabilidad Bruta (m?) 49.268,75 Incluida -
indice Edificabilidad Residencial (m2t/m2s) 0,45 Suelo Publico
afecto a su destino 1.416,12
Edificabilidad Residencial (m2t) 49.268,75 (CV-415)
N° méximo de viviendas 396 ici
Superficie del 110.902,22
Densidad (viviendas/Ha) 36,2 Sector
Plazas de aparcamiento Necesarias 247 Superficie Computable del
publicas Existentes 247 Sector
Aprovechamiento Tipo
(Coef. de Correccion: 0,9 - 1) UESEE e O
JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES DE RED SECUNDARIA
SD % SD-RV-AV yAY EQ RV+AV
IEB (m2t/m2s) (m2/m2t) % (m2im2t) | % m2im2ny | % m2/m2t | % mama2t)
REGLAMENTO - 17.244,06 7.390,31 4.926,87 -
0,15
0,35 m2s/m2t - 0,35 m2s/m2t 0,10 m2s/m2t -
m2s/m2t
PLAN PARCIAL 63.399,35 27.312,09 21.740,12 5.571,97 36.087,26
0,56 m2s/m2t - 0,55 0,44 0,11 -
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
Zona de " 2 IEN=IEI Edificabilidad I
Manzana Ordenacién Superficie (m?) (mtm?s) (m) Ne Viviendas
M1 ADO 3.243,15 1,07 3.470,17 25
M2 ADO 2.227,42 1,00 2.227,42 16
M3 ADO 1.243,62 0,89 1.106,82 8
M4 ADO 3.049,54 1,09 3.324,00 24
M5 ADO 1.637,04 0,89 1.456,97 10
M6 EDA 5.133,12 2,88 14.783,39 148
M7 ADO 1.994,08 0,97 1.934,26 14
M8 ADO 4.024,40 1,07 4.306,11 31
M9 ADO 3.148,31 1,07 3.368,69 24
M10 ADO 861,92 0,97 836,06 6
M11 ADO 2.022,66 1,00 2.022,66 15
M12 ADO 3.307,37 0,97 3.208,15 23
M13 ADO 2.113,55 1,00 2.113,55 15
M14 ADO 5.096,28 1,00 5.096,28 37
TOTALES 39.102,46 49.254,53 396
m2t / viv
138,8 ADO
100 EDA
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6.- Suelo destinado a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.
Segun la disposicion transitoria octava del ROGTU, en tanto que el planeamiento municipal no cuente con el
correspondiente estudio de necesidades de vivienda al que se refiere la disposicion adicional sexta de la LUV,
se establecera el porcentaje correspondiente de edificabilidad residencial para vivienda protegida.
En el caso del municipio de Turis, como municipio incluido en la zona A, ese porcentaje se establece en un
25%.

Techo residencial sector 49.268,75 m2t

Techo vivienda protegida 12.317,2 m2t

3 INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS
INTERACCIONES ECOLOGICAS CLAVE.

3.1 AREA DE ESTUDIO

El Plan Parcial se desarrolla, tal como se puede observar en el plano n° 1, en una zona situada al noreste del
casco urbano de Turis (Valencia), por la que discurre por su parte este la carretera CV-50 y por el oeste la
carretera CV-415, que separa el area de actuacion del casco urbano de Turis.

El presente Sector presenta un area total de 110.902 m* La zona en cuestién se encuentra comprendida entre
las siguientes coordenadas:

Coordenadas UTM (Proyecciéon ED 1950 30N):

X=697.799 — Y=4.363.284 y X=698.446 — Y=4.362.766
Se trata de una zona dedicada al mayoritariamente al cultivo de secano (algarrobo, almendro y vifia) aunque
también existen parcelas dedicadas al cultivo de regadio (naranjo), existiendo zonas donde se aprecia un
abandono de los cultivos
Los lindes del Sector son:

Al Norte limita con una via de comunicacién de caracter local, encontrandose en sus alrededores terrenos

dedicados a la agricultura. Parte de la carretera local queda incluida en el presente plan.

Al Sur por la interseccion de las carreteras CV-50 y CV-415

Al Este limitando con la carretera CV-50, que separa el &rea de actuacion de campos de cultivo y de un

area industrial consolidada.

Al Oeste el area de actuacion delimita con la carretera CV-415. Por este linde, una estrecha franja

dedicada al cultivo de secano, separa del casco urbano de Turis del area de actuacion.

Existen en la zona de estudio redes de infraestructura eléctrica de media tensién, asi como lineas de cableado
telefénico. También existen en el area postes que indican la presencia de la red de gas ciudad.

Al tratarse de parcelas dedicadas a la actividad agricola encontramos en el area, infraestructuras relacionadas
con los sistemas de riego, tanto por sistema de goteo como canales para el riego a manta.

3.2 GEOMORFOLOGIA Y RELIEVE.

En la zona de actuacion se distinguen dos unidades fisiogréficas, dando lugar a un relieve ondulado y con una
pendiente comprendida entre el 2%-8% en gran parte del area de estudio, quedando una

3.3 CAPACIDAD AGROLOGICA DEL SUELO

En la zona de desarrollo del plan podemos distinguir:

e Suelos con capacidad agrolégica muy elevada: La superficie que presenta una capacidad agrologica
muy elevada en el &mbito de estudio, comprende aproximadamente dos cuartas partes de la misma, y
se sitla en el centro del sector. Esta unidad presenta una marcada vocacién agricola, pudiéndose
realizar cualquier tipo de cultivo, no siendo necesario implantar practicas de conservacion muy
estrictas. En este caso, esta categoria se enmarcaria dentro de la subclase Aq, siendo la mayor
limitacion de este suelo las caracteristicas quimicas del mismo.

e Suelos con capacidad agroldgica elevada: Representan a una cuarta parte del sector, situandose al
norte de éste. Esta unidad presentan una marcada vocacion agricola pero, a diferencia de la clase
precedente, el tipo, nimero y grado de intensidad de las limitaciones reducen los tipos de cultivos,
siendo conveniente implantar algunas practicas de conservacion mas estrictas. En el caso del area de
estudio, esta categoria esta definida por dos subclases: Bfqg, caracterizadas a nivel general por una
textura poco equilibrada, permeabilidad moderada y una materia organica baja.

3.4 CLIMA.

A continuacion, se exponen los datos de las variables climaticas mas significativas que acontecen en el ambito
climatologico del area de estudio. Su finalidad es caracterizar la climatologia de una determinada region, en el
analisis de los regimenes térmicos y pluviométricos.

La obtencién de los datos mencionados, se ha realizado en base a la informacion suministrada por el Atlas
Climatico de la Comunidad Valenciana, en el que encontramos los datos climaticos de distintos observatorios
distribuidos a lo largo de toda la Comunidad Valenciana, registrando series de datos desde 1961 a 1990.

Los observatorios elegidos por su proximidad a la zona de estudio son los siguientes:
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OBSERVATORIOS
ELEGIDOS LATITUD LONGITUD ALTITUD

Turis (Mas de Calabra) 39°24’°N 0°37’ W 203
Manises 39°29'N 0°28 W 50
Tabla 1. Observatorios elegidos del Atlas Climéatico de la Comunidad Valenciana.

De los observatorios anteriormente mencionados, se analizaran los datos de precipitaciones y temperaturas de

la estacion de Turis (Mas de Calabra), mientras que del observatorio de Manises se analizaran los datos de

humedad, insolacién y viento, datos de los que no dispone la primera estacidon. Estas estaciones se han

seleccionado por a su proximidad al area de estudio.

La temperatura media anual de Turis es de 15.6 °C, valor éste cercano a la maxima indicada por Ferrés para la

cuenca mediterranea; la media de las precipitaciones anuales alcanzan los 511.4 mm. Ambos datos ya

empiezan a indicar unas condiciones secas y calurosas.

3.8.2. TEMPERATURAS

Se han extraido del Atlas Climatico de la Comunidad Valenciana, otros valores de interés relacionados con las

temperaturas, y éstos son:

VALORES TURIS
N° de dias/afio con T min ¥ de 0 °C 22.7
Tmax= 25 °C 118,4
Tmin=20 °C 21,4
Fecha media de la primera helada 3 Diciembre
Fecha media de la dltima helada 26 Marzo
Fecha media primer dia = 30 °C 26 Junio

La duracion media del periodo frio, que incluye los meses en que la media de las temperaturas minimas es
inferior o igual a 7 °C, es de cuatro meses, de diciembre a marzo.
La duracion media del periodo calido, en el que la media de las temperaturas maximas es superior a 29 °C, es
de dos meses, julio y agosto.
De la observacion de los valores del observatorio seleccionado, se puede apreciar la presencia de un invierno
atemperado con valores para las temperaturas maximas bastante acusados para todo el afio, presentandose el
total de las heladas en los meses comprendidos entre Diciembre — Marzo.
3.8.3  PRECIPITACIONES
Pese a la irregularidad pluviométrica, la zona de estudio presenta una clara estacionalidad de las
precipitaciones, cuyos maximos anuales se concentran en otofio. Por otra parte se advierte que los maximos
secundarios se registran en primavera. El verano es la estacion seca por excelencia, registrandose déficits
hidricos en todas las estaciones.
En la siguiente tabla se recogen las precipitaciones medias (mm) y los dias medios de precipitacion, anuales y
mensuales, de la estacion meteorolégica de Turis.

ANO | E F | M | A M J J A S o N D

Pm | 5114 | 378 | 375 | 385 | 44,1| 40,0 ]| 20,3 93| 151 2,8 4,3 3,7 4,0

Dm 39,0 3,9 3,0 3,0 4,7 4,6 2,7 12 15 2,8 4,3 3,7 4,0

Pm=Precipitacion media (mm) Dm=Dias medios de precipitacién

3.10.1 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El curso de agua mas importante y cercano a la zona de estudio es el rio Magro. Este rio atraviesa el término
por el tercio inferior. Se trata de un corriente fluvial de poca importancia (0’91 m?/s de caudal medio), la
continuidad del cual es regulada artificialmente por el embalse de Forata. Ademas, recibe las aguas del rio
Bufiol y la afluencia de diversos barrancos.

En la zona de actuacion se encuentra atravesada por un pequefio barranco, que desemboca uniéndose a otros
en el rio Magro.

3.10.2 HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, todo el ambito se encuentra incluido en la Cuenca 08 o del Jicar,
perteneciente a la unidad hidrogeol6gica de Bufiol-Cheste (08.23), segun la base de datos de unidades
hidrogeologicas de la Confederacion hidrografica del Jucar.

Segun la base de datos de unidades hidrogeolégicas de Espafia del Instituto Geoldgico y Minero de Espafa
(IGME), la unidad hidrogeoldgica de Bufiol-Cheste presenta una superficie 634’11 km?, de la cual la aflorante
es de 450 km2, siendo el grado medio de conocimiento de esta unidad medio.

El area de estudio pertenece al sistema del acuifero n® 53 del Medio Turia Mesozoico Septentrional
Valenciano, de acuerdo con la clasificacion del Instituto Geolégico Minero de Espafia (IGME, 1993). Este
sistema abarca una superficie de 3.100 Km? en el sector occidental de la provincia de Valencia.

El sistema esté integrado por 5 formaciones de interés hidrogeoldgico:

-10 -
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e Calizas y dolomias de Lias-Dogger.

e Calizas del kimmeridgense.

e Calizas y dolomias del Cretacico Superior.
e Conglomerados y calizas miocenas.

e  Cuaternario.

3.5  ACCESIBILIDAD A LOS RECURSOS HIDRICOS.

La mayor parte del ambito estudio, presenta una accesibilidad a los recursos hidricos baja, en el norte del
mismo, y dentro del &mbito de actuacion, encontramos una pequefia area con una accesibilidad a los recursos
hidricos alta. VEGETACION Y FLORA.

351 VEGETACION POTENCIAL

Desde el punto de vista bioclimético, el término municipal de Turis se encuentra en el piso bioclimatico
Mesomediterraneo de ombroclima predominantemente seco, que se corresponde con una formacion vegetal
durilignosa, y una etapa madura de las series climatéfilas de bosque sempervirente.

La asociacion vegetal climax de la zona se denomina Querco-cocciferae-Pistacieto lentisco sigmetum, cuyo
estrato arbéreo de las etapas maduras queda constituido por coscojas (Quercus coccifera), olivos (Olea
europaea var. sylvestris) y lentiscos (Pistacia lentiscus).

En las zonas no cultivadas del piso Mesomediterraneo pueden observarse series degradativas de los
carrascales terméfilos Rubio-Quecetum rotundifoliae.

3.5.2 VEGETACION ACTUAL

El rea de actuacion como ya se ha comentado en apartados anteriores, se dedica principalmente al cultivo de
secano, basandose en la vifia (Vitis vinifera). También encontramos una zona dedicada al cultivo de citricos,
concretamente los pertenecientes al grupo de las navel y del mandarino (Citrus aurantium var.sinensis)

Como formaciones asociadas a estos cultivos en produccion o en proceso de abandono, encontramos en toda
el area de estudio vegetacion arvense, y por otro lado las formaciones nitréfilas y halonitréfilas asociadas a otro
tipo de ambientes como bordes de camino, terrenos baldios, etc., vegetacion ruderal y viaria.

La vegetacién de este tipo encontrada en la zona corresponde a vegetacion de origen antropogénico o nitréfila,
que surge como alteracion de los ecosistemas vegetales por la actividad del hombre.

3.6 FAUNA

La zona de estudio estd comprendida en un area de cultivos, por la tanto nos encontraremos con una fauna
constituida por especies adaptadas a ambientes fuertemente antropizados. Las especies presentes en el
ambito de estudio, se caracterizan por ser oportunistas, capaces de aprovechar los rapidos cambios y
transformaciones que ofrecen estos medios. Las especies de fauna presentes pertenecen a los siguientes
grupos faunisticos; Mamiferos, microfauna, reptiles, avifauna y en menor porcentaje los anfibios.

3.7 AREAS DE INTERES PARA LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA

En el area de estudio no se encuentran espacios de interés para la conservacion de la naturaleza, tales como
Espacios naturales protegidos, LICs, ZEPAS, Zonas Humedas, Microreservas u otros.

3.14.1 VIAS PECUARIAS.

Segun la Orden de 20 de octubre de 1976, en el término municipal de Turis existen seis vias pecuarias,
ninguna de las seis vias pecuarias del término municipal de Turis, afecta al ambito de estudio donde se va a
desarrollar el sector residencial.

3.8 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, ARQUITECTONICO Y ETNOLOGICO.

Aunque en el término municipal Turis existen bastantes bienes culturales de caracter arquelégico, en la zona
ambito del presente estudio no se tiene constancia de ninglin yacimiento arqueoldgico o paleontolégico,
o de elemento alguno etnolégico.

4 RIESGOS O AZARES AMBIENTALES

RIESGO DE INUNDACION

Tal como se puede observar en el plano n° 7, y en la ilustracion correspondiente, y segin el PATRICOVA y la
Cartografia Tematica, en el area de estudio no existe ningun tipo de riesgo de inundacién.

RIESGO DE CONTAMINACION DE ACUIFEROS.

La mayoria del ambito de estudio, presenta una vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos baja. Esta

viene caracterizada por:

e Una permeabilidad baja, de 10°a10% cm/s

e Un espesor no saturado detritico muy bajo, es decir, mayor de 35 m

e Una calidad de agua media, excepcionable.
Una pequefia zona al norte del sector presenta una vulnerabilidad de los acuiferos media, que esta
caracterizada por:

e Una permeabilidad alta, de 10" a1cmis.

e Un espesor no saturado en medio detritico muy bajo: mayor de 35 m

e Una calidad de agua alta, potable

-11 -
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RIESGOS DERIVADOS DE LA EROSION.

La erosion potencial seria la que se produciria si no hubiera cubierta vegetal o practicas de conservaciéon. En
el area de estudio se diferencian dos grados de erosion potencial; bajo y moderado.

Casi toda el area de actuacion presenta una erosion potencial baja (pérdidas potenciales de suelo de 7-15
tm/ha/afio), presentando una fisiografia entre llana y ondulada, con pendientes maximas del 8%.

El area que presenta una erosion potencial moderada (pérdidas potenciales de suelo de 15-40 tm/ha/afo), se
localiza en el extremo norte del ambito de estudio. Esta area se caracteriza por presentar una fisiografia
ondulada, con pendientes comprendidas entre el 2 y el 8%, donde la erosion es debida principalmente a la
caracteristica de los materiales.

La erosion actual en la zona de actuacion es en su totalidad muy baja, segin la cartografia tematica.

RIESGO DE INESTABILIDAD DE LADERAS.

En las cercanias del ambito de estudio encontramos dos pequefias areas que presentan un riesgo de
deslizamiento bajo. Estas areas se sitlan al suroeste del plan parcial, situandose en su mayor parte dentro del

casco urbano de Turis, por lo tanto no suponiendo ningln peligro para la nueva urbanizacion.

5 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PROTECTORAS Y
CORRECTORAS. FASE A DE LOCALIZACION DE USOS.

En la elaboracion de planes y programas urbanisticos y territoriales se debe buscar la compatibilizacion del
medio fisico y natural con los distintos usos que potencialmente se puedan implantar. Para ello es
imprescindible hacer una valoracidon conjunta de las caracteristicas del medio que implique la realizacién de
estudios integrados mediante la aplicacion de metodologias de evaluacién multicriterio orientadas a su
instrumentacion con los sistemas de informacion geografica (SIG).
5.1 CAPACIDAD ASOCIADA EN EL AREA DE ESTUDIO.
La mayoria de la zona del plan parcial se encuentra con una capacidad asociada B1 para el uso residencial de
baja densidad, es decir, que solo una de las variables consideradas adopta el valor de capacidad asociada
Moderada (M) o Baja (B). La variable que adopta la capacidad asociada baja es la accesibilidad a recursos
hidricos.
Aunque la accesibilidad a los recursos hidricos puede ser un factor limitante importante, también es una
limitacion técnicamente solucionable ya que siempre serd posible, en general, traer agua de otras zonas.
Debido a la cercania del area de actuacion al nucleo urbano de Turis, el agua abastecimiento de la nueva
urbanizacion, procedera de la red general de agua potable de este municipio
Segun se puede observar en la siguiente ilustracién hay una pequefa area, que coincide con el norte del
sector, con capacidad asociada Al, es decir, que alguna o algunas de las variables de capacidad adoptan
valores de capacidad asociada Muy Alta (MA)
5.2  VULNERABILIDAD ASOCIADA EN EL AREA DE ESTUDIO.
La vulnerabilidad asociada de la mayoria del sector, tal como se puede observar en la siguiente ilustracion y en
el plano 27, es B2, es decir, dos de las variables ambientales consideradas adopta el valor de vulnerabilidad
asociada Moderada o Alta, que viene dada por la vulnerabilidad a contaminacion de los acuiferos y la
capacidad agroldgica. Esta vulnerabilidad a contaminacién de los acuiferos, en la mayoria del sector es baja,
apareciendo una pequefia franja en el norte del sector con vulnerabilidad media.
Considerando la descripcién de estas categorias en la cartografia tematica, las zonas de baja vulnerabilidad
“presentan escasas limitaciones desde el punto de vista de contaminacion de las aguas subterrdneas para la
implantacion de usos urbanisticos. Con excepcion de los equipamientos estratégicos de eliminacion de
residuos sélidos que requieren estudios de detalle especificos, los restantes usos globales pueden tener
acogida en esta categoria de terrenos”.
o Las zonas de vulnerabilidad a contaminacion de los acuiferos media, segun la cartografia tematica,
“es compatible con los usos residenciales intensivos y extensivos desde el punto de vista de
contaminacion de las aguas subterraneas. Cualquier actividad o uso debe tener resuelto el
tratamiento controlado de sus residuos.
o Porlo tanto, las categorias de vulnerabilidad de contaminacién de los acuiferos presentes en el area
de estudio son compatibles con el uso urbanistico propuesto.
La capacidad agroldgica de la zona, segun el plano 12 es mayoritariamente muy elevada, encontrandose una
zona al sur del area con capacidad agrolégica moderada. El cambio de uso de esta reducida area no implica
ninguna problemética, debido a la considerable superficie existente en término de Turis con capacidad
agrologica elevada o muy elevada. Ademéas encontrandose la mayoria de cultivos del area en fase de
abandono por su baja rentabilidad.

5.3  ANALISIS DE RESULTADOS.
Tal como se puede observar en la ilustracién siguiente y en el plano 28 de aptitud territorial al uso urbanistico,
la mayoria la superficie del sector se encuentra dentro de la categoria A (IVA i VTE) (Usos permitidos previo
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informe favorable de viabilidad técnica y de viabilidad ambiental). Esto quiere decir que la zona es compatible
con el uso urbanistico, siempre que se solucionen los problemas técnicos y se pongan las oportunas medidas
correctoras a los distintos impactos generados.

Existen una pequefia area ubicada al norte del sector que se encuentran dentro de la categoria A (VTE), por lo
tanto el uso urbanistico es compatible en la zona, siempre que se adopten las medidas preventivas y
correctoras adecuadas a los impactos que se puedan generar.

6 ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

En el analisis de propuestas y alternativas se han considerado alternativas en cuanto a la ubicacién del Sector
Residencial dentro del término municipal de Turis, asi como referentes al disefio pormenorizado del mismo.

6.1 ALTERNATIVAS DE UBICACION.

El Sector Residencial Horta Baixa esta concebido como una ampliacién del casco urbano de Turis, y a la vez,
como una actuacion de baja densidad dotada de todos los servicios y equipamientos, es por ello, que para su
ubicacion, se han estudiado diversas alternativas de emplazamiento atendiendo a factores diversos:

o La cercania al casco urbano de Turis.

La proximidad a vias de comunicacion
La compatibilidad de usos propuestos con el planeamiento del entorno.
La ausencia de riesgos de inundabilidad.
La ausencia de riesgos de erosién y deslizamientos.
o Labaja vulnerabilidad a la contaminaciéon de los recursos hidricos.
En funcion de estos ultimos factores aparecian dos ubicaciones posibles:

Una zona situada al sureste del casco urbano.

La zona situada al extremo noreste del casco urbano de Turis, limitando con tres viales importantes: la

CV-415, la CV-50y la desviacion de la anterior que accede a la zona urbana de Turis

De estas dos zonas la ultima, conocida como Les Eres, se considera mas adecuada por su proximidad a las
vias de comunicacion y la consiguiente facilidad de acceso, sin la necesidad de construir nuevas
infraestructuras de comunicacion. Se plantean dos accesos al sector; uno desde la carretera CV-415, y otro
desde la via que une la CV-50y el nicleo urbano.

Ademas no presenta ninguna incompatibilidad con las cartografias tematicas de la COPUT, ni con el
PATRICOVA.

6.2 ALTERNATIVAS DE DISENO

Determinada la ubicacién del sector residencial, se procede a la evaluacion de las posibles variantes o
alternativas en cuanto al disefio u ordenacién pormenorizada de la actuacion.

Son objetivos previos de esta ordenacion los siguientes:

o Integracion paisajistica de la ordenacion.

o Uso de zonas verdes para amortiguar el impacto de las infraestructuras existentes.

o Potenciacion de vias propiciar recorridos peatonales y ciclistas.

o Conservacién de elementos de interés cultural (Fonteta del Poll).

Por ello se plantean las siguientes soluciones:

e El Sector Residencial “Horta Baixa” incluyen las zonas de afeccién de distintas carreteras
que circundan la actuacion. Se ha planteado una ordenacion totalmente compatible con la
orografia del terreno, facilitando la integracion paisajistica de la ordenacion, y evitando los
impactos generados por grandes movimientos de tierras.

e Se configura un itinerario peatonal y verde que circunda todo el sector, contribuyendo a
aislarlo de las infraestructuras y disminuyendo el impacto de las mismas (tanto visual como
acustico) sobre el &rea. Con este itinerario también se contribuye a potenciar los recorridos
peatonales y ciclistas, facilitando la movilidad dentro del sector.

e En la zona oeste del sector se encuentra situada La Fonteta del Poll, de ineludible interés
cultural para los ciudadanos de Turis. Este enclave se protegera en la futura urbanizacién, y
se integrara en una zona verde disefiada a imitacion de las antiguas eras.

7 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

7.1  POSIBLES IMPACTOS DETECTADOS.
Tras esta introduccion, procedemos a la valoracion de los impactos segun la clasificacién del suelo propuesta
para el sector. En concordancia con las caracteristicas de la zona, los principales impactos de caracter adverso
gue se deducen son:

o Los derivados de las zonas de elevada pendiente y los movimientos de tierra.

O O O O
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o La capacidad agroldgica de los suelos
o Lavulnerabilidad de los acuiferos.
o Elaumento del consumo de recursos (agua)
Procedemos a la valoracion de estos impactos y otros que puedan producir.
8.2.1 IMPACTOS EN FASE DE CONSTRUCCION.
Durante la ejecucion de las obras se produciran impactos tales como polvo, ruido, generacién de residuos y las
consecuentes molestias en las cercanias de la zona. De esta fase y por las caracteristicas propias del sector
cabe destacar los siguientes impactos:
e Generacion de residuos:
Los residuos procedentes de las obras de urbanizacion del sector residencial seran principalmente los
provenientes de:
o Derribos:
Por el derribo de los elementos como acequias, muretes, arquetas de riego por goteo situadas en el ambito a
urbanizar y los viales existentes, se generaran principalmente residuos inertes. Considerando que en el ambito
del estudio, estos elementos son pocos y de escaso volumen, no es de esperar que se produzca un gran
volumen de estos residuos.
o Movimiento de tierras:
Segun el proyecto de urbanizacién de este sector se prevé los siguientes movimientos de tierra:
«  Excavacion de tierra vegetal: 23.800 m°.
«  Excavacion de terreno: 40.572 m®
«  Relleno suelo tolerable: 37.626 m*
+  Relleno suelo seleccionado: 24.169 m®
La tierra vegetal escavada se acopiara en la obra, en un lugar adecuado, reutilizandose para los rellenos de las
zonas verdes y en especial para la mota que se generara en la zona verde del sector, junto a la carretera CV-
415 que actuara de pantalla acustica y visual.
La excavacion de terreno se reutilizara en las zonas de relleno de suelo tolerable (no en los viales), con lo que
tan solo habra 2.946 m3, gue deberan ir a vertedero autorizado o a otras obras de la constructora.
El total del relleno de suelo seleccionado debera venir de un préstamo.
Considerando que la mayoria de suelo se reutiliza en el propio sector, que los residuos se reutilizaran en otras
obras o se depositar en vertedero autorizado y que todos los prestamos procederan de canteras legales y
autorizadas, se considera que el impacto es moderado.
o  Construccién:
Ademas de residuos inertes y de residuos asimilables a urbanos generados durante los procesos
constructivos, en determinados casos, apareceran también residuos peligrosos como consecuencia de la
utilizacién de algunos materiales de construccion tales como pinturas, disolventes, etc. Para este tipo de
residuos existe legislacion especifica que establece su correcta gestion.

El destino de los residuos inertes generados en la fase de construccion sera a vertedero controlado, o bien los
residuos inertes adecuados seran reutilizados en obras de restauracion, acondicionamiento y relleno o con
fines de construccion, segun el Decreto 200/2004, de 1 de octubre.

Por las caracteristicas de los residuos generados, inertes principalmente y organicos o asimilables a orgéanicos,
se considera el impacto como compatible.

e Eliminacion de la Vegetacion:

Las afecciones previstas sobre la vegetacion seran importantes en la fase de construccion, dado que al ocupar
el terreno la vegetacién va a desaparecer. La desaparicion de la vegetacion desde el punto de vista de su valor
ecologico en la situacion geografica en la que se localiza no se considera una accion generadora de un
impacto significativo.

Todas las especies que por sus caracteristicas y/o ubicacién en el ambito, como pueden ser algunos
algarrobos y olivos se aprovecharan para las zonas verdes y para revegetar las zonas de afecciones de las
carreteras.

La afeccion global de la actuacion sobre la vegetacion se considera como moderada que con un breve
espacio del tiempo, y gracias a las medidas de revegetacién a adoptar, esta afeccion sera mitigada, ya que los
ajardinamientos perimetrales permitiran la integracion en el medio.

e Alteracion del habitat de las especies faunisticas:

La fauna de la zona se vera afectada principalmente, por la desaparicion de la actividad agraria. La formacion
vegetal presente en la zona de actuacién tiene una muy reducida capacidad de albergar fauna importante.
Actualmente el ruido y la presencia humana son factores comunes en la situacion actual de la zona debido al
encuadre geografico que presenta.

Se puede considerar que el impacto ambiental sobre la fauna es compatible.
e Afecciones al sistema hidrolégico:
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Los cambios de aceite de la maquinaria de una forma indiscriminada y las fugas accidentales de lubrificantes y
combustibles en &reas de almacenamiento, son una fuente potencial de contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas.

En el caso de producirse algun vertido accidental de contaminantes en el suelo, sus efectos se manifestarian
en el mismo terreno aledafio al punto de vertido y en ningun caso se extendera mas de 200 metros de la zona
afectada

La afeccion sobre los acuiferos se produce por la infiltracién de los contaminantes a través del suelo hasta
alcanzar las aguas subterraneas. La vulnerabilidad de contaminacién de los acuiferos es baja en la mayoria
del area de estudio.

Se considera este impacto generado en la fase de construccibn como moderado, debido a los vertidos
accidentales sobre el suelo que puedan producirse.

e Afeccidn del suelo:

Los movimientos de tierra durante la fase de ejecucion ocasionan la perturbacion de un suelo limitrofe a la
actuacion de vocacion predominantemente agricola, asi como alteracion en la fisiografia y geomorfologia del
entorno

La construccion podria provocar la desaparicion de la capa de suelo fértil por ocupacion del terreno con la
nueva urbanizacion, pero como ya se ha descrito en el movimiento de tierra, esta capa de suelo fértil se
acopiara y se reutilizara en las zonas verde. Es en esta capa superficial donde se encuentra el sustrato que
necesitan las plantas para su desarrollo, debido a que es en el suelo donde se encuentran los nutrientes
minerales y los organismos vivos que mineralizan la materia organica.

La clasificacion propuesta se localiza sobre un suelo que destaca por su calidad agraria, presentando
limitaciones por sus caracteristicas fisico-quimicas, principalmente. Por otra parte, el cambio de uso de los
suelos no va a ser una afeccién importante sobre el mismo, ya que se trata de un area muy antropizada, que
limita con el actual ndcleo urbano de Turis, y cercana a una zona industrial. Se considera el impacto a causar
sobre esta variable ambiental como moderado.

e Contaminacion atmosférica.

Durante los trabajos de movimiento de tierras (excavacion, desbroce, apertura de zanjas, etc.) y por la
circulacion de vehiculos pesados se puede producir un aumento del contenido en la atmosfera de particulas de
polvo, que pueden dar lugar a molestias e incluso a problemas de salud. También la circulacién de vehiculos
puede dar a emisiones de CO; principalmente. La transformacion de los usos actuales como consecuencia del
desarrollo del proyecto supondra, un moderado incremento de los niveles de emisién de polvos y gases, que
durante la fase de construccion el control de estas emisiones serd mas dificultosa, pudiéndose llevar a cabo
una serie de medidas preventivas para lograr una minimizacion de dichas emisiones.

Teniendo en cuenta la informacién relativa a la frecuencia del viento, sélo en reducidas ocasiones (viento del
noroeste) podria provocar molestias en el niicleo urbano de Turis.

El ruido es otro impacto ambiental que se genera durante la fase de construccién en relacién con la
contaminacion atmosférica, las acciones méas importantes en la fase de construccién en cuanto a la generacion
de ruidos son la utilizacion de maquinaria pesada, y el incremento de los procesos de transporte para el
acopio de materiales.

El impacto ambiental debido tanto a la generacién de polvo como de ruido se considera como moderado,
durante la fase de construccion.

e Impactos sobre servicios y reposicion de los mismos.

El area donde esta ubicado el sector esta cruzada por tuberias y canales de agua para el riego, ademas de
lineas eléctricas y de teléfono. Todo esto implica que durante la fase de obra todos estos servicios se veran
afectados, por lo que es necesario un plan de reposicion de los mismos, de ahi que este impacto se considere
moderado.

Las necesidades energéticas de la urbanizacién se veran cubiertas mediante la conexién a las lineas de
transporte de energia eléctrica existentes, por lo que no se generaran impactos adicionales por infraestructuras
de este tipo.

e Impactos sobre la poblacién

Las actividades que tienen lugar durante la fase de ejecucion generan unos efectos positivos y temporales
sobre el empleo del municipio al requerir una cantidad importante de mano de obra. También existe un impacto
positivo sobre el sector secundario debido a la demanda de maquinaria y materiales que puede ser cubierta
por los proveedores de la zona. Por todo ello, el impacto generado por la fase de obra de la urbanizacién sobre
la poblacion, se considera compatible y positivo.

8.2.2. IMPACTOS POR EL CAMBIO DE CLASIFICACION, Y SU FASE DE OCUPACION Y

FUNCIONAMIENTO DEL SECTOR RESIDENCIAL.
Para estas fases los impactos que se podran producir y su valoracién seran los siguientes:
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e Suelo:
Dadas las caracteristicas de los suelos, el cambio de uso de los suelos no va a ser una afeccién importante
sobre el mismo.
Por otro lado, la ubicacion elegida, colinda con areas completamente consolidadas del nicleo urbano de Turis,
por lo tanto, considerando el cambio de uso del suelo y su influencia sobre los suelos circundantes, se
considera el impacto a causar sobre esta variable ambiental como compatible.
e Consumo de agua:
Segun los datos del proyecto, en el calculo de la red de agua potable se consideran las siguientes dotaciones o
consumos de agua: residencial (uso doméstico de las viviendas), dotacional (parcela de uso educativo) y, de
los hidrantes contra incendios.
Consumo residencial.
Para establecer el caudal necesario en un abastecimiento hay que establecer previamente una terminologia
basica, que incluye los términos de dotacion y caudal medio. Ambos consideran todos los posibles consumos
de agua, pues tienen en cuenta el rendimiento volumétrico del sistema de abastecimiento.
O Dotacidn (d): Es el cociente entre el volumen de agua inyectada al sistema, normalmente en un afio, y
la poblacion servida. Suele expresarse en litros/ habitante/dia.
O Caudal medio (Qm): Volumen de agua inyectado al sistema en un periodo de tiempo determinado. Su
calculo a partir de la dotacion, para un dia, se realiza mediante:

d-N
Qn = 86400

donde:
d = dotacion (I/hab/dia)
N = poblacién suministrada (hab)

QO Caudal punta (Qp): es el caudal que se demanda en horas de mayor consumo, generalmente se
expresa en m/h.

Q Coeficiente punta (Kp): se define como la relacion entre los caudales punta y medio segun:

-2

m
Las “Normas para la redaccion de proyectos de Abastecimiento de agua y Saneamiento de Poblaciones” del
M.O.P (1.976) proponen como valor de Kp = 2.4 si no se dispone de datos. Este valor se ha utilizado
frecuentemente con resultados generalmente adecuados para poblaciones tipicas.

Para la obtencion del caudal medio se puede utilizar la formulacién anterior con los valores de dotacion para
zonas residenciales en funcién del nivel socioeconémico que aparece en la siguiente tabla:

Nivel socioeconémico BOLCTIY
(ULELIGIEY)

Bajo 100 - 125

Medio / Bajo 125 - 150
Medio / Medio 150 - 175
Medio / Alto 175 - 200

Alto / Muy Alto 200 - 225

El valor del coeficiente de punta Kp se puede obtener también de la siguiente tabla, en funcién del nimero de
viviendas:

Numero de viviendas ‘ Kp

<10 18.4-18.9
11-20 10.2 - 18.8
21-50 5.4-10.6

51 -100 3.6-58

101 - 250 25-4.0

251 - 500 22-29

501 - 1000 21-26

1001 -1500 20-25

> 1500 2
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Como se observa los valores de Kp disminuyen muy réapidamente al aumentar el nimero de viviendas hasta
alcanzar un valor minimo de 2.
En todos los casos, es conveniente utilizar un coeficiente de seguridad en las dotaciones para tener en cuenta
las pérdidas que se pueden producir en la red. Un valor habitual del citado coeficiente es 1,33, lo que supone
un rendimiento volumétrico del sistema del 75%.
A partir de la informacion anterior se considera:

»  Dotacioén por habitante y dia: d = 200 | (nivel socioeconémico alto).

. Media de 2,6 habitantes por vivienda.

*  Numero de viviendas en el Sector Horta Baixa: 396.

*  Csec (coeficiente de seguridad) = 1,33.

*  Kp (coeficiente punta) = 2,4 (puntas de consumo en unas horas al dia).

200-2,6-396 : 3
—1,33. 5222 _3q7 litrog/  _o739m° /.
On 86.400 Aeg A fa

Q, =2,4-317 =7,61 “tm%eg

Consumo en el equipamiento escolar.
»  Dotacién por alumno y dia: 60 |
+  La superficie de la parcela es 5.572 m? y se estiman unos 625 puestos escolares.
*  Csec (coeficiente de seguridad) = 1,33.
. Horario de funcionamiento: 8 horas/dia: Kp = 5,0.

60 - 625 : 3
=133 — > =0,43litros/ _375m°/
Qn =133 55200 Aeg A fa

Q, =5,0-0,43=217 Iitro%eg

Dotacion necesaria para los hidrantes.

Los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio destinado a circulacion
y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefializados y distribuidos de tal manera que la distancia entre
ellos medida por espacios publicos no sea mayor que 200 m. El criterio que se ha seguido para disefiar la red
de hidrantes contra-incendios ha sido garantizar un caudal minimo de 1.000 I/min en dos hidrantes
consecutivos actuando al mismo tiempo.

Los criterios de ubicacion anteriores obedecen a la derogada CPI-96, pero también se cumplen en este
proyecto las condiciones y dotaciones de instalaciones de proteccién contra-incendios de la Seccién Sl-4 del
Cdédigo Técnico de la Edificacién (hidrantes exteriores), que establecen al menos 1 hidrante exterior cada
10.000 m? de superficie construida (viviendas y dotacional escolar).

La infraestructura contra-incendios prevista en el Sector Residencial Horta Baixa se compone de un total de 9
hidrantes que acometeran a la red de agua potable. Dada la importancia de los caudales necesarios en
hidrantes, la red suministradora debe contar con unos diametros minimos para no provocar excesivas pérdidas
de carga. Por ello, todos los hidrantes se instalaran en tuberias de didmetro minimo 160 mm. Para estos
elementos se prevé una dotacion de 16,67 I/seg e hidrante, y una presion minima de 10 m.c.a. La nueva red de
distribucién de agua y proteccién contra-incendios hay que dimensionarla para que funcionen simultaneamente
los 2 hidrantes mas alejados, es decir, para Qm = Qp = 33,34 litros/seg.

Los hidrantes de la red publica pueden tenerse en cuenta a efectos de cumplimiento de las dotaciones. Los
hidrantes que protejan a un edificio deberan estar razonablemente repartidos por su perimetro, ser accesibles
para los vehiculos del servicio de extincion de incendios y, al menos, uno de ellos debe estar situado a no mas
de 100 m de distancia de un acceso al edificio.

Resumen de consumos estimados.

Con las dotaciones calculadas en los apartados anteriores, resulta el consumo de agua potable que se refleja
en la siguiente tabla resumen:

Uso Qn (litros/seg) Qe (litros/seq)
Viviendas — Residencial 3,17 7,61
Dotacional Escolar 0,43 2,17
Hidrantes 33,34 33,34
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Si se considera la hipétesis de funcionamiento de los hidrantes en momentos valle de consumos de viviendas y
dotacional, se obtienen dos resultados del valor del caudal punta (Qp) total de consumo de agua potable:

»  Caso de funcionamiento de hidrantes: 33,34 litros/seg.

. Sin funcionamiento de hidrantes: 9,78 litros/seg.
Si la red se dimensionara para el caso de funcionamiento simultaneo de los 2 hidrantes méas alejados, el
consumo seria de 33,34 l/seg (16,67 l/seg. por hidrante), que es superior al otro caso y, por tanto, es
adecuado el disefio de la red para este valor del consumo instantaneo.
Por otro lado, se obtiene a continuacion el consumo medio diario, expresado a partir de los datos anteriores
(no se considera el funcionamiento de hidrantes, ya que es una situacion excepcional):

- Viviendas: 273,9 m*/dia, que suponen 0,69 m*® por abonado y dia.

»  Equipamiento Escolar: 37,5 m?/dia.
Por consiguiente, el consumo medio del Sector Residencial de Horta Baixa sera de 311,4 m®dia.
El agua de abastecimiento del nuevo sector residencial procedera de la red general que abastece actualmente
a Turis,
También hay que considerar que como medida correctora, para la disminucion del consumo de agua del
sector, se ha disefiado con una red separativa de agua potable para el consumo humano y agua no potable
para el riego. Esta red entrard en funcionamiento cuando se construya el sector industrial préximo que llevaria
hasta la zona la conduccién de agua depurada de la EDAR prevista para este riego.
Se considera el impacto en la relacion con el consumo de agua como moderado, debido a la importancia de
este recurso natural, y no por el aumento del consumo de agua producido por el sector residencial propuesto.
e Generacion de aguas residuales:
Para la determinacion del volumen de las aguas negras residuales, se toman los datos del 95% del consumo
de suministro de aguas de las viviendas, es decir, 295 m®/dia.
El impacto se considera como moderado, ya que en el término municipal de Turis se encuentran en servicio
dos estaciones depuradoras, siendo la mas cercana al area del plan la de Turis 2, que presenta un caudal de
proyecto de 400 m*/dia, y que el caudal medio recibido por esta EDAR durante el 2004 fue 321 m%/dia,
presentando los siguientes rendimientos de depuracién: 89% para sélidos en suspension, 86% de DBOs y 86%
de DQO. Por tanto, esta EDAR puede recibir la carga contaminante de las aguas residuales del Sector
Residencial Horta Baixa sin producirse una disminucion significativa en el rendimiento de la misma, siempre
teniendo en cuenta que no se va a producir un incremento de la poblacion, sino un traslado de la misma dentro
del municipio de Turis
e Generacion de residuos:
La estimacion de la produccion de los distintos tipos de residuos que se generaran en la zona de nueva
urbanizacion es la siguiente:
RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU)
Segun las indicaciones recogidas en el Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIR), la tasa
media de produccion de RSU por habitante y dia es de 1,2 kg. Teniendo en cuenta este dato, la produccién
total sera funcion tanto del nimero de viviendas correspondiente a cada una de las manzanas del Sector,
como del nimero de habitantes estimados para éstas. Se ha considerado una poblacién idéntica a la utilizada
en el calculo de la dotacion de agua potable, siendo ésta de 2,6 hab/viv.
La siguiente tabla muestra la produccion de residuos para cada una de las manzanas del Sector, asi como la
cantidad total de RSU producidos en el ambito de actuacion:

Manzana N° viviendas Habitantes Dotacion Produccién de
(hab/viv) (kg/hab/dia) residuos (kg/dia)

Manzana 1 25 2,6 1,2 84,00
Manzana 2 16 2,6 1,2 53,76
Manzana 3 8 2,6 1,2 26,88
Manzana 4 24 2,6 1,2 80,64
Manzana 5 10 2,6 1,2 33,60
Manzana 6 148 2,6 1,2 497,28
Manzana 7 14 2,6 1,2 47,04
Manzana 8 31 2,6 1,2 104,16
Manzana 9 24 2,6 1,2 80,64
Manzana 10 6 2,6 1,2 20,16
Manzana 11 15 2,6 1,2 50,40
Manzana 12 23 2,6 1,2 77,28
Manzana 13 15 2,6 1,2 50,40
Manzana 14 37 2,6 1,2 124,32

TOTAL 396 1041.6

RECOGIDA SELECTIVA (Cartén, envases y vidrio)
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La disponibilidad de datos en estas materias es reducida debido principalmente al escaso tiempo que se lleva
realizando esta recogida selectiva en Espafia.

La fuente de datos mas fiable es la recogida de vidrio, dado que es la actividad que lleva realizandose mas
tiempo. Asi pues, se tomaran las cifras proporcionadas por el PIR sobre el vidrio y se tendran en cuenta las
indicaciones que se hacen en cuanto al aprovechamiento de éstas como orientativas, haciéndolas extensivas
para el resto de residuos de recogida selectiva (envases y carton).

El volumen de recogida producido viene a estar en el entorno de 6,14 kg/hab/afio, por lo que el PIR
recomienda una dotacién de 1 contenedor por cada 825 habitantes en areas con una densidad de poblacion
semejante a la del nuevo Sector Residencial (1.030 habitantes estimados).

DISTRIBUCION DE CONTENEDORES.

Para una correcta recogida de estos residuos se ha disefiado la distribucion de los contenedores siguiendo los
siguientes criterios:

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS( RSU )
Los criterios para la distribucion de los contenedores son los siguientes:
+ Cantidad de RSU producidos, considerando que la acumulacién de residuos en la tipologia de
viviendas unifamiliares es proporcional al nimero de adosados presentes en cada manzana.
+  Conviene no dejar grandes areas sin un punto de recogida
» Facilidad y simplificacién del recorrido para el servicio de recogida, recomendandose calles con
anchura suficiente y pocos problemas de tréfico.
» Favorecer el establecimiento de puntos verdes donde se pueda producir la recogida selectiva
simultdneamente a la recogida normal de RSU.
+  Evitar molestias a lo largo del servicio de recogida.
La estimacion del numero de contenedores necesarios depende de los siguientes aspectos:
+  Ladensidad de los residuos, que se cifra en unos 150 kg/m?®.
* Un contenedor normal tiene una capacidad de 1,1 m®
* Laproduccion diaria es de 1.235,5 kg, que suponen un volumen de 8,24 m®.
Con estos datos y sabiendo que las tipologia edificatorias presente en el sector es la de vivienda unifamiliar
adosada (mayoritariamente) y la de vivienda en bloque (de proteccién publica), y que la produccion de residuos
es proporcional al nimero de viviendas presentes en cada manzana, seran necesarios un total de 8
contenedores.

RECOGIDA SELECTIVA
Los criterios para la distribucion de los contenedores de recogida selectiva son ademas de los considerados
para los RSU, los siguientes:
+  Situacion conjunta de todos los contenedores de recogida selectiva.
*  Separacioén entre contenedores superior a 50 m.
* Realizar y planificar la recogida por areas de aportacion.

Teniendo en cuenta el nimero total de habitantes y la dotacion (1 contenedor por cada 825 habitantes), seran
necesarios 2 puntos de localizacion de recogida selectiva (vidrio envases y carton)

Considerando que la gestidon de estos residuos serd la adecuada, el impacto ambiental generado por los
residuos en la fase de funcionamiento se considera moderado.

e Calidad de las aguas superficiales y subterraneas:
La vulnerabilidad de los acuiferos es baja-media en todo el ambito de estudio, no presentando limitaciones
para los usos residencial de baja densidad por riesgo de contaminacion fisico-quimica de los acuiferos, se
considerara el impacto como compatible.
e Contaminacion atmosférica:
Al tratarse de un uso residencial de baja densidad no es previsible que se produzcan problemas de
contaminacion atmosférica, por lo que el impacto sobre el medio atmosférico se considera como compatible.
e Contaminacion luminica
Los impactos generados por la contaminacion luminica en el lugar donde se encuentran los focos o fuentes de
contaminacion, los cuales se producen por deslumbramiento y exceso de iluminaciéon son; Inseguridad vial,
derroche energético, stress, vandalismo, disconfort visual y deslumbramiento de aves.
= Inseguridad vial: Debido a que el ojo humano se adapta rdpidamente a la superficie o punto de mayor
brillo que hay en su campo de visién y, por otro lado a su lenta adaptaciéon de una zona muy iluminada
a otra oscura, produce que en alumbrados mal proyectados los conductores reduzcan su capacidad
de percepcion (deslumbramiento).
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= Derroche energético: Si utilizamos la mayor parte de la luz en iluminar lo necesario y no fuera de los
limites que queremos iluminar, necesitamos menos energia eléctrica para tener una iluminacion
adecuada.
= Stress, vandalismo y disconfort visual: El deslumbramiento ademas provoca cansancio visual
(somnolencia, dolor de cabeza). También ha sido demostrado su influencia en el stress y vandalismo.
= Deslumbramiento de aves: Las aves nocturnas son las que mas sufren del deslumbramiento,
especialmente las crias en su primer vuelo. Las aves se ven deslumbradas por las instalaciones de
alumbrado y muchas terminan cayendo en zonas urbanas y en el peor de los casos mueren al
estrellarse contra paredes y edificios.
Por las caracteristicas del entorno donde se va desarrollar y del disefio del alumbrado, el impacto producido
por la contaminacion luminica se considera como compatible.
En la fase de funcionamiento se pretende mantener bajos los niveles de este tipo de contaminacion, por ello se
adoptaran una serie de medidas que lo permitan.
e Medio socioecondémico:
El principal impacto sera la desaparicion del uso agricola, que en el ambito de este sector era en la actualidad
de escasa importancia
Por otra parte con la construccion de este sector, se mejora la accesibilidad al principal nicleo industrial y
urbano de Turis, y la mejora de los accesos a Turis desde la actual CV-50.
También se recupera un elemento patrimonial, valorado por la poblacién de Turis, como es la Fonteta del Poll.
Por la compensacion que se producira con el desarrollo de este sector, el impacto se considera como
compatible.

7.2 RESUMEN DE LA IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS.

IMPACTOS CLASIFICACION

Fase construccion:

Generacion de residuos Compatible
Movimiento de tierras Moderado
Eliminacion de la vegetacion Moderado
Alteracién del habitat de las especies faunisticas Compatible
Alteracion sistema hidroldgico Moderado
Afeccion del suelo Moderado
Contaminacién atmosférica Moderado
Impactos sobre servicios Moderado
Impacto sobre poblacion Compatible
Fase funcionamiento:

Suelo Compatible
Consumo de agua Moderado
Generacion de aguas residuales Moderado
Generacion de residuos Moderado
Calidad de las aguas superficiales y subterraneas Compatible
Contaminacion atmosférica Compatible
Contaminacion luminica Compatible
Medio socioeconémico Compatible

Tabla 2: Tabla resumen de los impactos.
La zona afectada presenta unas caracteristicas muy homogéneas en cuanto a usos Yy caracteristicas
ambientales. Su cercania con un suelo urbano industrial consolidado, hace que las Unicas consideraciones
gue pueden clasificarse como relevantes en relacidon con la ordenacion proyectada sean las relacionadas con
el incremento de consumos de agua y por tanto la generacion de aguas residuales.
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8 ESTABLECIMIENTO
CORRECTORAS. FASE B DE LOS USOS YA LOCALIZADOS.

Esta seccion recoge de manera resumida, las medidas preventivas y correctoras propuestas para minimizar los
impactos ambientales generados.

FASE

MEDIDA PROPUESTA

Reutilizacion y reciclaje residuos

DE MEDIDAS

DESCRIPCION

Aplicacion de soluciones
constructivas que permitan el

PROTECTORAS Y

BENEFICIOS

C [ S o) ) Disminucion de residuos
construcciéon reciclaje y reutilizacion de residuos
inertes
Adecuada gestion de los residuos Disminuye contaminacion del
C Gestion de residuos inertes. inertes generados por al movimiento suelo.
de tierras Adecuada gestién de residuos
Adecuada gestion de los residuos N N
; Disminuye contaminacion del
. . . peligrosos generados por el uso de
C Gestion de residuos peligrosos. . suelo.
determinados productos durante la - .
o Adecuada gestion de residuos
fase de construccion.
Utilizacién de las especies
ornamentales asi como de los
c Revegetacion con sp presentes arboles mas significativos presentes Conservacion de la vegetacion
area de actuacion actualmente en el &rea de estudio, 9
en las zonas verdes proyectadas en
la actuacion.
. - Disminucién de vertidos
- Se estableceran lugares habilitados o )
Zona adecuada mantenimiento . o maquinaria. Evita la
C L para realizar el mantenimiento de la S
maquinaria. maquinaria empleada contaminacion de las aguas
q ) subterraneas
Recogida y acopio de las tierras i .
S . gaay piC Conservacion de la capacidad
C Reutilizacion de tierras vegetales vegetales superiores para su agrolégica del suelo
reutilizacion en zonas ajardinadas '
Regar las zonas donde se realicen Disminucion de emisiones de
C Riegos periédicos movimientos de tierras y caminos no P
particulas
asfaltados
Acopio de materiales en zonas Los materiales pulverulentos se Disminucion de emisiones de
C P almacenaran en zonas .
resguardadas . particulas
resguardadas del viento
. El transporte de materiales L .
Transporte de materiales o . Disminucion de emisiones de
C P pulverulentos se realizara mediante .
pulverulentos . - particulas
camiones cubiertos.
Evitar congestiones de trafico
c Adecuada circulacion vehiculos Estableciendo adecuada Disminuir el riesgo de accidentes.
pesados sefializacién Reduccion de las emisiones
atmosféricas
Horario diurno y utilizacién de Durante la ejecucion del desarrollo
C maquinaria que cumpla la del proyecto se trabajara en horario Evitar contaminacion acustica
legislacion diurno y con maquinaria adecuada.
Silenciadores motores de La maquinaria con motores de . L i
C o S . ; Evitar contaminacién acustica
propulsion interna propulsion llevara silenciadores.
C o - . Mantener el servicio y provocar
Reposicién de servicios y servidumbres .
F los menos trastornos posibles
. . Cumplimiento del Plan de Seguridad N .
C Medidas de seguridad P y Salud 9 Evitar riesgos y accidentes
Prevencion yacimientos L . L L . .
C ot Cumplimiento legislacion Conservacion del patrimonio.
arqueolégicos P 9 p
Se justificara la disponibilidad de
E Justificacion de la disponibilidad de agua potable para el sector, asi Asegurar el agua de
agua como la disponibilidad de agua no abastecimiento
potable, para riegos.
L . Recirculacion el agua residual en Disminucién de la contaminacion
Disefiar redes separativas de .
F . puntos donde no se requiere una de las aguas, y del consumo de
aguas de vertido. - .
elevada calidad del agua. las mismas
Reserva de suelo para la instalacion L .
i Gestion adecuada de los residuos
Reserva de suelo para la de contenedores (vidrio, papel y S -
F . S . . P asimilables a urbanos. Separacion
instalacién de contenedores cartén, envases, materia organica y .
] selectiva
resto de residuos)
Plantacién y mantenimiento de
F Revegetacion areas residuales antallas vegetales en distintas i e
9 . y p . 9 Integracion paisajistica
C zonas nho urbanizadas areas del proyecto, para la
mitigacion de impactos paisajisticos.
L, . Utilizar en los jardines sp arbéreas, i ”
Plantacién de sp autdctonas en las Recuperacion de la vegetacion e
F que se encuentran presentes en el : L -
zonas verdes. . > integracion en el paisaje
area antes de la actuacion.
F i - sp adaptadas al clima, y tipicamente | Disminucién consumo agua en el
Eleccién de sp zonas ajardinadas L : . -
C mediterrdneas riego. Mejor adapatacién
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Control colectivo de plagas

Realizar tratamientos colectivos para
luchar contra plagas cuando estas
afecten a todo el poligono

Minimizacién de residuos y
contaminacion

Conservacion de suelo

Recuperacioén de la capa superior
del suelo vegetal para su
reutilizacién, en procesos de
restauracion y jardines.

Reutilizaciéon. Conservacion de la
capacidad agrolégica del suelo

Medidas del alumbrado publico

Se exponen una serie de
caracteristicas que debera cumplir el
sistema de alumbrado publico.

Evitar la contaminacién luminica.
Disminucién del consumo de
energia.

Medidas del alumbrado privado

Se exponen una serie de
caracteristicas que debera cumplir el
sistema de alumbrado exterior de las

nuevas instalaciones

Evitar la contaminacién luminica.
Disminucién del consumo de
energia.

C = Fase de construccién F = Fase de usos ya localizados.

9 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Los controles mencionados en los dos apartados anteriores se realizaran tal y como se resume en la siguiente
tabla:
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PARAMETRO DE

ELEMENTO DEL

MEDIO

FASE DE CONSTRUCCION

ASPECTO A
CONTROLAR

FINALIDAD

UBICACION DEL
CONTROL

PERIODICIDAD DEL

MEDIO DE
CONTROL

Revisién de partes

CONTROL Y

DURACION DE LA

VIGILANCIA

CONTROL Y
OBJETIVO DE
CALIDAD.

Vehiculos en

NIVELES DE
CALIDAD A
MANTENER

Controlar el estado

de inspeccién
técnica.

Diario. A lo largo de
todo el desarrollo de

perfecto estado de
mantenimiento.

normativa relativa a
cada tipo de vehiculo

Los fijados por la

Reutilizaciéon y

constructivas que

Observacion del

de mantenimiento de Obra o
L Observacion visual >
la maquinaria obra Buena combustion S
del desarrollo de las 0 magquinaria.
de los motores.
obras.
Ley 38/1972
Observacion visual Decreto 833/1975
del desarrollo de la Diario durante los Incremento de la R.D 717/1987
Calidad del aire Emisiones Mantener el aire libre Obra obre resencia periodos secos y en humectacién en Ley 16/2002 y la
de polvo A yp todo el periodo superficies legislacién vigente en
llamativa de polvo en h . 9
estival polvorientas. relacion con la
los alrededores N
contaminacion
atmosférica
- . Adaptacion de las . .
Disefio de viales. - . P . Ne de vehiculos que Los fijados por la
. S Disefio vias a vehiculos . . .
Adecuado circulaciéon L circulan por la zona. normativa relativa a
. Obra pesados. Diaria : . .
de vehiculos . . e Retenciones de cada tipo de vehiculo
Funcionamiento Sefializacion . P L
pesados circulacion 0 magquinaria.
adecuada.
Aplicar soluciones
Proyecto. L . .
y Diario. A lo largo de | Cantidad de residuos Decreto 200/2004,

inertes gestionados.

de 1 de octubre

reciclaje de los permitan la Disefio
. . e todo el desarrollo de
residuos inertes de reutilizacion y Obra desarrollo del .
L L ; . obra Exteriormente.
construccién reciclaje de residuos proceso constructivo.
inertes
L . o Operaciones de Ley 10/98, Le
Limitar prevenir o Observacion visual P . L y y
estionar de operaciones: manipulacion, 10/2000 y
Calidad del suelo Residuos producidos g P ' A lo largo de todo el almacenamiento, reglamentacion de
adecuadamente la Obra Control de ) -
en la obra L L periodo de obras transporte y gestion desarrollo.
generacion de documentos. Gestion .
residuos autorizada de acuerdo con la Aceites usados
' legislacion actual Decreto 259/1998
Observacion del
Reutilizaciéon de Aprovechar la L desarrollo del . L
. . P Disefio Ejecucion zonas
tierras vegetales en capacidad agrolégica proceso.
. Obra verdes
jardines y taludes del suelo Proyecto de
jardineria
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Calidad del paisaje

Controlar plantacion

Observacion visual
de operaciones:
Proyecto de

A lo largo de todo el
periodo de obras.

N° de ejemplares
replantados

Las préacticas
agricolas precisas

Calidad del paisaje

Medio
socioeconémico

Medio General

Zonas ajardinadas de sp adecuadas y Obra - . ey .
AUtBConas ajardinamiento, con Mantenimiento existentes en la zona para su
el mantenimiento posterior antes de la actuacién mantenimiento
correspondiente
Observacion visual
Ajardinamiento de de operaciones: A lo largo de todo el N° de sp vegetales Pantalla vegetal que
las areas residuales Proyecto de periodo de obras. plantadas en el evite impacto visual.
Pantallas vegetales Obra _ . ey . .
entre el sector y la ajardinamiento, con Mantenimiento perimetro del Reduccion de los
zona no urbanizada el mantenimiento posterior poligono niveles de ruido
correspondiente
Cumplimiento del Especificaciones del Diario. A lo largo de . .
. P . P . 9 Evitar riesgos y R.D 1627/1997, de
Riesgos laborales Plan de Seguridad y Obra Plan de Seguridad y todo el desarrollo de .
accidentes. 24 octubre
Salud Salud obra
i Ne de servicios y
. Reposicién de . . .
Servicios y - servidumbres - N° de servidumbres y Los fijados por la
) servicios y Obra , Al finalizar la obra . )
servidumbres . afectados segun servicio afectados normativa
servidumbres
proyecto
Medidas preventivas
- ante la presencia de Prospeccion . . .
Yacimientos pre ,p. A lo largo de todo el Presencia de Ley de Patrimonio
L. yacimientos Obra arqueoldgica ante la . . .
arqueolégicos . . L periodo de obras yacimientos cultural Valenciano
arqueolégicos no presencia de indicios
declarados
Controlar los . i
. _ . Informe a la direccién
aspectos tratados y Libro de incidencias .
: de obras de caracter
. aquellos que puedan y registros. . .
Actuaciones de . . mensual. Incidencias
A surgir de impactos no Informes a la ) .
minimizacion Obra Informe anterior al registradas por

ejecutadas

previstos o de la
aplicacién o
modificacion de
medidas correctoras

Direccién de Obras
Informe anterior al
acta de recepcion

acta de recepcion. 1
vez durante la fase
de construccion

técnico competente.

Calidad del agua

Instalacién de la red
de drenaje pluvial

Correcto
funcionamiento

Red de aguas
pluviales

Inspeccién y
mantenimiento de la
red

1 afio Después de
lluvias intensas

Tareas de limpieza
y mantenimiento

Instalaciones de
sistema de
evacuacion de aguas
residuales

Evitar atoramientos,
derrames y fugas
gue puedan llegar
hasta el acuifero o

cauces

Red de aguas
residuales

Inspeccién y
mantenimiento de la
red

1 afo

Tareas de limpieza
y mantenimiento

Calidad del suelo

Residuos Asimilables

Recogida selectiva

Area de aportacion

Observacion visual de

A la entrega a gestor

Cantidades

Ley 10/98, Ley
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Calidad del paisaje

a Urbanos papel y carton, vidrio, con contenedores los residuos autorizado gestionadas por cada 10/2000 y
envases ligeros y depositados.Control tipo de residuo reglamentacion de
resto de documentos. desarrollo.
Gestion autorizada.
Cada 3 meses desde
el inicio de las obras
Control y

seguimiento de las
sp autéctonas de las
zonas verdes

Aseguramiento de la
integracion
paisajistica

Zonas verdes.

Control visual y
reportaje fotogréafico
estacional

hasta finalizacién del
proyecto.
Informe anual
durante un periodo

N° marras de sp
autéctonas en las
zonas verdes

de 3 afos
Ficha histérica de los
elementos
Infraestructuras . .
) Diferentes puntos del instalados, sus
L Parque Industrial L . )
Conservacion ) Mantenimiento de las poligono reparaciones y .
. (zona verde, sistema . . . Diario
infraestructuras infraestructuras dependiendo de la revisiones.
alumbrado e . )
. infraestructuras Planos actualizados
infraestructuras)

de las redes de
infraestructuras
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