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MEMORIA AMBIENTAL

Proyecto Valencia Club de Fitbol
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La Comision de Evaluacién Ambiental, en sesién celebrada el 21 de noviembre de 2014,
adopté el siguiente

ACUERDO:

Vista la propuesta de la Memoria Ambiental del Proyecto Valencia Club de Futbol, en los
siguientes términos:

indice

1. Justificacién de la emisién de Memoria Ambiental.
2. Proceso de evaluacién ambiental y territorial estratégica.
3. Estudio de alternativas.
3.1. Zona A "Antiguo Mestalla"
3.2. Zona B "Corts Valencianes"
3.3 Valoracidn de impactos sobre el medio ambiente urbano
3.4 Justificacién de la eleccién
4. Proceso de participacion publica.
4.1 Consultas para la elaboracién del Documento de Referencia
4.2 Informes a la version preliminar del Plan y el Informe de Sostenibilidad Econémica
4.3 Aportaciones recibidas durante el Proceso de Participacién y Consultas

4.4 Principales aportaciones del proceso de participacién pablica al Plan y al Informe de
Sostenibilidad Ambiental

5. Analisis de la previsién de los impactos significativos de la aplicacién del Plan y su seguimiento.
5.1 Impactos més significativos desde el punto de vista territorial y ambiental
5.2 Medidas previstas para la prevencion, reduccién o compensacion de impactos
5.3 Medidas previstas para el seguimiento

6. Acuerdo.
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1. Justificacion de la emisién de Memoria Ambiental.

El Acuerdo del Consell de 29 de junio de 2012 declara el proyecto Valencia Dinamiza, presentado
por el Valencia Club de Fatbol y la mercantil Newcoval, como Actuacién Territorial Estratégica al
amparo de la Ley 1/2012, de 10 de mayo, de Medidas Urgentes para la implantacién de
Actuaciones Territoriales Estratégicas. Dicho acuerdo incluye como anexo un Informe de
Compatibilidad, el cual, en el marco de la evaluacién ambiental estratégica, tiene la consideracién
de Documento de Referencia a efectos de la aplicacién de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y define una
hoja de ruta para la tramitacién y ejecucién de la actuacién.

En este sentido, en el punto cuatro del citado Documento de Referencia consta la emisién de
informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental y Territorial en el que concluye que la
propuesta, desde el punto de vista ambiental, no constituye una variacién fundamental de las
estrategias, directrices o propuestas del planeamiento vigente y, por lo tanto, no requiere su
sometimiento al proceso de evaluacién completo establecido en la citada Ley 9/2006, todo ello
sin perjuicio de que los proyectos de urbanizacién y de desarrollo de la actuacién pudieran estar
sometidos al proceso de evaluacién ambiental de proyectos. No obstante, dada las caracteristicas
de la actuacién, y de acuerdo con los articulos 3.2.b y 4.1 de la Ley 1/2012, con el fin de elaborar
una ordenacién urbanistica que realice un adecuado tratamiento del espacio urbano y mejore la
calidad de vida de los ciudadanos, se exige en la tramitacién de la actuacion estratégica la
elaboracién de un informe ambiental (Informe de Sostenibilidad Ambiental) que analice:

- La justificacién de la alternativa que finalmente se va a desarrollar entre las ambiental vy
territorialmente viables que se contemplen.

- las repercusiones sobre el medio ambiente urbano, tales como la calidad del agua,
contaminacién atmosférica, movilidad urbana, patrimonio cultural y red de espacios libres
dotacionales y publicos y su conexidn con otras partes de la ciudad.

- La identificacién de problemas ambientales existentes en el dmbito de la actuacién y en el
entorno.

- Los objetivos de calidad ambiental en el 4mbito de la actuacién, y su relacién con los recogidos,
sobre todo, en los documentos de dmbito internacional, nacional o de la Comunitat como son: el
Protocolo de Kioto, Convenio Europeo de Paisaje, Estrategia del Medio Ambiente Urbano,
Estrategia de Movilidad Sostenible y Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, entre otros.

- Las medidas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier efecto
negativo significativo identificado conforme al apartado anterior.

- Un informe no técnico de la informacidn facilitada y accesible para sectores ciudadanos que no
cuenten con una elevada formacién en estas materias.
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2. Proceso de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

El proceso de evaluacién ambiental y territorial estratégica, al amparo de la Ley 9/2006 sobre los
efectos de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, se inicié el dia 1 de junio
de 2012 cuando la Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo, a instancias del
aspirante a promotor, remite a la Consellerfa de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
una documentacion consistente en un avance de la iniciativa de la ATE {con documentacidn
equivalente al Documento Consultivo de la citada Ley) formulando una consulta acerca de la
viabilidad de este proyecto a efectos de su tramitacién como actuacién territorial estratégica de la
mencionada Ley 1/2011. Dicha documentacion tiene registro de entrada en la Conselleria
88322/2000.

La Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, actuando como Organo
Ambiental, y una vez consultadas las administraciones afectadas y efectuada audiencia al
ayuntamiento de Valencia, emitié informe de compatibilidad de la actuacién con la equivalencia
de Documento de Referencia de la Ley 9/2006 como ya se ha mencionado anteriormente.
Apoydndose en este informe, el Consell, en su reunidn del dia 29 de junio de 2012, acordé
declarar dicho proyecto como Actuacién Territorial Estratégica, publicdndose el acuerdo en el
DOCV de 31 de julio y una correccién de errores publicada el 13 de agosto de 2012. En dicho
Documento de Referencia se trazé la hoja de ruta de la tramitacién administrativa de la actuacién
en la que se incluye la necesidad de efectuar una evaluacién ambiental especifica, tal y como lo
establece el propio documento. En éi se especifica la importancia del anélisis de alternativas, la
justificacién de la finalmente elegida y el impacto de la actuacién sobre el medio ambiente urbano
y la calidad de vida de la poblacién.

El 6 de noviembre de 2012, el Valencia C.F. deposita la garantia provisional en la Consellerfa de
Hacienda y Administracién Publica y, atendiendo a una serie de consideraciones econémicas y de
organizacion interna del propio club de futhol solicita y les sea concedida una prérroga para la
entrega de la documentacién. El 9 de agosto de 2013 se presenta en el registro de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Vivienda la Versién Preliminar del Plan que da cobertura a la
actuacioén territorial estratégica y el Informe de Sostenibilidad Econémica, siendo la entrada en la
Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo el 7 del citado mes. En conjunto, la
documentacion presentada es la siguiente:

1. Version Preliminar de la modificacién del P,G.O.U. de Valencia adaptada a la ATE "Valencia
Dinamiza".

2. Estudio de Integracién Paisajistica.

3. Plan de Participacidn Publica.

4. Estudio de Movilidad del antiguo "Mestalla" y del entorno del nuevo estadio del Valencia C.F.
5. Informe de Sostenibilidad Econdmica de la ATE "Valencia Dinamiza",

6. Informe de viabilidad econdmica de la ATE "Valencia Dinamiza".

7. Informe ambiental de la ATE "Valencia Dinamiza".

[ ]

. Estudio Arqueoldgico de la zona del estadio del Mestalla y su entorno.

Una vez analizada la documentacién, y subsanados los errores materiales, se somete la
documentacién a consultas, participacidn e informacién publica por resolucién de la Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 12 de mayo de 2014 (DOCV 3 de junio de 2014),
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por un plazo de 45 dias. La documentacién pudo consultarse en formato papel en los siguientes
locales:

- Ayuntamiento de Valencia: calle Amadeo de Saboya, nim. 11, 46010 Valencia.

- Subdireccién General de Ordenacién, Planificacién y Actuaciones Territoriales Estratégicas:
Ciudad Administrativa 9 d’octubre, torre 1, calle de Castdn Tobefas, niim. 77, 46018 Valencia.

- Servei Territorial d’Urbanisme de Valéncia: calle de Gregorio Gea, 27, 46009 Valencia.

Asimismo se habilité su consulta a través de las paginas web de la Conselleria de Infraestructuras,
Territoric y Medio Ambiente (chttp://www.citma.gva.es/web/planificacion-territorial-e-
infraestructura-verde/ valenciadinamiza») y del Ayuntamiento de Valencia.

Una vez cumplido el tramite de participacion publica e incorporados, en su caso, los resultados de
esta participacién en el Plan y en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el aspirante a promotor
deposita en la Conselleria de Economia, industria, Turismo y Empleo (fecha 10 de noviembre de
2014) la documentacioén correspondiente a la Propuesta de Plan, Informe de Sostenibilidad y una
propuesta de Memoria Ambiental indicativa que debe ser valorada y completada por el Organo
Ambiental. La fecha de entrega en la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
es el 11 de noviembre de 2014, siendo la documentacion presentada, denominada Valencia C. F,,
la relacionada a continuacidn;

1. Memoria, normas urbanisticas, anexos y ficha de gestién.
. Estudio de Integracion Paisajistica.
. Plan de Participacién Publica.
. Planos de informacién y ordenacién.

. Estudio de Movilidad del antiguo Mestalla y del entorno del nuevo estadio del Valencia C.F.

2

3

4

5

6. Informe de viabilidad econdmica.

7. Informe de Sostenibilidad Econdmica.
8. Informe ambiental,

9. Propuesta de Memoria Ambiental.

Una vez analizada la documentacidn, y comprobando su adecuacién a los efectos de esta fase de
la tramitacidn, se elabora esta Memoria Ambiental que pone fin al proceso de evaluacién
ambiental y territorial estratégico, en este caso concreto con una especial significacién sobre los
impactos sobre el medio ambiente urbano.
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3. Estudio de alternativas.

El proyecto presentado se desarrolla sobre dos dmbitos de la ciudad de Valencia: la denominada
zona A, vinculada al actual campo de fiitbol del Mestalla y su entorno, y la denominada zona B,
vinculada con el espacio urbano donde se est4 construyendo el nuevo estadio del Valencia C. F.
Por ello, se valorard de manera auténoma cada zona, que cuentan con cuatro y tres alternativas
de actuacién, y posteriormente se efectuard una valoracién integrada. Esta integracién es
coherente porque las denominadas alternativas dos y tres del antiguo Mestalla (A2B2 y A3B2) se
corresponden con la alternativa dos del nuevo estadio junto a la avenida de les Corts Valencianes.

3.1. Zona A "Antiguo Mestalla"

Alternativas analizadas

Alternativa 0: Planeamiento vigente

La alternativa O supondria respetar el planeamiento vigente, consistente en la Modificacidn del
Plan General "Mestalla", aprobada definitivamente por Resolucién del conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 22 de noviembre de 2007.

La ordenacion establecida en el planeamiento vigente parte de una estructura viaria que plantea
la prolongacion de la calle Artes Gréficas hasta su encuentro con la avenida de Aragén, de forma
que el ambito de actuacién queda dividido en dos partes, de las cuales la zona norte concentra el
grueso del suelo para equipamientos, incluidas las dependencias municipales de la avenida de
Aragdn, y la zona sur comprende la totalidad de suelo lucrativo compuesto por nueve torres de
dieciséis plantas ubicadas en torno a una zona verde que pretende representar la huella del
césped del estadio de Mestalla.

A los efectos de gestion se delimita una unidad de ejecucién que engloba todo el suelo lucrativo,
tal y como se representa en el plano correspondiente,

Las principales magnitudes de la alternativa 0 son las siguientes:

SUPERFICIE LUCRATIVA SUPERFICIE DOTACIONAL
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
mis m*t m?s
USO RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS
EDA | 1347170 | 89.380.44 SED-SAT-PAD | 13,896,57
| TOTAL S/RASANTE | 13.471,70 | 89,380,44 | | ESPACIOS LIBRES
SJL ] 16,687,25
| ToTAL | 30.483,82 |

Se estima que las plantas bajas tienen un uso terciario, por lo que la edificabilidad terciaria sobre
rasante asciende a 13.471,70 m®t, correspondiendo los restantes 75.906,00 m% a edificabilidad
residencial sobre rasante.
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El mantenimiento del planeamiento vigente no se puede considerar una alternativa idonea
debido a que impediria satisfacer los condicionantes del Convenio de la “Manzana de Jesuitas”
que prevén la transferencia de la edificabilidad a la parcela que hasta hace poco ha sido ocupada
por las dependencias municipales.

Por otra parte, la ordenacién de la zona al sur de la prolongacién de la calle Artes Graficas, que es
la que concentra la totalidad de suelo lucrativo, resulta excesivamente compacta, no existiendo
permeabilidad alguna del espacio ajardinado hacia la avenida de Aragén.

Alternativa 1: la propuesta inicial de la ATE

La alternativa 1 coincide exactamente con la propuesta de planeamiento que ha dado pie a la
declaracién de la ATE "Valencia Club de Futbol". La ordenacidn parte de la previsién de un gran
espacio central cuya parte sur tiene el caracter de espacio libre que comprende la prolongacién
de la calle Micer Mascd, mientras que la parte norte estd destinada a equipamiento escolar. En
torno a este espacio se ubican las diferentes piezas, lucrativas en su mayorfa, excepto dos
equipamientos situados al norte de la prolongacidn de la calle Artes Grificas recayentes a la
avenida de Suecia. En una zona que coincide sensiblemente con las antiguas dependencias
municipales se prevé una edificabilidad terciaria en dos blogues, uno de los cuales estd destinado
a albergar la edificabilidad transferida del antiguo solar de Jesuitas, si bien la propuesta no
respeta estrictamente las determinaciones del Convenio, ya que éste prevé que dicha
edificabilidad se asiente sobre la total superficie de las dependencias municipales de la avenida de
Aragén. El suelo lucrativo residencial se concentra en un total de seis torres cuyas alturas van de
las veintid6s plantas en la parte recayente a la avenida de Aragdn a las diecisiete en otros frentes,
incluyendo ademas un uso terciario bajo rasante.
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Las principales magnitudes de la alternativa 1 son las siguientes:

SUPERFICIE LUCRATIVA SUPERFICIE DOTACIONAL
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
mes ma _ m3s
USO RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS
EDA | 4972.00] 06.63400| | SEDSAT-PAD 1184
USO TERCIARIO ESPACIOS LIBRES
TER I 2.300,00 | 3660000 |SJ | 23.870,01 |
[ TOTAL STRASARNTE | 7.272,00] 13343400 [TOTAC [ 3572200]
USO TERCIARIO EN PLANTA SOTANO
[TER [ 2134183] 2134103
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La propuesta tiene una mayor permeabilidad que la alternativa 0, excepto desde la calle juan
Regld, y el criterio de distribucién de las diferentes piezas ofrece una menor concentracién de las
residenciales. Por el contrario, su principal inconveniente reside en la disposicién del suelo
escolar, que al invadir parte de la huella del actual estadio de Mestalla no permitirfa su cesién a la
Conselleria competente en materia de educacién en tanto no se hubieran trasladado las actuales
instalaciones deportivas.

Alternativa 2: Propuesta 1

Tanto la alternativa 2 como la 3 no son sino diferentes propuestas no vinculantes de ordenacién
de los volimenes de una alternativa genérica que las engloba y que supone la prevision de dos
parcelas lucrativas que constituyen una unidad urbana con un indice de edificabilidad neta tnico,
cuya ordenacidn concreta se remite a la elaboracion del pertinente estudio de detalle. Ello da
lugar a dos parcelas de uso dominante residencial calificadas como EDA-M.
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Dado que la edificabilidad lucrativa total esta acotada, en cualquiera de los dos supuestos se parte
de la hipotesis de que habrd una edificabilidad méxima residencial igual a la de la alternativa O
(75.906,00 m*t), correspondiendo la edificabilidad restante al uso terciario otorgado por la
actuacion territorial estratégica, y cuya intensidad queda acotada con el fin de respetar el uso
dominante residencial de la zona EDA-M.

Al margen de la edificabilidad terciaria sobre rasante, y conforme a lo autorizado en la declaracién
de la actuacién territorial estratégica, se autoriza la existencia de una edificabilidad terciaria en
planta sétano que se hace coincidir con el espacio libre SIL.

La alternativa 2 -al igual que la 3- pretende aprovechar lo mejor de cada una de las opciones
anteriores. En este sentido, el suelo dotacional escolar se ubica al norte de lo que seria la
prolongacion de la calle Artes Graficas, al margen de la huella del actual estadio, de forma que se
pueda gestionar de manera independiente del traslado de las actuales instalaciones deportivas.

Como principal criterio de ordenacién se hace un esfuerzo por incrementar la permeabilidad del
espacio central propuesto a modo de jardin, de forma que resulta accesible desde todo e! viario
circundante al &mbito de actuacion.

Ademds, resulta viable el cumplimiento de las determinaciones del Convenio de la “Manzana de
Jesuitas” en tanto que la parcela de las antiguas dependencias municipales, con una superficie de
2.329,38 m? se reserva integramente para albergar la edificabilidad transferida desde el
denominado solar de Jesuitas asigndndole la calificacién de TER-M.

Las principales magnitudes de la alternativa 2 son las siguientes:

SUPERFICIE LUCRATIVA SUPERFICIE DOTACIONAL
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
m’s mA mis
USO RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS
EDA-M [ 1188800 | 10416600 | | SED-STO-PADSMD | 1198777
USO TERCIARIO - HOTELERO ESPACIOS LIBRES
TER-M | 232038 | 1644500 | | SUL | 247200
[ TotAL s/rasaNTE | 14.317,38 |  120,611,00 | [ 7TOTAL | 36.696,46 |
USO TERCIARIO EN PLANTA SOTANO
TER-MS | 19.834,22 |  19.834,22
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La edificabilidad lucrativa se reparte de la siguiente manera:

a) La terciaria sobre rasante se divide entre la correspondiente a la parcela de las antiguas
dependencias municipales (TER-M), que recibe transferida la edificabilidad de!l antiguo solar de
Jesuitas, con un maximo permitido de veinte plantas, mds la restante que se ubique en las
parcelas que tienen la calificacién de EDA-M.

b) La terciaria bajo rasante, en planta sétano (TER-MS), se hace coincidir con el espacio libre SJL.
Conforme se establece en el art. 60.3 LUV y 125.3 ROGTU, el carécter dotacional de dicho espacio
libre afecta exclusivamente al suelo y vuelo, de forma que el subsuelo tiene la consideracién de
bien patrimonial que entrard a efectos de reparto en la gestion de la actuacién, formando parte
del drea de reparto con su correspondiente aprovechamiento tipo, segtin se establece en la ficha
de gestién.

c) La residencial, que ya estaba prevista en el planeamiento vigente, se divide en un total de siete
torres: de dieciséis plantas las de la manzana recayente a la calle Juan Regld vy a la avenida de
Aragon y de veinte plantas las de la manzana recayente a la avenida de Aragén y al jardin interior.
En conveniente remarcar que la ATE no le otorga al ambito de actuacién edificabilidad residencial
adicional, solamente terciaria.

Alternativa 3: Propuesta 2
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La alternativa 3, como se ha dicho, es una variante de la 2, en la que se introduce un matiz en
cuanto al reparto de la edificabilidad, que se lieva a cabo de forma que las tres torres recayentes a
la avenida de Aragdn tienen una altura de veintidés plantas, ofreciendo un frente uniforme,
mientras que las restantes torres tienen un total de dieciséis plantas al igual que las actualmente
existentes recayentes a la calle Juan Regla.

Las principales magnitudes de la alternativa 3 son las siguientes:

SUPERFICIE LUCRATIVA SUPERFICIE DOTACIONAL
| BUPERFICIE IEDIFICABILIDAD
mis m mis
USO RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS
EDA-M [ 11ee800 | 1053300 | [ SED-SAT-PADSMD |  11ser77
USO TERCIARIO - HOTELERQ ESPACIOS LIBRES
TERM [ 232038 | 1644500 | [ saL [ 2472800
[ TOTAL S/RASANTE | 14.317,38 | 121,781,00 | [ ToTAL | 36.696.46 |
USO TERCIARIO EN PLANTA SOTANO
TERMS | 1983422 | 19,834,222
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3.2. Zona B "Corts Valencianes"

Alternativas analizadas

Alternativa 0: Planeamiento vigente

Esta alternativa estd contemplada en la Modificacién del PGOU de Valencia denominada
Dotaciones Deportivas, aprobada definitivamente por resolucién del conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 17 de julio de 2007. Los grandes pardmetros de
esta modificacidon son:

1. Una superficie total del dmbito de 84.250,99 m? dividida en dos subparcelas de la misma
calificacion, aunque diferentes en cuanto a régimen de uso y propiedad. La primera cuenta con
69.720,69 m® y estd calificada como GSP-1*, es decir, como Sistema General de Servicio Publico-
Deportivo, de uso y titularidad privados, mientras que la segunda, de 14.530,30 m?, est3 calificada
como GSP-1; es decir, Sistema General de Servicio Publico-Deportivo, de uso vy titularidad
publicos.

2. Al tratarse de una parcela calificada como GSP-1, su edificabilidad maxima es la indicada en las
normas urbanisticas del Plan General, es decir, 1,20 m*t/m’s, lo que significa 83.664,83 m?t para
la parcela privada, cuya edificabilidad es la tnica que tiene la consideracién de aprovechamiento
lucrativo privado.

3. Los usos compatibles son comercial (Tco), recreativo (Tre) y hotelero {Tho).

Alternativa 1: la propuesta inicial de la ATE

Se propone una calificacién Unica como GSP-1* para la totalidad de la manzana, no dejando
parcela dotacional pUblica alguna. La idea es convertir el conjunto en un icono urbano, conectado
fisica y funcionalmente, formado por el nuevo estadio y edificios con usos terciarios. Las grandes
cifras de esta alternativa son:

1. [ndice de edificabilidad neta de la parcela 1,1 m*t/m?s, por lo que la edificabilidad mdxima total
serd de 93.310 m?t, distribuidos asi: deportivo 43.810 m*t, terciario sobre rasante 49.500 m?t,
terciatio bajo rasante 23.450 m?t.

2. Et uso dominante es el deportivo con compatibilidad terciaria incluyendo el Tco3 (comercial con
grandes superficies) con caracter excepcional.

Alternativa 2: Ordenacion propuesta

Esta propuesta no plantea cambiar la calificacion GSP-1 de la parcela que en el planeamiento
aprobado cuenta con ella, es decir mantener su uso y dominio piblicos. Lo que sf se modifica es el
régimen de usos en el conjunto de la manzana. Las principales caracteristicas de la alternativa
son:

1. Recupera la edificabilidad del planeamiento vigente 1,20 m?t/m?s, pero la edificabilidad
lucrativa total de la manzana es de 83.664,83 m?t.

2. Se mantiene la parcela GSP-1 como dotacién publica y se equipara su régimen de usos al de la
parcela GSP-1*, deportivo dominante compatible con Thol (hotelero) y Tco3 (grandes
superficies).
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3.3 Valoracién de impactos sobre el medio ambiente urbano

En esta memoria ambiental se adjuntan {Anexo [} las dos matrices de impactos ambientales y
territoriales respecto de los distintos factores que conforman el medio ambiente urbano para los
dos ambitos urbanos de aplicacién de la ATE, la zona A "Antiguo Mestalla" y la zona B "Corts
Valencianes", estando todo el analisis mas detallado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Con la suma aritmética de los resultados de estas matrices se elabora una de sintesis, donde se
pueden apreciar los distintos grados de impactos asociados a cada una de las alternativas
planteadas las cuales, por la ausencia de impactos criticos, se puede considerar que son todas
ambientalmente viables pero con grandes diferencias en favor de la alternativa 3 de lazona Ay la
2 de la zona B, por lo que respecta a menores impactos y especialmente en comparacion con las
alternativas 0 y 1 de la zona A. Hay que tener en cuenta que las alternativas 2 y 3 de la zona A
"Antiguo Mestalla" presentadas por el promotor estan ambas asociadas con la alternativa 2 de la
zona B "Corts Valencianes".

SINTESIS/MATRIZ DE IMPORTANCIA

ALTERNATIVAS  Fase de Planeamiento Fase de Construccién Fase de Explotacion  Total
A0BO 97 -708 63 -742
AlBl -124 =777 166 -735
A2B2 -100 -723 426 -397
A3B2 -100 -723 438 -385

3.4 Justificacién de la eleccién

La metodologia de andlisis de los impactos que, como se ha mencionado se encuentra detallada
en el Informe de Sostenibilidad que acompafia a la propuesta de Plan, es correcta y exhaustiva,
contemplando las fases de planificacidn, construccién y explotacién de la actuacién territorial
estratégica. En este contexto, y como conclusién del proceso, es la alternativa A3B2 la finalmente
elegida por su menor numero y naturaleza de los impactos, siendo sus caracteristicas
diferenciales las que se expresan a continuacion:

1. Mejora la movilidad sostenible por cuanto que la superficie peatonal es mayor dentro del
conjunto de viario respecto de otras alternativas, lo que favorece un menor impacto de la
contaminacién acustica y un menor nivel de emisiones a la atmdsfera.

2. Esta alternativa es de las que menos recursos consume (agua y energfa), especialmente por su
menor edificabilidad, ya que no consume los limites previstos por la declaracién del Consell como
techo edificatorio maximo.

3. Esta alternativa permite satisfacer plenamente el objetivo de la transferencia urbanistica desde
el denominado “solar de Jesuitas” al edificio del ayuntamiento de la avenida de Aragdn, lo cual
contribuye a la obtencién como zona verde publica de este solar y crear un nodo fundamental de
la Infraestructura Verde Urbana de la ciudad de Valencia, localizado en un enclave estratégico de
la ciudad por su proximidad al Jardin Botanico y al viejo cauce del Turia.

4. Su disefio en el viejo Mestalla permite una mayor permeabilidad urbana, ya que sus zonas
verdes son accesibles desde cualquier viario y, ademds, el espacio abierto actia como elemento
articulador del espacio construido, siguiendo la metodologia de disefio urbano de Ia
Infraestructura Verde.
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5. En el viejo Mestalla permite una mayor uniformidad de las edificaciones recayentes a la avenida
de Aragon, donde se concentrard la mayor parte de la edificabilidad, mientras que las torres
interiores y las contiguas a la calle Juan Regld se adaptarén el actual tejido del barrio en cuanto a
las alturas.

6. La edificabilidad terciaria bajo rasante no afecta al subsuelo de edificios y dotaciones, esta
debajo del espacio libre.

7. Permite una gesti6n del suelo escolar de forma independiente a la demolicién del viejo estadio
y el traslado de sus instalaciones a Corts Valencianes. Con ello se mejora el coste de oportunidad
de la posibilidad inmediata de actuacién para la implantacion de un equipamiento necesario para
una zona de la ciudad deficitaria en esta materia.

8. En general, esta alternativa propone una mayor cantidad y proporcién de zonas verdes para la
ciudad de Valencia.

9. Presenta una mayor aceptacién social respecto a temas tan sentidos por los vecinos como el
uso y la titularidad publica de la parcela GSP-1 en Corts Valencianes para uso deportivo. Con ello
no se pierde superficie dotacional en la zona y se atiende mejor a las reivindicaciones de los
vecinos.

10. Otra mejora de la percepcién social se produce con la posibilidad de ejecucién del jardin de la
manzana de los Jesuitas, largamente demandado por la ciudadania durante muchos afios y sobre
el que ha habido una gran movilizacién ciudadana.

11. Hay un aspecto de esta alternativa que crea opiniones enfrentadas como es el tema de las
alturas en el viejo Mestalla. Es un asunto que tiene cierta carga emocional y estd muy relacionado
con la imagen final del paisaje urbano. No se puede olvidar que, con esta actuacién, se esta
generando una nueva centralidad metropolitana en la zona del viejo Mestalla y su tratamiento
tiene que ser el que corresponde a un hito urbano y a un espacio emblemético. Ello requiere de
un matiz singular dentro de un contexto general de atraccién de actividades econdmicas e
inversiones para la ciudad, las cuales no tienen por qué estar refiidas con la mejora de la calidad
urbana.

12. Va a permitir una mayor calidad arquitecténica por cuanto que su disefio final se deriva a un
Estudio de Detalle que sera informado por el departamento de la Generalitat competente en
materia de paisaje.

13. Es una alternativa que propone en mayor medida una mezcla de usos y un refuerzo del
modelo de tejido urbano compacto, todo ello para evitar la excesiva especializacién residencial en
este dmbito y cumplir mejor su papel como nueva area de centralidad metropolitana en el norte
de la ciudad de Valencia, la cual adolece de espacios urbanos especialmente comerciales con este
rango de excelencia.
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4. Proceso de participacién publica.

En este apartado se describen todas las aportaciones realizadas en la fase de consulta ciudadana
por el conjunto de agentes publicos y privados afectados por este Plan, y de los ciudadanos en
general interesados en la mejora de su ciudad y de la calidad de vida que ésta ofrece, todo ello
recogiendo las determinaciones del Plan de participacién publica establecido en el Documento de
Referencia que acompania a la declaracién del Consell. En concreto, se han recibido informes de
las administraciones afectadas y alegaciones de particulares acerca de los impactos econémicos,
sociales, ambientales y territoriales del proyecto "Valencia Club de Fatbol".

4.1 Consultas para la elaboracién del Documento de Referencia

Con anterioridad a la redaccion del Documento de Referencia se consulté a los arganismos
afectados, para la consideracién de los aspectos territoriales, ambientales y funcionales en el
desarrollo de la actuacion, evacuandose los siguientes informes:

Informes utilizados para la redaccion del Documento de Referencia Fecha
Direccién General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y Vivienda. 12-06-2012
Direccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial. 26-06-2012

Conselleria de Economia, Industria y Comercio. Direccién General de Comercio y Consumo. 12-06-2012

Delegacién del Gobierno de Espafia. Area de Fomento. 11-06-2012

Consejo Valenciano de Deportes. 14-06-2012

Conselleria de Gobernacidn. Secretarfa Autondmica de Gobernacidn. Direccidn General de

Prevencién, Extincidn de Incendios y Emergencias. _ 13-06-2012
Entidad Pablica de Saneamiento d_e-Agﬁas Residuales de la Comunitat Valenciana (EPSAR). | 18-06-2012
Gobierno de Espafia. Confederacién Hidrografica deIIL'lcar. | 22-06—2012‘
_Agencia Valenciana de furismc;. | 21-06-25{
Ensellen’a de Educacién, Formacion y Empleo. Servicio de Infraestructuras y Gestidn '
Patrimonial. 21-06-2012
Conselleria de Sanidad. Agencia Valenciana de Salud. ) 22-06-2012
Ayuntamiento de Valencia. 25-06-2012

4.2 Informes a la versién preliminar del Plan v el Informe de Sostenibilidad Econémica

Habiendo finalizado el 25 de julio pasado el periodo de consultas y participacidn e informacién
publica de la version preliminar del Plan, y el Informe de Sostenibilidad Econdmica, de la
Actuacién Territorial Estratégica Valencia Club de Futbol en el municipio de Valencia, acordado
mediante Resolucién de 12 de mayo de 2014, de fa Consellerfa de Infraestructras, Territorio y
Medio Ambiente, publicada en el DOCV de 3 de junio de 2014, se han presentado los informes de
las administraciones que a continuacidn se resumen:
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Informe Fecha
Subdelegacion del Gobierno, Area de Fomento. Demarcacién de Carreteras. | 25-06-2014
Solicita/Expone:

Hace constar que la actuacién queda fuera de la zona de influencia de la Red de Carreteras del Estado. No
manifiesta objecidn resefiable alguna sobre el proyecto.

Subdelegacién del Goblerno. Area de Fomento. DG de Ferrocarriles. ‘ 03-07-2014

Solicita/Expone:
Que se modifique la ubicacién de las rampas de entrada a los aparcamientos subterréneos del futuro
centro comercial para evitar la afeccidn sobre la Estacién de Aragdn.

Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo. DG de Comercio y Consumo. 11-06-2014

Solicita/Expone:

En la zona A "Antiguo Mestalla" se debe incrementar el nimero de plazas de aparcamiento afectas a la
zona comercial hasta ajustarse a 1 plaza por cada 25 m? construidos y disponer de los accesos viarios
adecuados para minimizar los posibles impactos negativos sobre el tréfico rodado. En la zona B "Corts
Valencianes" se deben buscar soluciones adecuadas de acceso y salida al equipamiento terciario, asf como
aplicar los promedios minimos del art. 209 ROGTU en lo que a plazas de aparcamiento se refiere.

Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte. DG de Deporte. ’718-06-2014

Solicita/Expone:
Hace constar que la propuesta formulada no plantea ninguna actuacién de caracter deportivo.

Canselleria de Gobernacidn y Justicia. DG de Prevencion, Extincidn de Incendios y

Emergencias. 03-07-2014

Solicita/Expone:
Hace constar que el tinico riesgo, de nivel medio, es el ocasionado por el transporte de mercancias
peligrosas como consecuencla de la existencia de una gasolinera en el entorno préximo.

|
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. Servicio de Proyectos de

T
Infraestructuras. i 08-07-2014

Solicita/Expone:

El estudio de movilidad debe completarse con el fin de incluir el analisis de la incidencia sobre la Cv-35, |
Cv-30, CV-31 y demés vias de titularidad de la CITMA, sin perjuicio de las obligaciones del promotor en |
cuanto a evaluacién ambiental si asi se ha establecido en la legislacion reguladora de los procedimientos y
de abtener las concesiones, autorizaciones y licencias que proceda.

Conselleria de Presidencia y Agricultura, Pesca, Alimentacién y Agua. DG del Agua. T11-07-2014

Solicita/Expone:
Que se coordine la actuacién con el Servicio del Ciclo Integral del Agua del Ayuntamiento de Valencia por
lo que se refiere a |a afeccidn a la antigua acequia de Mestalla.

Conselleria dé Economia, Industria, Turismo y Empleo, DG de Economia. ] 16—07-201:1-
Sc;)icita/Expone:

No manifiesta objecién resefiable alguna sohre el proyecto.

-Conseller[a de Sanidad. DG de Recursos Econdmicos. ‘ 22-07-2014
Solicita/Expone:

- Que el subsuelo del equipamiento asistencial quede preservado del uso de aparcamiento.

- Que las condiciones aplicables al equipamiento asistencial sean al menos las establecidas en el art. 6.76.4
de las NN.UU. del vigente PGOU.

- Que se permita el acceso rodado desde la avenida.
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:Informe Fecha
EPSAR. 05-08-2014
Solicita/Expone:

Se deja constancia de la viabilidad del tratamiento en el sistema publico de saneamiento y depuracidn de|
Pinedo |, si bien las aguas residuales serdn conducidas a la EDAR a través de los colectores Norte y Sur de
Valencia, por lo que corresponde al ayuntamiento la comprobacién de la suficiencia hidraulica de dichas
infraestructuras. Se requiere el cumplimiento de los condicionantes indicados respecto a las obligaciones
que debe asumir el interesado en el supuesto de que no se realice el suplemento de las infraestructuras
publicas existentes, entre los que se encuentra la cantidad a abonar por el promotor con anterioridad a la
ejecucién de la conexion.

Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte. Servicio de Infraestructuras. ' 30-07-2314
Solicita/Expone: . - _.
Se concluye informando favorablemente la versién preliminar del Plan. |
‘A_y_untamiento de Valencia. 04-08-2014
Solicita/Expone: '

Diversas consideraciones referentes a la gestién del Plan, al cumplimiento del Convenio de Jesuitas y
algunos errores respecto a cifras y conceptos urbanfsticos. También se refiere al cumplimiento de los
estandares de plazas de aparcamiento siguiendo lo determinado en el Estudio de Movilidad aportado por
el aspirante a promotor.

Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. Servicio Territorial de

Urbanismo. 18-08-2014

Solicita/Expone:

a) Se debe corregir la ficha de gestidn de la UE de la Zona A "Antiguo Mestalla" para que quede reflejada
en cifras |a totalidad de la superficie destinada a espacios libres.

b) Que se limite en las Normas Urbanisticas la edificabilidad de 1a Zona B "Corts Valencianes" a la cantidad
expresada en el acuerdo del Consell de declaracién del Proyecto Valencia Club de Fitbol como Actuacién
Territorial Estratégica, modificando el indice de edificabilidad neto del valor 1,20 propuesto al 1,10
indicado en dicho acuerdo del Consell.

c) Que el drgano resolutorio valore el cambio de calificacién que la propuesta establece para la zona B
“"Corts Valencianes".

d) Manifiesta que la regulacion establecida en materia de reserva de plazas de aparcamiento subterraneo
en la Zona B "Corts Valencianes" no garantiza el cumplimiento de las condiciones impuestas por el
acuerdo del Consell.

Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje.

|
| 25-09-2014
]

Solicita/Expone:

1.- Respecto al contenido del Estudio de Integracién Paisajistica:

a) Se deben incorporar los resultados del Plan de Participacion Publica.

b) Se debe concretar y adaptar la caracterizacién y valoracién del paisaje urbano a las escalas de los dos
ambitos principales de actuacion: zona A "Antiguo Mestalla" y zona B "Corts Valencianes".

c) Se debe completar la valoracién de la integracidén visual centrando su andlisis en los dmbitos de
actuacién definidos en el Estudio de Integracién Paisajistica, completando las simulaciones aportadas con
otras desde puntos de observacidn principales ajustados a los ambitos de estudio.

d) Se deben resumir las condiciones de ordenacién urbanistica derivadas del Estudio de Integracién
Paisajistica.

2.- Respecto a los futuros Estudios de Integracidn Paisajistica de los instrumentos que desarrollen el Plan:
a) Se debe incorporar como condicionantes al futuro Estudio de Integracién Paisajistica de la zona A
"Antiguo Mestalla" el incremento de la permeabilidad fisica y visual del dmbito.

b) Se deben incorporar como condicionantes al futuro Estudio de Integracién Paisajistica de la zona B
“Corts Valencianes":

1. La independencia del edificio del estadio y su tratamiento como hito urbano.
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-Informe Fecha

[ 2. La liberacidn de edificaciones en la confluencia de la avenida Corts Valencianes y calle La Safor.

¢} Los condicionantes enumerados en los apartados anteriores se deben incorporar a la normativa del
Plan. ‘
3.- Respecto a integracién de las actuaciones en la Infraestructura Verde Urbana:

a) Se debe identificar la infraestructura verde urbana existente a escala local de proyecto en los dmbitos
de actuacién principales.

b) Se debe concretar la infraestructura verde generada por las actuaciones y su integracién con la
existente.

Subdireccién General de Ordenacion, Planificacién y Actuaciones Territoriales Estratégicas. | 25-09-2014

Solicita/Expone:

1.- Respecto a la zona A "Antiguo Mestalla":

a) Se debe justificar |a prevalencia ambiental, territorial, y de cumplimiento de los objetivos
de la actuacidn de la alternativa escogida sobre el resto.

b) Se debe justificar el cumplimiento de las condiciones de disefio de las zonas verdes,

¢) Se debe aclarar la diferencia entre las superficies de suelo dotacional del plano 0-2.A.1 Y
las de la Memoria Justificativa.

d) Se debe aclarar el &mbito en el que se localizar(an las posibles reservas de suelo dotacional
a sobrevenir en caso de que se produjera un cambio de uso de la edificabilidad transferida de
la manzana de Jesuitas.

e) Se debe concretar la demanda de equipamiento y ponderar la necesidad de prever un
determinado porcentaje de viviendas de proteccién publica.

f) Se debe dejar constancia del requerimiento de la Consellerfa de Educacién, Cultura y
Deporte relativa a la compatibilidad del uso del subsuelo con la infraestructura educativa.

g} Se debe incluir la regulacién de las reserva de plazas de aparcamiento.

h} El documento de planeamiento debiera extender sus determinaciones a mayor niimero de
contenidos.

i) En |a Ficha de Gestidn se deben incorporar algunas de las recomendaciones del Estudio de
| Movilidad.

i} Se debe hacer referencia a los criterios a adoptar en el disefio pormenorizado de la
urbanizacion por lo que se refiere a las instalaciones que contribuyan a la correcta gestién de
residuos.

k) Se debe hacer referencia a la obligacién del promotor de llevar a cabo proyectos de
desarrollo sostenible y mejora de ia calidad de vida en el entorno.

[2.- Respecto a la zona B "Corts Valencianes":

a) Por lo que se refiere al Estudio de Movilidad, deberian quedar resueltas toda una serie de
recomendaciones.

b) La minoracién de la plazas de aparcamiento solo cabe ser aceptada si puede asegurarse la
puesta en servicio de las medidas correctoras a derivar de las recomendaciones del estudio
de movilidad y con el visto bueno del organismo sectorial competente.

c) Debe aportarse el Estudio de Detalle requerido o bien justificarse la conveniencia de diferir
dicho Estudio a un momento posterior del desarrollo de las actuaciones.

Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, Direccién General de
s 30-10-2014
Transportes y Logistica.

Solicita/Expone:

Informe favorable condicionado a:

a) Necesidad de incrementar servicios ordinarios de transporte publica mediante servicios extraordinarios
para cada evento.

b) .El promotor tiene que garantizar el compromiso de las administraciones y agentes que intervienen en
la movilidad sostenible.

¢} Garantizar la realizacién de actuaciones concretas que aparecen en el informe.
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Informe Fecha
Gobierno de Espafia. Confederacién Hidrografica del Jucar. 29-09-2014
Solicita/Expone:

Informe favorable condicionado a que la parcela catastral (parking ptiblico y rampa de acceso al sétano)
adyacente al edificio de la Confederacidn se califique como uso aparcamiento.

Servicio Territorial de Cultural y Deporte, : 19-11-2014

Solicita/Expone:

1. Que se introduzca en el documento de planeamiento un apartado justificativo de la normativa vigente
en materia de patrimonio cultural, incluso el Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de la
revision simplificada del PGOU.

2. Que se aporte un proyecto expositivo para la puesta en valor de los restos arqueolégicos del Moli de |a
Marquesa, que permita una comprensién adecuada de la chimenea en su nuevo emplazamiento y del
resto de elementos que la excavacién arqueoldgica documentd.

4.3 Aportaciones recibidas durante el Proceso de Participacién y Consultas

Aportaciones Fecha
Antonio Marin Segovia en repres_e_ntacién de "Cercle Obert de Benicalap”. 04-07-2014
Antonio Marin Segovia. ) 10-07-2014
M2 José Llongo Martinez. 10-07-2014
Santiago Towse Roura en representacién de "Expo Grupo, S.A.". 25-07-2014
Miguel Artola Lorenzo. 24-07-2014
M2 José Broseta Serrano en representacion de la Federacién de Asaciaciones d;-\/ecinos de Valencia. 29-07-2014
Amadeu Sanchis i Labiés en representacidn del Grupo Municipal de Esquerra Unida. - 29-07-2014
Alberto Ruiz Loscos en representacidn de la Asociacién Plataforma Benicalap de Veciﬁos. “ 28-08-2014
Juan Jesus Hernandez Santos. 11-06-261;
Sol Romeu Alfaro en representacidn de la Asociacién de Vecinos "La Amistad". 07-07-2014
Antonio Marin Segovia en representacion de "Cercle Obert de Benicalap" (Dirigida al ayuntamient_oy 04-07;2014
Sol Romeu Alfaro en representacién de la Asociacién de Vecinos "La Amistad". 13.-07-2014-
.Re;t-’ael Solaz Pefiarrocha. 25-07-2014[
Delia Alvarez Alonso. 08-07-2014
LPiI;r Maréé ‘Pa-r_c;o. 08-07-261:
Margar;t; Garcia S&nchez. ) 08-07-2014
Augusto Dacal Bou. - | 08-07-2014
Elena Gijn Sanchez. | 09-07-2014
Marta Ramos. B - 1' 08-07-2014
DNI 24334254, 08-0;-2014
Antonio Marin Segovia en representacién de "Cercle Obert de Benicalap". 07-08-2014‘
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Asi pues, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de participacién publica y en el informe de
compatibilidad, durante el periodo de consulta se pusieron en marcha las siguientes modalidades
de participacién:

Reuniones informativas con grupos politicos

Grupos politicos

- Partido Popular (PP).

- Partido Sociallsta Obrero Espafiol (PSOE).
- Coalicié Compromis (CC).

- Esquerra Unida del Pais Valencia (EUPV).

Reuniones informativas con asociaciones y entidades ciudadanas

Asociaciones de vecinos
- Federacid d’Associacions de Veins de Valéncia.

- Federacidn de Asociaciones de Vecinos y Ciudadanos — FAVYC.
- Associacié de Veins Benicalap — Entre Caminos.

- Associacié de Veins Beniferri.

- Asociacién de Antiguos Propietarios Nou Mestalla.

Pefias deportivas

- Agrupacio de Penyes Valencianistes.

- UD Benicalap.

Foro de paisaje realizado en las oficinas del Valencia C.F

Dentro del proceso de participacién publica se celebréd un foro sobre el tratamiento del paisaje en las
actuaciones previstas por el Plan. Se celebr6 en las dependencias del Valencia Club de Fitbol, S.A.D., y
acudieron representantes de las asociaciones de vecinos de los barrios de Amistad, Benicalap, Beniferri y la
asociacion Avevas ademds de representantes del club y del equipo redactor de la documentacién técnica. Como
apoyo y guion del foro se mostrd a los asistentes una presentacién con los principales conceptos paisajlsticos
tratados en la documentacion de la propuesta. Esta documentacién se encuentra recogida en el documento de
participacién publica presentado.

Reuniones y consultas con administraciones y organismos

Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento de Valencia.
Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo.
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Otros modos de participacién publica

Desde que en el afio 2012, cuando se declaré al proyecto "Valencia Dinamiza" Actuacién Territorial Estratégica,
se han ido publicando en la prensa, tanto digital como en papel escrito, noticias que han permitido a los
ciudadanos estar informados del proyecto en cada una de sus fases. En el anexo 5 del documento de
participacion publica se adjuntan las noticias que se han recopilado a lo largo del proceso.

4.4 Principales aportaciones del proceso de participacidon publica al Plan y al Informe de
Sostenibilidad Ambiental

Al margen de las determinaciones procedentes de los informes sectoriales de las distintas
Administraciones afectadas, el proceso participativo ha permitido enriquecer la versién preliminar
del Plan y el Informe de Sostenibilidad Ambiental con un conjunto de aportaciones que, sin duda,
mejoran su calidad y sus repercusiones sobre la calidad del medio ambiente urbano en la zona
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donde se implantara la actuacion territorial estratégica. Un extracto de estas aportaciones es el
siguiente:
Respecto del Informe de Sostenibilidad

1. Se ha desarrollado con un mayor rigor técnico y metodoldgico, el procedimiento de andlisis y
eleccién de alternativas, donde se valora cualitativa y cuantitativamente la magnitud de los
impactos producidos por cada una de las alternativas consideradas.

2. Se han desarrollado las medidas que se deberan implantar para mitigar los posible efectos
adversos sobre el medio.

3. Se han establecido los indicadores que se deben de aplicar para el control de las medidas
implantadas para mitigar los efectos sobre el medio.

Respecto del Plan de la actuacién territorial estratégica

1. Se concreta la reserva del incremento de zonas verdes en los actuales aparcamientos en
superficie de la avenida de Aragdn, en caso de ser necesarios para el cumplimiento de estandares,
si se materializara edificabilidad residencial en la transferencia urbanistica del solar de Jesuitas.

2. Se concretard exactamente la reserva de viviendas con algtin tipo de proteccién en el momento
de la ejecucién de actuaciones concretas, en funcién de la realidad del mercado.

3. Se compatibiliza el uso comercial del subsuelo con la dotacidn educativa prevista en el
planeamiento.

4. Los Estudios de Detalle que se realicen en desarrollo del Plan serdn informados por el
departamento competente en paisaje de la Generalitat.

5. Las plazas de aparcamiento y la gestién del trafico atenderan a los estipulado por el Estudio de
Movilidad que se apruebe al efecto por la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente.

6. Se actuaré sobre la mediana central de la Avenida de Aragén para generar espacios verdes y
abiertos para su uso publico sostenible. Mantenimiento de la encina monumental y adecuacion
del entorno.

7. Se procurard la maxima permeabilidad posible de las zonas verdes en los disefios finales de la
edificacidn prevista en el viejo Mestalla.

8. Se obtendra la certificacion BREEAM de la calidad de edificios y proyectos urbanisticos.

9. La participacion publica ha avalado de manera notable el cardcter publico de la parcela GSP-1
destinada a instalaciones deportivas para el barrio de Benicalap.

10. Asignacién de uso multiple al equipamiento de la zona del antiguo Mestalla.

11. Mantenimiento de algun elemento de recuerdo del antiguo estadio del Valencia Club de
Fatbol con caracter iconico y sentimental.

12. Reforzar y promocionar el uso del transporte publico en el nuevo emplazamiento de Mestalla.
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13. Implantar usos complementarios junto al estadio para favorecer la laminacién de las puntas
de visitantes en los dias de eventos.

14. Previsién de lanzaderas que comuniquen el estadio con aparcamientos disuasorios.

15. Que el Valencia Club de Fatbol informe a sus abonados y accionistas a través de sus canales de
comunicacion para potenciar el acceso racional al estadio para una mejor gestién del tréfico.

Como conclusion se puede estimar que el proceso de participacién pudblica cumple con las
determinaciones del Documento de Referencia, tanto por los que respecta a las Administraciones
afectadas por el Plan como a los distintos actores sociales involucrados en el mismo, asi como a
los ciudadanos en general y medios de comunicacién que han manifestado sus opiniones,
aportaciones y, en su caso, alegaciones a la documentacién presentada en las distintas fases de la
tramitacién de esta actuacién territorial estratégica.
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5. Andlisis de la prevision de los impactos significativos de la aplicacién del
Plan y su seguimiento.

5.1 Impactos mi3s significativos desde el punto de vista territorial y ambiental

Una vez seleccionada la alternativa se procede a valorar la Incidencia de los factores considerados
sobre los aspectos ambientales, territoriales y estratégicos utilizados en la metodologia de
valoracién. Teniendo en cuenta lo expuesto en el analisis de alternativas, las afecciones sobre
ambas zonas serian las siguientes:;

Afecciones al medio de la zona A "Antiguo Mestalla"

FASE DE PLANIFICACION FASE DE CONSTRUCCION g
o ! g g . . g 3
g': ) i i | i wt S 8
FACTORES DEL - a fit & B3z 4 a g
= pr gt apr gt gy gl g8
ra -] el 0; = o g
2 R T Lk g
3 Ji i E
mﬁo& : 1 M 27 MODERADO 1 b 23  [POSHIVO -1  COMPATIBLE
MIVEL DE POLVO - 4 M 25 COMPATIBLE : 8 COMPATIBLE
CONFORT . ; .
R0 1 M 25 COMPATBLE 1 b 20 POSTVG <2  COMPATIBLE
SUELO : 4 A 31 MODERADO - -10 COMPATIBLE
SUPERFICIALES Y < 4 A -31 MODERADO : 10 COMPATIBLE
OWUMOSE 4 B 25 COMPATIOLE -1 A <42 MODERADO -1 A 49 MODERADO -39 MODERADO
Gmm' 1 B -25 COMPATIBLE -1 A -40 MODERADO -1 A 47 MODERADD -87 MODERADO
FLORA-FAUNA ! 4 M 25 COMPATIBLE 1 ma2 46 POSTIVO 7  POSITIVO
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FASE DE PLANIFICACION I:A')E DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION 1 !

FACTORES DEL

NATURALEZA {SIGNO)

IMPORTANCIA
GRADO

w . 4 M -25 COMPATIBLE - 8 COMPATIBLE
PAISAJE - 1

ESTRUCTURA - -1 M -25 COMPATIBLE 1 ma 48 [POSWVD &  POSIIVO
E i
Sy - -1 M 25 COMPATIBLE 1 ma 50 POSHIVO 8  POSITIVO
gt - -1 M 25 COMPATBIE 1 ma 56 [POSTVD 10 | POSTIVO
A 1 A -31 MODERADO 1 ma 53 POSTVO 7  POSHNO
Awmmon -1 M 26 MODERADO -1 A -32 MODERADO -1 B <23 COMPATIBLE <27 MODERADO
EOUNDOECY - -1 B -23 COMPATBIE 1 ma 47 POSTVO 8  (RGSMINO
nsTéRico- NS - 1 B -22 COMPATBIE 1 ma 45 FOSINO 8  (PGSTVO
FOCIORES 1 M 23 POSWVE 1 a 40 POSIVO 1 a 40  POSTVO 34
ESTRATEANN 35 - 1 & 42 POSTIVO 1 ma 54 POSAMO 32 POSTIVO
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-Afecciones al medio de la zona B "Corts Valencianes"

FASE DE PLANIHCACION FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION

D
ANOA

INTENS
IMPORT.
GRADO DE
COMPATIBILIDAD
PARCIAL
SUMA RELATIVA

GRADD DE COMPATIBILIDAD
GLOBAL

CALIDAD DEL - 4 M 27 MODERADO % -9  COMPATIBLE
AIRE
NIVEL DE POLVO - -1 M -25  COMPATIBLE = -8 COMPATIBLE
CONFORT
i) 4 -1 M -25 COMPATIBIE -1 B -16 COMPATIBLE -14  COMPATISLE
SUELO - -1 M -25 COMPATIBLE 3 B COMPATIBLE
AGUAS
SUPERFICIALES Y - -1 M 25 COMPATIBLE - -8 COMPATIBLE
SUBTE!
CONSUMODE |, , o COMPATIBLE -1 M 36 MODERADO -1 M <43 MODERADO -35 MODERADQ
RECURSOS
GENERACONDE | 5 ¢ (OMPATIBLE -1 M -3¢ MODERADG -1 M -81 MODERADO 33 MODERADO
RESIDUOS
FLORA-FAUNA S 4 M -25 COMPATBLE 8  COMPATIBLE
PROCESQS
ke . 4 M <25 COMPATIBLE - -8 COMPATIBLE
PAISA -
ESTRUCTURA - 44 M 25 COMPATIBLE 1 a 35 POSMIVO 4  POSTIVO
URBANA
EQUIPAMIENTOS :
< . . POSM
OO 1 M -25 COMPATBLE 1 a 38 VO 4 POSITIVO
INFRAESTRUCTU
= . 5 MPAT 1 b 3 PO
friadia 1 M -25 COMPATIBLE STVO 3 POSITIVO
MOVILIDAD ¥ T .
ACCESIBILIDAD - -1 A -31 MODERADO -1 MA -52  SEVERO .-28 MDDERADQ
nnﬂm TACION M 26 MODERADG -1 A -32 MODERADO -1 M -26 MODERADO -28 MODERADO
“”:;AD DE  ws £ 4 B -23 COMPATBLE 1 m 29 POSTIVO 2  POSITIVO
VALORES
ustOmco- | NS Z 4 B -22 COMPATBLE 1 a 33 | POSTIVO 4  POSITIVO
ARGUITECTONICOS
SECTORES
fonémicos 1 A 29 POSTIMO 1 a 37 POSTIVO 1 a 40 POSTVO 35 POSITVO
sl WS s 1 a 42 POSMVO 1 a 42 POSTIVO 28  POSITIVO

En las tablas anteriores se puede ver qué aspectos resultan mds afectados por la implantacién de
la actuacion territorial estratégica. Es en la fase de construccién cuando se produce una mayor
cantidad de impactos negativos, mientras que una vez ejecutadas las actuaciones previstas se
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observa como la afeccidn al medio resulta beneficiosa en general. Esta informacién sirve de base
para la determinacion de las medidas necesarias para prevenir, reducir o contrarrestar los
posibles efectos significativos negativos identificados, junto con aquellos aspectos recogidos
durante la tramitacién del Plan a partir de los informes de las distintas administraciones y
organismos consultados, asi como de las aportaciones del publico interesado.

5.2 Medidas previstas para la prevencién, reduccién o compensacién de impactos

El Informe de Sostenibilidad Ambiental propone una serie de medidas para la prevencién y
mitigacién de los impactos estimados en todas las fases de implantacién de la actuacién. Dichas
medidas, que se encuentran detalladas en el Anexo Il de esta Memoria Ambiental, estén referidas
a:

1. Control de emisiones atmosféricas durante la fase de construccion.

2. Medidas para evitar la contaminacién de las aguas en fase de construccién,

3. Medidas para evitar la contaminacién de suelos durante la construccién.

. Medidas para evitar la afeccion a la flora y fauna.

(2 B -

. Medidas contra la contaminacién acustica,

[s)}

. Medidas para reducir el consumo de recursos.

~J

. Medidas para reducir la generacién de residuos.

o]

. Medidas de integracidn paisajistica.

{=]

. Medidas para favorecer la movilidad sostenible en ambas zonas.

5.3 Medidas previstas para el seguimiento

Para efectuar el seguimiento de la implantacién de la actuacién por lo que respecta a sus posibles
impactos ambientales se establece un cuerpo coherente de indicadores, de cuya evolucién el
promotor finalmente designado dard cuenta a la Administracién encargada de monitorizar el
seguimiento de la actuacion, asf como a la conselleria competente en materia de evaluacién
ambiental. Los informes de seguimiento deberdn utilizar los indicadores que se detallan a
continuacion, y todo ello sin perjuicio de las determinaciones que se establezcan en la evaluacién
ambiental de proyectos:

Utilizacidn racional del suelo

- Superficie bruta del proyecto

- % Superficie edificada

- % Superficie usos terciarios

- % Superficie equipamientos

- % Superficie espacios libres

- Intensidad de usos, IEB (m?t / m?)
Proteccién del medio

- % Materiales de origen sostenible
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- % Materiales reutilizados, reciclados o valorizados

- Cantidad de vertidos

- Generacidn de residuos sélidos urbanos (t/afio)

- Infraestructuras de gestién, tratamiento y/o eliminacion de residuos (recogida selectiva)

- Kw/h consumidos

- Suficiencia de recursos hidricos (TRLA, LOTPP)

- Dotacién de suministro (m3/Ha-dfa)

- Incremento consumo recursos hidricos {m3/afio)

- Suficiencia de gestién de las aguas residuales

Conservacién del patrimonio

- N2 de actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccién, conservacién y/o restauracién del
patrimonio cultural

Prevencidn y correccién de los efectos de la contaminacion atmosférica, actistica, luminica y
electromagnética

- Nive! sonoro exterior pre-operacional {Anexo |, Ley 7/02)

- Uso residencial, Leq dfa < 55 dBA, Leq noche < 45 dBA (+10 dBA)
- Uso sanitario y docente, terciario e industrial

- Uso terciario, Leq dia < 65 dBA; Leq noche < 55 dBA
Infraestructura verde

- % superficie destinada a infraestructura verde

- % superficie destinada a zonas verdes

Movilidad sostenible

- Distribucién modal del espacio publico

- % vehiculo privado, transporte publico, peatén, bici

- Carril bici {(ml 0 Km)
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6. Acuerdo.

De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, de acuerdo
con los fundamentos que se exponen, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto
135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Organos
Territoriales de Evaluacidn Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, se formula el siguiente:

ACUERDO

1. Dar la conformidad, a efectos ambientales, a la presente memoria ambiental, redactada a partir
de la propuesta presentada por el aspirante a promotor del Plan en la Conselleria de Economia,
Industria, Turismo y Empleo en fecha 10 de noviembre de 2014, trasladada a la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, en fecha 11 de noviembre de 2014 y relativa a la
actuacién territorial estratégica del proyecto "Valencia Club de Futbol", introduciendo las
siguientes determinaciones finales exigibles al Plan y proyectos de desarrollo:

- Se concretaran los parametros a los que se ajustardn los estudios de detalle mediante los cuales
se ordenaran los volimenes de la edificacion en las zonas de ordenacién EDA-M y GSP-1.

a) En particular y sin perjuicio de otros que puedan proponerse, los porcentajes respectivos de
ocupacion en planta con respecto a la superficie ordenada en cada ambito,- Antiguo Mestalla y
Corts Valencianes,- no serdn en ningln caso superiores a los que se tienen en la versidn
preliminar del Plan ATE,- Alternativa Tres en el &mbito Antiguo Mestalla y Dos en el 4mbito Corts
Valencianes.

b} En el dambito del Antiguo Mestalla, la ordenacién de volimenes deberd procurar la méxima
permeabilidad fisica y visual del ambito, valorando la conveniencia y oportunidad de plantear
alguna edificacién icdnica que potencie el caracter singular del 4rea.

c) En el ambito Corts Valencianes, la ordenacién debe preservar tanto la condicién aislada de la
edificacion del estadio como hito urbano, como su percepcion desde el acceso norte a la ciudad,
manteniendo libre de edificacién la zona recayente a la Avenida Cortes Valencianas y su
confluencia con a calle La Safor.

Estos Estudios de detalle serdn objeto de informe por el departamento de la Generalitat
competente en materia de paisaje.

- Se presentard un Plan de Movilidad a partir del Estudio de movilidad que consta en el
expediente en los términos a que se refiere el articulo 12 de la Ley 6/2011 de Movilidad de |Ia
Comunitat Valenciana sobre Planes de Movilidad de Nuevas Implantaciones Especialmente
Relevantes. El Plan de Movilidad deberé ser aprobado segln dicha norma con anterioridad,- o
simultdneamente,- a la aprobacidn del documento de planeamiento urbanistico,- Plan ATE.
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- Realizacién periédica de un informe de seguimiento de los indicadores ambientales de la
actuacién desde el comienzo de su implantacion.

- Se analizard la necesidad, o no, de incluir en la actuacién un porcentaje de viviendas de
proteccién publica, justificando adecuadamente la solucidn finalmente adoptada, y definiendo, en
caso de resultar necesario, el nimero y localizacién de dicha tipologia de viviendas. Todo ello
segun el apartado 5.1.2.a.1 del Acuerdo de 29 de junio de 2012 del Consell, de declaracién del
proyecto Valencia Dinamiza como Actuacion Territorial Estratégica.

- Previa a la aprobacion definitiva, se deberd obtener el informe de la Direccién General de
Aviacion Civil respecto del impacto del proyecto sobre las condiciones de los vuelos en el &mbito
del aeropuerto de Manises.

- Previa a la aprobacion definitiva, se emitird informe favorable del Servicio Territorial de Cultura y
Deporte respecto al informe de fecha 19 de noviembre de 2014.

2. La memoria ambiental debe figurar como documento integrante de la documentacidn
definitiva de la actuacion territorial estratégica.

3. Respecto a los proyectos de desarrollo de la actuacion territorial estratégica, la conformidad de
esta memoria ambiental no exime de su sometimiento al tramite de evaluacién ambiental, si asi
esta previsto en la normativa en materia de evaluacidén ambiental que resulte de aplicacion.

4. Conforme al artfculo 14 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, una vez aprobada definitivamente Ia
actuacién territorial estratégica evaluada, el drgano promotor pondrd a disposicién de la
Subdireccién General de Ordenacién, Planificacién y Actuaciones Territoriales Estratégicas, como
Organo Ambiental, de las Administraciones publicas afectadas y del publico, la siguiente
documentacidn:

a) €l Pian aprobado.
b) Una declaracién que resuma los siguientes aspectos;
1. De qué manera se han integrado en el Plan los aspectos ambientales,

2. Cémo se han tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los resultados
de las consultas, incluyendo en su caso las consultas transfronterizas, la memoria ambiental, asi
como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3. Las razones de la eleccién del Plan o Programa aprobados, en relacién con las alternativas
consideradas.

c} Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del Plan.

d) Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos b) y ¢).

5.'De conformidad con el acuerdo del Consell de fecha 29 de junio de 2012, se comunicara este
acuerdo al ayuntamiento de Valencia, al aspirante a promotor, al drgano responsable del
seguimiento de la actuacién y al 6rgano competente en la aprobacidn definitiva del Plan.
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6. La presente resolucion de memorla ambiental de la actuacién territorial estratégica del

proyecto "Valencia Club de Fitbol" sera publicada en la pégina web de la Consellerfa de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
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ANEXO I: MATRICES DE IMPORTANCIA ZONAAY ZONA B
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ANEXO 1l: MEDIDAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION DE LOS
IMPACTOS ESTIMADOS EN TODAS LAS FASES DE IMPLANTACION DE LA
ACTUACION
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1. Medidas control de emisiones atmosféricas durante la fase de construccién

- Riego de las zonas de obra donde se estén realizando operaciones de movimiento de tierra que
generen polvo.

- Riego de los caminos de obra en los que la circulacién de vehiculos puede generar polvo.

- Precauciones en el transporte de tierras que debera hacerse siempre con la carga cubierta Para
evitar que sea dispersada por el viento.

- Mantenimiento adecuado de la maquinaria de obra. La maquinaria que intervenga en la obra
deberd tener todas las revisiones que se indiquen en las especificaciones particulares de cada
una, ademas de estar al dia en las inspecciones técnicas que la legislacién sectorial determine, con
el fin de reducir las emisiones contaminantes.

2. Medidas para evitar la contaminacién de las aguas en fase de construccidn

- Durante las obras deberdn almacenarse los aceites y otros productos no biodegradables para ser
trasportados a los lugares que el organismo competente de la Generalitat Valenciana tenga
previsto o se entregaran a un gestor autorizado. En todo caso, los parques de magquinaria asi
como otras instalaciones de obra donde se produzca algln tipo de efluente contaminante en los
que exista riesgo de vertido accidental tendradn sistemas de control de posibles vertidos, como
pueden ser las barreras de sedimentacion, e incluso balsas de decantacidén para la separacién de
sélidos ademds de grasas y aceites. Los materiales de desecho (restos organicos y basuras) y
restos de obra deberdn llevarse a vertedero legalizado fuera del ambito del dominio pdblico
hidraulico y de su zona de servidumbre,

- Las aguas residuales deberdn ser tratadas convenientemente de forma que cumplan con los
estdndares de calidad fijados en la normativa de aguas vigente, tanto en el almacenamiento de
balsas como en el hipotético vertido a cauces de agua en cuyo caso se requerird autorizacién
administrativa previa del Organismo de Cuenca.

- La maquinaria que intervenga en la obra debera tener todas las revisiones que las propias
especificaciones particulares indiquen, ademds de estar al dfa en las inspecciones técnicas que la
legislacion sectorial determine. Las tareas de reparacién y mantenimiento de maquinaria,
vehiculos y herramientas no se realizarén en la zona de actuacion.

- Durante las obras no se realizardn acopios de materiales cerca de posibles dreas de paso de la
escorrentia superficial.

3. Medidas para evitar la contaminacién de suelos durante la construccidn

- Durante las obras deberan almacenarse los aceites y otros productos no biodegradables para ser
transportados a los lugares que el organismo competente de la Comunidad Auténoma tenga
previsto o se entregardn a un gestor autorizado. Los residuos generados deberan llevarse a un
vertedero legalizado.

- La maquinaria que intervenga en la obra debera tener todas las revisiones que las propias
especificaciones particulares indiquen, ademas de estar al dia de las inspecciones técnicas que la
legislacion sectorial determine. Las tareas de reparacién y mantenimiento de maquinaria,
vehfculos y herramientas no se realizardn en la zona de actuacion.
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4. Medidas para evitar la afeccién a la flora y fauna

- Con el fin de evitar o minimizar los posibles impactos derivados de las instalaciones auxiliares,
caminos, préstamos y vertederos, éstos se deberdn localizar en los lugares en los que no se afecte
a la vegetacion existente.

- Para evitar y/o minimizar la dispersién de particulas de polvo y materiales en suspensién
producida por el trasiego de maquinaria, que pueda depositarse sobre la vegetacién del entorno y
causar dafios, la maquinaria de transporte deberd circular convenientemente cubierta. Cuando el
trédnsito sea por zonas no asfaltadas, éstas deberdn ser regadas periédicamente para evitar el
levantamiento de polvo, estando incluido el coste de esta medida en el de los trabajos
correspondientes.

- Para evitar la degradacidn de las comunidades vegetales adyacentes se controlaré el vertido de
materiales, lubricantes y combustibles, que deberdn ser almacenados en lugares previamente
seleccionados y posteriormente gestionados por una empresa autorizada.

5. Medidas contra la contaminacién acdstica

Control de la emisién sonora de obras y maquinaria durante las obras de construccién:

- Limitacién de los horarios de actividad de las obras.

- Control y exigencia de documentacién completa y actualizada sobre la maquinaria a emplear:
Marcado CE, declaracion de conformidad, ficha técnica, potencia acustica garantizada.

Aislamiento de las fachadas segtin codigo técnico de la edificacion:

- Solicitud de estudios predictivos pre-operacionales y post-operacionales del nivel de ruido en la
zona de ubicacion del nuevo edificio, complementados con mediciones “in situ” con el objeto de
establecer los aislamientos aclisticos necesarios en las fachadas del edificio.

- Revisién de los proyectos de edificacién, comprobando que contienen toda la informacién
requerida en el CTE DB HR.

- Establecimiento de una guia-protocolo sobre los ensayos “in situ” que deben llevarse a cabo con
cardcter previo a la concesién de licencias de 12 ocupacién. Dichos ensayos deberén ser realizados
por Laboratorios Acreditados.

6. Medidas para reducir el consumo de recursos

Consumo de agua:

- Inspeccionar la instalacién de agua para identificar fugas visibles (goteo, etc.) y hacer
mantenimientos periédicos.

- Instalar sistemas de regulacién.
- Utilizar agua no potabhle en las actividades que lo permitan.
- Almacenar el agua de limpiezas y reutilizarla durante el proceso constructivo.

- Hacer ensayos regulares para determinar la concentracion de contaminantes en las aguas
residuales reutilizables.
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- Fijar objetivos mensuales y anuales, en relacién a los niveles de consumo de agua. Los objetivos
de consumo de agua durante el proceso de construccién deben establecerse utilizando los
indicadores de comportamiento medioambientales de referencia de Excelencia en |la
Construccidn.

- Nombrar a una persona responsable del seguimiento y recogida de datos de consumaos de agua.
- Realizar seguimiento mediante controles periodicos del consumo de agua (mediante lectura de
contadores o cubicaje de cisternas) anotando el consumo en una hoja de registro de agua. El agua
empleada podrd ser potable de red, freatica, cisternas, reutilizada, etc.

- Exponer en la obra mediante andlisis gréficos estos consumos, para evaluar el consumo de agua
segln el origen que requiere cada actividad de la obra, para identificar y corregir las posibles
desviaciones, y verificar el cumplimiento de los objetivos.

Consumo de energia:

- Planificar correctamente las actividades para optimizar el uso de los equipas eléctricos de la
obra.

- Dimensionar adecuadamente la maquinaria de la obra.

- Utilizar racionalmente el alumbrado (aprovechando al méximo la luz natural) y los equipos
eléctricos.

- Utilizar aparatos y bombillas de bajo consumo, de larga duracién y de maxima eficiencia
energética.

- Limpiar periédicamente las luces y luminarias para optimizar la iluminacion.

- Fijar objetivos de ahorro energético, tanto de electricidad como de combustibles.

- Nombrar a una persona responsable del seguimiento y recogida de datos de consumos
energéticos.

-Realizar seguimiento mediante controles periddicos del gasto eléctrico de red (mediante lectura
de contadores) anotando el consumo en una hoja de registro.

- Realizar controles periddicos del gasto de combustible (gaséleo) destinado a los grupos
electrégenos de soporte, anotando el consumo (m3) en una hoja de registro.

- Realizar controles periddicos del gasto de combustible (gaséleo) destinado a la maquinaria de
obra, anotando el consumo (m3) en una hoja de registro.

- Exponer en la obra mediante anlisis graficos todos los consumos energéticos, a lo largo de toda
su duracién, para verificar el cumplimiento de los objetivos, y/o tratar de corregir las
desviaciones.

- Establecer un sistema de Seguimiento e informacién de CO2 o energia procedente del
transporte comercial a la obra y desde la obra, mediante monitorizacidn que efectlie un
seguimiento de los repartos y registre:

a) El n2 de repartos.
b) El modo de transporte.
¢} Los Km recorridos en todos los repartos.

- Nombrar a una persona responsable del seguimiento y recogida de datos de emisiones de CO2
referente a los transportes.
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Consumo de materiales:

- Elegir materiales de larga durabilidad que reduzcan o faciliten el mantenimiento.

- Utilizar aquellos productos del mercado que incorporan material reciclado y los que son
avalados por distintivos o etiquetas medioambientales.

- Elegir materiales procedentes de recursos renovables, obtenidos o fabricados mediante
procesos que supongan un minimo uso de agua y de energia, reciclables y elaborados con
elementos reciclados.

- Dar preferencia a aquellos proveedores de materiales que informan al usuarioc de las
caracteristicas que los componen y del porcentaje de material reciclado que incorporan,
ofreciendo garantfas que el mismo fabricante se hace responsable de la gestién de los residuos
gue generan sus productos en la obra.

- Evitar las soluciones constructivas mediante adhesivos porque son un inconveniente para una
valorizacién posterior, como consecuencia de una posible incompatibilidad entre los materiales
que componen las diferentes capas.

- Evitar el uso de desencofrantes con base de hidrocarburos.
- Evitar el uso de pinturas con contenido de metales pesados, etc.
- Utilizar morteros que contengan la menor cantidad posible de aditivos.

- Evitar, siempre y cuando es técnicamente viable, los agentes que favorecen el endurecimiento,
la fluidez y la laboriosidad de los morteros.

- Utilizar madera certificada con algun tipo de sello medioambiental (FSC, etc.).
- Utilizar madera no tratada para encofrados, paletas, etc.

- Utilizar madera para acabados tratada con productos de bajo impacto a fin de favorecer el
reciclaje posterior.

- Utilizar granulado pétreo reciclado.

- Utilizar mezclas bituminosas recicladas (por ejemplo, procedentes del rozamiento o derribo de
los firmes en mal estado.

- Utilizar los conductores de seccién adecuada al consumo.

- Reutilizar las tierras aptas procedentes de la excavacion para terraplenes y otros usos de la
misma obra.

- Que el contratista principal tenga una politica de materiales medioambiental, que se use para el
aprovisionamiento de los materiales de construccién que vayan a emplearse en la obra. Dicha
politica debe comprender y fomentar lo siguiente:

a) Uso de materiales locales (si es posible).

b) Uso de materiales adquiridos de forma responsable.

c) Reutilizacion de materiales.

d) Uso de materiales con un alto contenido reciclado.

e) Minimizacidn y reciclaje de residuos.,

f) Uso de materiales y refrigerantes no téxicos con bajo potencial de calentamiento global.
g) Uso de materiales con bajo impacto incorporado.

h) Uso de materiales duraderos.

- Que el contratista principal aplique un Sistema de Gestién Medioambiental que abarque sus
operaciones principales. El SGM debe estar certificado por terceros, con I1SO 14001/EMAS o un
estandar equivalente (p. ej. un SGM nacional para pymes).
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- Que el 80% de la madera usada durante |a construccidn, incluidos los encofrados, vallas de obra
y otra madera utilizada de forma provisional para facilitar la construccién, haya sido o vaya a ser
adquirida de fuentes con gestién sostenible, certificadas independientemente. Ademas, que el
100% de la madera de la obra haya sido o vaya a ser de procedencia legal.

7. Medidas para reducir la generacién de residuos

- Comprar la cantidad de materias ajustada al uso (sin sobrantes).

- Optimizar la cantidad de materiales, ajustidndolos a los estrictamente necesarios para la
ejecucion de la obra.

- Escoger materiales y productos ecolégicos con certificaciones que garanticen la menor
incidencia ambiental en su ciclo de vida (con contenido de reciclado, etc.).

- Comprar materiales al por mayor con envases de un tamafio que permita reducir la produccién
de residuos de envoltorios. Los recipientes/contenedores grandes son preferibles a los pequefios
(es mejor si estan fabricados con material reciclado).

- Dar preferencia a aquellos proveedores que envasen sus productos con sistemas de embalaje
fabricados con materiales reciclados, biodegradables y que puedan ser retornables o, cuando
menos, reutilizables.

- Dar preferencia a aquellos proveedores de materiales que informan al usuario de las
caracteristicas que los componen y del porcentaje de material reciclado que incorporan,
ofreciendo garantias que el mismo fabricante se hace responsable de la gestién de los residuos
que generan en la obra sus productos (pactando previamente el porcentaje y caracteristicas de
los residuos que aceptard como retorno) o, si eso no es viable, informando sobre
recomendaciones para la gestién mds adecuada de los residuos producidos teniendo en cuenta
sus posibilidades de valorizacion (12 reutilizar, 22 reciclar, 32 valorizacién energética, 4¢ tipos de
vertedero autorizado).

- Prever en la obra un lugar para el almacenaje y recogida de los materiales para garantizar las
propiedades y el orden hasta el momento de la aplicacién.

- Planificar la llegada de los productos segln las necesidades de ejecucién (just-in-time) en caso
de no disponer de espacio suficiente para aplicar el criterio anterior.

- Minimizar el tiempo de almacenaje gestionando los stocks de manera que se evite la produccién
de residuos.

- Identificar los elementos almacenados correctamente.

- Almacenar los materiales nuevos (poniendo especial atencidn en los materiales de acabado), con
orden, en un lugar donde no se dafien sus propiedades.

- Programar el volumen de tierras excavadas para minimizar los sobrantes de tierra y para
utilizarlos en el mismo emplazamiento, y gestionar el excedente de tierras con un gestor
autorizado.

- Programar la abra de forma que haya guijarros que sirvan para reutilizar los residuos reciclados
(machacados) y dejar constancia de esta prevision en el Plan de Gestién de Residuos.

- Utilizar elementos prefabricados/reutilizables para el replanteo de la infraestructura de la obra.

- Disponer de una central de talla (cerrada con control de polvo, de ruidos y de vibraciones),
donde los cortes se realicen con precisién, de manera que las dos partes se puedan aprovechar.

- Cargar las carretillas o las paletas de forma conveniente para que el transporte no represente un
peligro potencial para la seguridad de los trabajadores y los materiales nuevos no se dafien.
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- Trazar itinerarios para la circulacion de material dentro del recinto de la obra y sefialarlos en el
plano general de la obra.

- Utilizar sistemas de encofrado reutilizables.

- Prever el paso de instalaciones, evacuacién, etc., durante las tareas de encofrado para evitar
aperturas o perforaciones posteriores?

- Utilizar materiales reutilizables en las reservas para los pasos de conductos de instalacién,
evacuacion, ventanas, etc.

- Utilizar aislamientos en manta para generar residuo cero al rellenar las cdmaras con el material
sobrante.

- Utilizar aistamientos térmicos en masa (perlita, arcilla expandida).

- Evitar el uso de poliuretano proyectado entre los marcos de ventana, otras piezas metdlicas,
etc., y el cierre de fachada.

- Replantear con cuidado la situacién de las aperturas para el registro de las instalaciones en los
clelos rasos o cierres interiores verticales, de manera que tengan la ubicacién y dimensién
adecuada para evitar residuos superfluos,

- Evitar al maximo el nimero de retazos durante la puesta en obra de los tubos y de otros
materiales de instalaciones (plésticos, aislamientos, etc.).

- Proteger los materiales colocados durante la fase de acabado susceptibles de dafiarse, con
elementos de proteccion que se puedan reutilizar o reciclar.

- Efectuar a pie de obra exclusivamente aquellas operaciones de pintura que no pueden realizarse
en un taller.

- Calcular con exactitud la superficie que se precisa pintar y se preparan sélo las cantidades de
pintura necesaria.

- Controlar la preparacion de las mezclas para las operaciones de pintura a fin de evitar errores y
consecuentemente, de residuos.

- Sustituir las pistolas convencionales de alta presidn, por otras que reduzcan el consumo de
pintura y la produccién de residuos, como por ejemplo las pistolas HVLP (de pulverizacién a alto
volumen y baja presion),

- Aspirar el polvo que se cae al suelo y se gestiona, conjuntamente con las cascarillas, como
residuo especial.

- Lavar las pistolas en méquinas lavadoras que permitan la recuperacién de disolvente.

- Reciclar los disolventes por medio de destiladores o a través de empresas que proporcionan este
servicio.

- Aprovechar para otras obras la pintura de los botes antes de entregarlos a un gestor autorizado.

- Reutilizar los disolventes y las sustancias utilizadas en la limpieza de equipos y herramientas.

- Evitar las mezclas con agua u otros residuos no oleaginosos.

8. Medidas de integracidn paisajistica

Zona A: Mestalla:

- Permeabilidad fisica y visual: 1. Las parcelas con calificacién EDA-M vy las edificaciones que
soporten cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se asegurard el paso peatonal desde las aceras de las calles a las que recaen dichas parcelas
(Avenida de Aragdn y calle Joan Regla para cada caso) hasta el espacio libre publico interior de la
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actuacién al menos en el 30% de la superficie de cualquiera de las secciones de las parcelas
paralelas a dichas vias.

b) La condicidn anterior se podrd cumplir tanto dejando el espacio necesario indicado libre de
edificacion como a través de las edificaciones, en este segundo caso como minimo en planta baja.
c) Se admitirdn quiebros en el recorrido de dichos pasos peatonales siempre que se mantengan
libres vistas directas entre las vias y el espacio libre publico, perpendiculares a las mencionadas
vias, en al menos el 75% de la seccién minima referida en el apartado anterior.

d) Los pasos peatonales tendrdn el caracter de via peatonal de acceso libre pulblico
independientemente del régimen de propiedad del suelo o las construcciones que se alojen sobre
él.

e) No contabilizaran como obstaculos a efectos de célculo de! ancho de permeabilidad tanto fisica
como visual los elementos estructurales verticales de ancho menor a 1 metro.

- El cumplimiento de estas condiciones debera quedar expresamente justificado en los Estudios
de Detalle que se puedan redactar en el ambito de actuacién, asi como en los proyectos técnicos
necesarios para obtener la licencia de obras de las edificaciones.

Zona B: Corts Valencianes:

- Espacio libre de edificacion: Quedara libre de edificacién sobre rasante la superficie de la parcela
GSP-1* recayente a la Avenida Cortes Valencianes.

- Articulo 18. Independencia del edificio del estadio:

a) El estadio constituira un edificio exento, sin que se acepte ningun elemento afiadido a su
envolvente que sirva de soporte a los demds usos permitidos en la parcela distintos del deportivo.

b) La distancia minima entre el edificio del estadio y las demds edificaciones en la parcela que
alojen los usos compatibles con el deportivo serd de 15 metros.

9. Medidas para favorecer la movilidad sostenible en ambas zonas

Zona A: Mestalla:

- Terminacién del nuevo acceso a la ciudad desde la V-21 por el noreste, el cual asumiré gran
parte de los 40.000 vehiculos que entran actualmente por la Avda. de Catalunya en un dia
laborable, descongestionando asi la zona en horas punta.

- Fomentar la concienciacion del uso del transporte publico y de la bicicleta a través de campafias
educativas e informativas y anteponiendo el uso de estos medios de transporte sobre el vehiculo
privado, incentivando su uso. Para ello se propone:

a) Establecer prioridad semafdrica para el transporte publico.

b) Aumentar la frecuencia de paso de los autobuses urbanos en horas punta (de cuatro a seis
minutos).

c) Acciones que favorezcan la intermodalidad entre los diferentes medios transporte vy
permitiendo subir bicicletas a todo el transporte publico (bus, metro, tren).

d) Instalacién de mds estaciones de Valenbisi 0 aumento del ndmero de bornetas en las
estaciones actuales. Actualmente, la empresa concesionaria ha completado todas las estaciones
concertadas con el Ayuntamiento de Valencla, por lo que, al no tratarse de una medida preceptiva
por la existencia de otras posibilidades, solamente serfa una medida a tener en cuenta en caso de
futuras ampliaciones del servicio.
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e} Instalacién de mds aparcabicis, ya que cada vez es mayor el uso de |a bicicleta privada.

f) Ampliacién de carril bici en las zonas donde se produce discontinuidad del recorrido, tridngulo
Avenida Aragén-Blasco lbdnez-Paseo Alameda.

g) Instalacién de varios puntos vigilados de estacionamiento de bicicletas (guardabicis), en
espacios y edificios publicos y privados con gran atraccién de personas.

Zona B: Corts Valencianes:

- Ampliacién seccién viaria en calle Amigos del Corpus.

- Optimizacion aparcamiento en calles adyacentes.

- Disciplina viaria.

- Aprovechamiento de la médxima capacidad del modo de transporte pablico.
- Autobuses lanzadera.

- Autobuses de transporte discrecional.

- Mejora de itinerarios ciclistas.

- Favorecer la intermodalidad.

- Guardabicis vigilados y reserva de parkings en superficie para bicicletas y motocicletas.
- Mejorar el acceso peatonal desde otros modos de transporte.

- Establecer itinerarios peatonales.

- Sefializacion de itinerarios peatonales.

- Gestién de accesos al aparcamiento del centro de ocio asociado.

- Utilizaciones de sistemas ITS en la gestién de la movilidad general.

- Mejoras en la regulacién semaforica y preferencia al transporte piblico.

- Aprovechamiento de parkings publicos.

- Construccién nuevo aparcamiento subterrdneo y habilitacién de aparcamientos en superficie
provisionales o definitivos cerca de los accesos desde Ronda Norte y Pio Baroja.

Comisién de Evaluacidén Ambiental de 21 de noviembre de 2014 42 de 43



%GENERALITAT VALENCIANA AL AT, C/ TN TR, 174418 VKO TH0r2
\

CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MED) AABIENT

ORGANO COMPETENTE

La Comisidn de Evaluacién Ambiental es el rgano competente para emitir las memorias
amblentales a que se refiere el articulo 12 de la citada Ley 9/2006, de 28 de abril, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10.3 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y
Urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién de Evaluacién Ambiental, ACUERDA: EMITIR LA
MEMORIA AMBIENTAL DEL PROYECTO VALENCIA CLUB DE FUTBOL, debiendo incorporarse al
Plan las determinadas finales sefialadas.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucién, por no ser un acto de
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisas que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun [LRIAP-PAC).

/
Valencia, a 25 de npvieibre dg 2014
EL SECRETARIC COMISION
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