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Vicepresidéncia Segona
i Conselleria d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica

CIRCULAR 1/2021, de la Direccio General d’Habitatge
i Regeneracio Urbana, per a l’aplicacio del Decret llei
6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a I’ampliacio d’ha-
bitatge public a la Comunitat Valenciana mitjangant els
drets de tanteig i retracte. [2021/5653]

Per a la correcta aplicacio del Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del
Consell, per a ’ampliacié d’habitatge public en la Comunitat Valenci-
ana mitjancant els drets de tanteig i retracte, s’ha considerat necessari
modificar la Circular 1/2020 en determinats aspectes per a delimitar
d’una manera més precisa el seu ambit d’aplicacié material i temporal,
concretant determinats suposits de fet previstos en la norma.

S’interpreten en aquesta circular aquells suposits de transmissions
d’edificis 1 habitatges en que no és necessaria la notificacio prévia de
la persona transmitent ni posterior de la persona adquirent, ni la comu-
nicaci6 per part de les notaries i els notaris ni de les registradores i
els registradors de la propietat a aquesta Direccié General d’Habitat-
ge i Regeneracio Urbana, per no concorrer els pressupostos factics i
legals per a I’exercici dels drets d’adquisicié preferent regulats en el
Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a I’ampliacié d’habi-
tatge public en la Comunitat Valenciana mitjancant els drets de tanteig
i retracte (d’ara en avant Decret llei 6/2020). Aixi mateix, es delimita
I’ambit d’aplicacié temporal. Tot aixo, a I’efecte de donar suport a les
funcionaries i funcionaris publics en el desenvolupament de la seua
funcié de col-laboracié amb I’administracié autonomica.

A més, es facilitara un quadre explicatiu que ajude a determinar el
caracter protegit o lliure de 1’habitatge, i el seu tipus de proteccid que
estara disponible en la pagina web de la Vicepresidéncia Segona i Con-
selleria d’Habitatge 1 Arquitectura Bioclimatica en els apartats «Drets
de tanteig i retracte» i «Habitatge protegit».

Cal assenyalar la publicacié en el DOGV num. 9072 de 29.04.2021
de I’Ordre 2/2021, de 20 d’abril, de la Vicepresidéncia Segona i Con-
selleria d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, per la qual s’aprova el
Cataleg d’arees de necessitat d’habitatge, contemplat en el capitol IT del
titol II del Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a I’ampli-
acio d’habitatge public a la Comunitat Valenciana mitjangant els drets
de tanteig i retracte.

1. No s’interpretara necessaria la notificacio per la persona trans-
mitent ni la persona adquirent, ni la comunicacio6 notarial i registral
respecte dels segiients suposits de fet del titol I i del titol II del Decret
llei 6/2020:

1.1. Transmissions mortis causa.

1.2. Adjudicacions derivades dels convenis en la particié d’heréncia.

1.3. Transmissions gratuites inter vivos d’habitatge protegit a favor
de descendents, ascendents, conjuge o parella de fet degudament acredi-
tada llevat que no vaja a ser destinada a residéncia habitual i permanent
de la nova persona titular.

1.4. Aportacions per qualsevol titol a la societat de guanys o a
qualsevol altre régim economic matrimonial de comunitat, nacional o
estranger.

1.5. Adjudicacions a qualsevol dels conjuges en cas d’acordar-se la
dissolucio de la societat de guanys o de qualsevol altre régim econdmic
matrimonial de comunitat, nacional o estranger.

1.6. Transmissions que tinguen el seu origen en actes d’extinci6 del
condomini.

1.7. Transmissions de garatges i trasters no vinculats als habitatges.

1.8. Transmissio de quota indivisa de 1’habitatge a favor d’una per-
sona, siga copropietaria o no, si després de la transmissio subsisteix la
indivisio.

1.9. Transmissio gratuita amb carrega o donacié modal de I’habitat-
ge que impose prestacions personals o patrimonials a la persona adqui-
rent com a cures personals, prestacio d’aliments, a canvi de pensions o
rendes periodiques.

1.10. Transmissio de I’habitatge derivat del contracte d’aliments
dels articles 1791 i segiients del Reial decret de 24 de juliol de 1889 pel
qual es publica el Codi Civil.

Vicepresidencia Segunda
y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica

CIRCULAR 1/2021 de la Direccion General de Vivienda y
Regeneracion Urbana, para la aplicacion del Decreto ley
6/2020, de 5 de junio, del Consell, para la ampliacion de
vivienda publica en la Comunitat Valenciana mediante los
derechos de tanteo y retracto. [2021/5653]

Para la correcta aplicacion del Decreto ley 6/2020, de 5 de junio,
del Consell, para la ampliacion de vivienda publica en la Comunitat
Valenciana mediante los derechos de tanteo y retracto, se ha conside-
rado necesario modificar la Circular 1/2020 en determinados aspectos
para delimitar de una manera mas precisa su ambito de aplicacién mate-
rial y temporal, concretando determinados supuestos de hecho previstos
en la norma.

Se interpretan en esta circular aquellos supuestos de transmisiones
de edificios y viviendas en que no es necesaria la notificacion previa
de la persona transmitente ni posterior de la persona adquirente, ni la
comunicacion por parte de las notarias y los notarios ni de las registra-
doras y los registradores de la propiedad a esta Direccion General de
Vivienda y Regeneracion Urbana, por no concurrir los presupuestos fac-
ticos y legales para el ejercicio de los derechos de adquisicion preferen-
te regulados en el Decreto ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, para
la ampliacion de vivienda publica en la Comunitat Valenciana mediante
los derechos de tanteo y retracto (en adelante Decreto ley 6/2020). Asi-
mismo, se delimita el &mbito de aplicacion temporal. Todo ello, a los
efectos de apoyar a las funcionarias y funcionarios publicos en el desa-
rrollo de su funcion de colaboracion con la administracion autonémica.

Ademas se facilitard un cuadro explicativo que ayude a determinar
el caracter protegido o libre de la vivienda, y su tipo de proteccion, que
estara disponible en la pagina web de la Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica en los apartados
«Derecho de tanteo y retracto» y «Vivienda protegida».

Cabe sefialar la publicacion en el DOGV ntim. 9072 de 29.04.2021
de la Orden 2/2021, de 20 de abril, de la Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, por la que se
aprueba el Catalogo de areas de necesidad de vivienda, contemplado en
el capitulo II del titulo II del Decreto ley 6/2020, de 5 de junio, del Con-
sell, para la ampliacion de vivienda publica en la Comunitat Valenciana
mediante los derechos de tanteo y retracto.

1. No se interpretara necesaria la notificacion por la persona trans-
mitente ni la persona adquirente, ni la comunicacion notarial y registral
respecto de los siguientes supuestos de hecho del titulo I y del titulo II
del Decreto ley 6/2020:

1.1. Transmisiones mortis causa.

1.2. Adjudicaciones derivadas de los convenios en la particion de
herencia.

1.3. Transmisiones gratuitas inter vivos de vivienda protegida a
favor de descendientes, ascendientes, conyuge o pareja de hecho debi-
damente acreditada salvo que no vaya a ser destinada a residencia habi-
tual y permanente de la nueva persona titular.

1.4. Aportaciones por cualquier titulo a la sociedad de gananciales o
a cualquier otro régimen econémico matrimonial de comunidad, nacio-
nal o extranjero.

1.5. Adjudicaciones a cualquiera de los conyuges en caso de acor-
darse la disolucion de la sociedad de gananciales o de cualquier otro
régimen econémico matrimonial de comunidad, nacional o extranjero.

1.6. Transmisiones que tengan su origen en actos de extincion del
condominio.

1.7. Transmisiones de garajes y trasteros no vinculados a las viviendas.

1.8. Transmision de cuota indivisa de la vivienda a favor de una
persona, ya sea copropietaria o no, si tras la transmision subsiste la
indivision.

1.9. Transmision gratuita con carga o donaciéon modal de la vivien-
da que imponga prestaciones personales o patrimoniales a la persona
adquirente como cuidados personales, prestacion de alimentos, a cam-
bio de pensiones o rentas periddicas.

1.10. Transmision de la vivienda derivada del contrato de alimentos
de los articulos 1791 y ss. del Real Decreto de 24 de julio de 1889 por
el que se publica el Codigo Civil.



Num. 9093 / 26.05.2021

N
DIARI OFICIAL

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

23803

1.11. Permutes d’habitatges.

1.12. Operacions de modificacio estructural de societats mercantils
regulades en el Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei de societats de capital i la Llei 3/2009,
de 3 d’abril, sobre modificacions estructurals de les societats mercantils.

1.13. Transmissions concursals d’habitatges o edificis per la persona
deutora, ja siga en la fase de conveni en compliment d’aquest o després
de I’obertura de la fase de liquidacid per I’administracié concursal en
compliment d’un pla de liquidaci6 aprovat judicialment, i en les trans-
missions en compliment d’un acord extrajudicial de pagaments de la
legislacié concursal, sempre que resulte adquirent alguna persona d’en-
tre les creditores de 1’entitat concursada.

2. No s’interpretara necessaria la notificacio per la persona trans-
mitent ni la persona adquirent, ni la comunicacio notarial i registral
respecte dels segiients suposits de fet del titol II del Decret llei 6/2020:

2.1. Transmissions de deu o més habitatges de les previstes en 1’ar-
ticle 10.1 d) del Decret llei 6/2020 quan el nombre d’habitatges situats
en territori valencia siga inferior a deu.

2.2. Transmissions de deu o més habitatges de les previstes en
I’apartat 10.1 d) del Decret llei 6/2020 quan el nombre d’habitatges
situats en 1’area de necessitat siga inferior a deu.

2.3. Transmissions de deu o més habitatges de les previstes en
I’apartat 10.1 d) del Decret llei 6/2020 quan els titols d’adquisici6 d’al-
gunes d’elles siguen anteriors al 21 d’abril de 2005 i el nombre d’ha-
bitatges amb titols posteriors a aquesta data siga inferior a deu. En els
titols successoris s’atendra la data de la defunci6 dels causants per la
retroactivitat dels efectes de 1’acceptacio.

2.4. Transmissions d’un habitatge o edifici en que foren diversos els
transmitents, i algun dels titols fora anterior al 21 d’abril de 2005, o en
la qual sent un només el transmitent, algun dels seus titols de propietat
fora anterior a aquesta data. En els titols successoris s’atendra la data
de defuncio dels causants per la retroaccio dels efectes de 1’acceptacio.

2.5. Transmissi6 de finques descrites registral o cadastralment com
a edifici o habitatges que hagen sigut demolides o no construides, sem-
pre que tal discordanga quede degudament acreditada per certificacio de
técnic competent o de 1’ajuntament corresponent, o conste a la notaria
o al notari per la certificacio cadastral grafica i descriptiva que siga
coincident amb la realitat.

2.6. Transmissioé de finques descrites registral o cadastralment com
a edifici o habitatges en ruina legal urbanistica declarada per 1’ajunta-
ment que faca inhabitable els habitatges o edifici.

2.7. Transmissié de 1’habitatge per dacié en pagament de deute
garantit amb hipoteca o per adjudicaci6 en execuci6 judicial de la hipo-
teca o per venda extrajudicial en seu notarial d’habitatge hipotecat.

2.8. Transmissions d’habitatges adquirits mitjancant dacio en paga-
ment, adjudicaci6 judicial o venda extrajudicial en seu notarial el deute
de la qual no haja sigut garantida amb hipoteca.

2.9. En les transmissions d’edificis:

2.9.1. Quan la realitat fisica de 1’edifici no coincidisca amb el que
es disposa en el Cadastre o Registre de la Propietat prevaldra aquella.
En cas que aqueixa realitat fisica implique que I’edifici tinga menys de
5 habitatges haura de certificar-se per técnic competent i deixar cons-
tancia d’aix0 en I’escriptura publica.

2.9.2. Quan I’edifici no estiga destinat principalment a 0s residenci-
al i aixi conste a la notaria o al notari que haura de deixar constancia en
I’escriptura de transmissio. A ’efecte de la present circular 1’habitatge
o edifici d’habitatges d’Us turistic es considera d’us residencial. S’en-
tendra que ’edifici no esta destinat principalment a s residencial en
els segiients suposits:

2.9.2.1. En els casos de divisio horitzontal, quan la suma dels coe-
ficients de participaci6 registral dels habitatges siga inferior a la suma
dels coeficients de participacio registral dels departaments destinats a
us diferent del residencial.

2.9.2.2. Si I’edifici esta dividit en quotes o parts amb drets d’us
d’habitacions o habitatges, quan la suma de les quotes o parts destinades
a habitatges siga inferior a la suma de les quotes o parts destinades a s
diferent del residencial.

2.9.2.3. Si I’edifici no esta dividit horitzontalment, quan la suma
dels coeficients de participacio cadastral dels habitatges siga inferior a

1.11. Permutas de viviendas.

1.12. Operaciones de modificacion estructural de sociedades mer-
cantiles reguladas en el Real decreto legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de sociedades de
capital y la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales
de las sociedades mercantiles.

1.13. Transmisiones concursales de viviendas o edificios por la per-
sona deudora, ya sea en la fase de convenio en cumplimiento de este o
tras la apertura de la fase de liquidacion por la administracion concursal
en cumplimiento de un plan de liquidacién aprobado judicialmente, y en
las transmisiones en cumplimiento de un acuerdo extrajudicial de pagos
de la legislacion concursal, siempre y cuando resulte adquirente alguna
persona de entre las acreedoras de la entidad concursada.

2. No se interpretara necesaria la notificacion por la persona trans-
mitente ni la persona adquirente, ni la comunicacion notarial y registral
respecto de los siguientes supuestos de hecho del titulo II del Decreto
ley 6/2020:

2.1. Transmisiones de diez o mas viviendas de las previstas en el
articulo 10.1 d) del Decreto ley 6/2020 cuando el nimero de viviendas
situadas en territorio valenciano sea inferior a diez.

2.2. Transmisiones de diez o mas viviendas de las previstas en el
apartado 10.1 d) del Decreto ley 6/2020 cuando el numero de viviendas
situadas en el area de necesidad sea inferior a diez.

2.3. Transmisiones de diez o mas viviendas de las previstas en el
apartado 10.1 d) del Decreto ley 6/2020 cuando los titulos de adqui-
sicion de algunas de ellas sean anteriores al 21 de abril de 2005 y el
nimero de viviendas con titulos posteriores a esta fecha sea inferior a
diez. En los titulos sucesorios se atendera a la fecha del fallecimiento
de los causantes por la retroactividad de los efectos de la aceptacion.

2.4. Transmisiones de una vivienda o edificio en que fueran varios
los transmitentes, y alguno de los titulos fuera anterior al 21 de abril de
2005, o en la que siendo uno solo el transmitente, alguno de sus titulos
de propiedad fuera anterior a dicha fecha. En los titulos sucesorios se
atendera la fecha de fallecimiento de los causantes por la retroaccion de
los efectos de la aceptacion.

2.5. Transmision de fincas descritas registral o catastralmente como
edificio o viviendas que hayan sido demolidas o no construidas, siempre
y cuando tal discordancia quede debidamente acreditada por certifi-
cacion de técnico competente o del ayuntamiento correspondiente, o
conste a la notaria o al notario por la certificacion catastral grafica y
descriptiva que sea coincidente con la realidad.

2.6. Transmision de fincas descritas registral o catastralmente como
edificio o viviendas en ruina legal urbanistica declarada por el ayunta-
miento que haga inhabitable las viviendas o edificio.

2.7. Transmision de la vivienda por dacion en pago de deuda garan-
tizada con hipoteca o por adjudicacion en ejecucion judicial de la hipo-
teca o por venta extrajudicial en sede notarial de vivienda hipotecada.

2.8. Transmisiones de viviendas adquiridas mediante dacion en
pago, adjudicacion judicial o venta extrajudicial en sede notarial cuya
deuda no haya sido garantizada con hipoteca.

2.9. En las transmisiones de edificios:

2.9.1. Cuando la realidad fisica del edificio no coincida con lo dis-
puesto en el Catastro o Registro de la Propiedad prevalecera aquella. En
caso de que esa realidad fisica implique que el edificio tenga menos de 5
viviendas debera certificarse por técnico competente y dejar constancia
de ello en la escritura publica.

2.9.2. Cuando el edificio no esté destinado principalmente a uso
residencial y asi conste a la notaria o al notario que debera dejar cons-
tancia en la escritura de transmision. A efectos de la presente circular
la vivienda o edificio de viviendas de uso turistico se considera de uso
residencial. Se entendera que el edificio no esta destinado principalmen-
te a uso residencial en los siguientes supuestos:

2.9.2.1. En los casos de division horizontal, cuando la suma de los
coeficientes de participacion registral de las viviendas sea inferior a la
suma de los coeficientes de participacion registral de los departamentos
destinados a uso distinto del residencial.

2.9.2.2. Si el edificio esta dividido en cuotas o partes con derechos
de uso de habitaciones o viviendas, cuando la suma de las cuotas o par-
tes destinadas a viviendas sea inferior a la suma de las cuotas o partes
destinadas a uso distinto del residencial.

2.9.2.3. Si el edificio no esta dividido horizontalmente, cuando la
suma de los coeficientes de participacion catastral de las viviendas sea
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la suma dels coeficients cadastrals dels departaments destinats a us dife-
rent del residencial. Si no existeix coeficient de participacié cadastral
quan la suma de les superficies cadastrals dels habitatges siga inferior
a la suma de les superficies cadastrals dels departaments destinats a Us
diferent del residencial.

2.9.3. Quan I’objecte de la transmissioé no comprenga la totalitat de
I’edifici:

2.9.3.1. Si I’edifici estiguera dividit horitzontalment, quan la suma
de les quotes o coeficients de participaci6 registral de cadascuna dels
habitatges i de la resta dels departaments privatius objecte de transmis-
si6 no arribe al 80 % d’aquest.

2.9.3.2. Si I’edifici estiguera dividit en quotes o parts amb dret d’us
d’habitacions o habitatges, quan la suma de les quotes o parts transme-
ses no arribe al 80 % d’aquest.

2.9.4. Quan la transmissio siga d’un edifici en construccid i cons-
te a la notaria o al notari, per certificacié de técnic competent o per
altres mitjans de prova admés en dret, sempre que no complisca amb
els requisits establits en I’article 2 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de
I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

2.10. La venda d’accions o participacions socials de mercantils 1’ob-
jecte social de les quals estiga vinculat amb 1’activitat immobiliaria pero
no constituisca la seua activitat principal, quan conste en I’escriptura la
manifestacié de les parts que amb la transmissié d’aquestes no s’esta
produint una transmissio singular recollida en I’article 10.1 c) i d) del
Decret llei 6/2020.

Si I’activitat principal de la societat fora la immobiliaria quan, a més
de la manifestacio de les parts, s’incorpore a 1’escriptura una certificacio
de I’0rgan d’administracio, la signatura de la qual haura de legitimar la
notaria o el notari, en la qual conste expressament que amb la transmis-
si6 d’aquestes no s’esta produint una transmissi6 singular de I’article
10.1 ¢) i d) del Decret llei 6/2020.

2.11. Aportacions a persones juridiques privades.

3. Ambit temporal d’aplicacié.

La disposici6 transitoria primera preveu 1’aplicacio dels drets d’ad-
quisicid preferent de transmissions singulars als habitatges i edificis que
hagueren sigut adquirits després de 1’entrada en vigor de la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de 1’habitatge de la Comunitat Valenciana, és a dir,
després del 21 d’abril de 2005.

Aixi mateix, I’article 10 apartat 3 del Decret llei 6/2020 limita
I’exercici d’aquests drets als habitatges i edificis situats en els munici-
pis inclosos en les arees de necessitat d’habitatge o, en el seu cas, en les
seues arees d’influéncia, i ’apartat 4 preveu que els drets d’adquisicio
preferent afecten la primera i posteriors transmissions dels habitatges
i edificis.

Aixi, des de I’entrada en vigor del Decret llei 6/2020, estan subjec-
tes a tanteig i retracte:

3.1. Les transmissions de tots els habitatges que hagueren sigut
adquirits en un procediment d’execucid hipotecaria, per dacio en paga-
ment o venda extrajudicial a partir del 21 d’abril de 2005 i estiguen situ-
ades en una area de necessitat d’habitatge (ANHA), amb independéncia
de posteriors transmissions, és a dir, de si qui va adquirir per aquests
procediments és I’actual persona transmitent (primera transmissio) o
una altra propietaria posterior (posteriors transmissions).

3.2. Les transmissions d’edificis residencials si afecten a més del
80 % de I’edifici i les transmissions de 10 o més habitatges transmesos
conjuntament quan hagueren sigut adquirides a partir del 21 d’abril de
2005 i estiguen situades en una area de necessitat d’habitatge (ANHA).

La disposici6 transitoria segona del Decret llei 6/2020 estableix
que els drets d’adquisicio preferent regulats en el titol primer, després
de I’entrada en vigor del present decret llei, s’aplicaran directament i
integrament a les segones i successives transmissions d’habitatges de
proteccid publica de promocio privada, la data de qualificacio de la
qual definitiva siga posterior a ’entrada en vigor de la Llei 8/2004, de
20 d’octubre, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

En el cas de les segones i successives transmissions d’habitatges
de proteccid publica de promocio privada, la data de qualificacio6 de la
qual definitiva siga anterior a I’entrada en vigor de la Llei 8/2004, de
20 d’octubre, s’aplicara el que es disposa en el titol II del Decret llei
6/2020 per a les transmissions singulars.

4. Suposits de fet previstos en la norma.

inferior a la suma de los coeficientes catastrales de los departamentos
destinados a uso distinto del residencial. Si no existe coeficiente de
participacion catastral cuando la suma de las superficies catastrales de
las viviendas sea inferior a la suma de las superficies catastrales de los
departamentos destinados a uso distinto del residencial.

2.9.3. Cuando el objeto de la transmision no comprenda la totalidad
del edificio:

2.9.3.1. Si el edificio estuviera dividido horizontalmente, cuando la
suma de las cuotas o coeficientes de participacion registral de cada una
de las viviendas y del resto de los departamentos privativos objeto de
transmision no alcance al 80 % del mismo.

2.9.3.2. Si el edificio estuviera dividido en cuotas o partes con dere-
cho de uso de habitaciones o viviendas, cuando la suma de las cuotas o
partes transmitidas no alcance al 80 % del mismo.

2.9.4. Cuando la transmision sea de un edificio en construccion y
conste a la notaria o al notario, por certificacion de técnico competente
o por otros medios de prueba admitido en derecho, siempre y cuando no
cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 2 de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la vivienda de la Comunidad Valenciana.

2.10. La venta de acciones o participaciones sociales de mercantiles
cuyo objeto social esté vinculado con la actividad inmobiliaria pero
no constituya su actividad principal, cuando conste en la escritura la
manifestacion de las partes de que con la transmision de estas no se esta
produciendo una transmision singular recogida en el articulo 10.1 ¢) y
d) del Decreto ley 6/2020.

Si la actividad principal de la sociedad fuera la inmobiliaria cuando,
ademas de la manifestacion de las partes, se incorpore a la escritura una
certificacion del 6rgano de administracion, cuya firma debera legitimar
la notaria o el notario, en la que conste expresamente que con la trans-
mision de estas no se esta produciendo una transmision singular del
articulo 10.1 ¢) y d) del Decreto ley 6/2020.

2.11. Aportaciones a personas juridicas privadas.

3. Ambito temporal de aplicacion.

La disposicion transitoria primera prevé la aplicacion de los dere-
chos de adquisicion preferente de transmisiones singulares a las vivien-
das y edificios que hubieren sido adquiridos después de la entrada en
vigor de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la vivienda de la Comunitat
Valenciana, es decir, después del 21 de abril de 2005.

Asimismo, el articulo 10 apartado 3 del Decreto ley 6/2020 limita
el ejercicio de estos derechos a las viviendas y edificios ubicados en
los municipios incluidos en las areas de necesidad de vivienda o, en su
caso, en sus areas de influencia, y el apartado 4 prevé que los derechos
de adquisicion preferente afecten a la primera y posteriores transmisio-
nes de las viviendas y edificios.

Asi, desde la entrada en vigor del Decreto ley 6/2020, estan sujetas
a tanteo y retracto:

3.1. Las transmisiones de todas las viviendas que hubiesen sido
adquiridas en un procedimiento de ejecucion hipotecaria, por dacion en
pago o venta extrajudicial a partir del 21 de abril de 2005 y se encuen-
tren ubicadas en una area de necesidad de vivienda (ANHA), con inde-
pendencia de posteriores transmisiones, es decir, de si quien adquirié
por estos procedimientos es la actual persona transmitente (primera
transmision) u otra propietaria posterior (posteriores transmisiones).

3.2. Las transmisiones de edificios residenciales si afectan a mas
del 80 % del edificio y las transmisiones de 10 o mas viviendas tras-
mitidas conjuntamente cuando hubiesen sido adquiridas a partir del 21
de abril de 2005 y estén ubicadas en una area de necesidad de vivienda
(ANHA).

La disposicion transitoria segunda del Decreto ley 6/2020 establece
que los derechos de adquisicion preferente regulados en el titulo prime-
ro, tras la entrada en vigor del presente decreto ley, se aplicaran directa
e integramente a las segundas y sucesivas transmisiones de viviendas
de proteccion publica de promocion privada, cuya fecha de calificacion
definitiva sea posterior a la entrada en vigor de la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.

En el caso de las segundas y sucesivas transmisiones de viviendas
de proteccion publica de promocion privada, cuya fecha de calificacion
definitiva sea anterior a la entrada en vigor de la Ley 8/2004, de 20 de
octubre, se aplicara lo dispuesto en el titulo II del Decreto ley 6/2020
para las transmisiones singulares.

4. Supuestos de hecho previstos en la norma.
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Les transmissions regulades en el titol I i en les lletres a) i b) de
I’article 10.1 estan subjectes als drets de tanteig i retracte del Decret
1lei 6/2020, i a la resta de facultats i obligacions recollides en la norma,
quan es complisca el suposit de fet previst en cadascuna d’aquestes lle-
tres amb independéncia del nombre d’habitatges o percentatge d’edifici
objecte de transmissio.

Si els habitatges subjectes als citats drets de tanteig i retracte ho
estan exclusivament en atenci6 al percentatge de 1’edifici o al nombre
d’habitatges objecte de transmissié conforme al que es preveu en les
lletres c) i d) de I’article 10.1, respectivament, s’entendran subjectes als
drets de tanteig i retracte del Decret llei 6/2020, i a la resta de facultats
i obligacions recollides en la norma, totes aquelles transmissions d’edi-
ficis o habitatges en les quals es complisca el suposit de fet previst en
la norma ja siga en una unica transmissio o en diverses, de manera indi-
vidual o conjunta, o fins i tot separades temporalment, quan existisca
identitat de subjectes en les persones transmitent i adquirent.

A aquest efecte, s’entendra per identitat de subjectes quan en les
diferents operacions coincidisca la persona transmitent i adquirent, siga
de manera directa o indirecta a través de la seua participacio en altres
societats o grups de societats. Es considerara que existeix grup de soci-
etats quan concorrega algun dels suposits establit en 1’article 42 del
Codi de Comerg.

Aquesta circular, per rad dels efectes que produeix, es publicara
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, de conformitat amb
I’article 6 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public, sent aplicable I’endema de la publicacid, i deixara sense efectes
la Circular 1/2020, de la Direccié General d’Habitatge i Regeneracio
Urbana, per a I’aplicaci6 del Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Con-
sell, per a I’ampliacié d’habitatge public a la Comunitat Valenciana
mitjancant els drets de tanteig i retracte.

Valéncia, 7 de maig de 2021.— La directora general d’Habitatge i
Regeneracio Urbana: Elena Azcarraga Monzonis.

Las transmisiones reguladas en el titulo I y en las letras a) y b) del
articulo 10.1 estan sujetas a los derechos de tanteo y retracto del Decre-
to ley 6/2020, y al resto de facultades y obligaciones recogidas en la
norma, cuando se cumpla el supuesto de hecho previsto en cada una de
dichas letras con independencia del nimero de viviendas o porcentaje
de edificio objeto de transmision.

Si las viviendas sujetas a los citados derechos de tanteo y retracto lo
estan exclusivamente en atencion al porcentaje del edificio o al nimero
de viviendas objeto de transmision conforme a lo previsto en las letras
¢) y d) del articulo 10.1, respectivamente, se entenderan sujetas a los
derechos de tanteo y retracto del Decreto ley 6/2020, y al resto de facul-
tades y obligaciones recogidas en la norma, todas aquellas transmisio-
nes de edificios o viviendas en las que se cumpla el supuesto de hecho
previsto en la norma ya sea en una Unica transmision o en varias, de
forma individual o conjunta, o incluso separadas temporalmente, cuan-
do exista identidad de sujetos en las personas transmitente y adquirente.

A estos efectos, se entendera por identidad de sujetos cuando en las
diferentes operaciones coincida la persona transmitente y adquirente, ya
sea de manera directa o indirecta a través de su participacion en otras
sociedades o grupos de sociedades. Se considerard que existe grupo de
sociedades cuando concurra alguno de los supuestos establecido en el
articulo 42 del Coédigo de Comercio.

Esta circular, por razén de los efectos que produce, se publicard
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, de conformidad con
el articulo 6 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico
del sector publico, siendo de aplicacion al dia siguiente de su publica-
cion, y dejando sin efectos la Circular 1/2020 de la Direccion General
de Vivienda y Regeneracion Urbana, para la aplicacion del Decreto
ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, para la ampliacion de vivienda
publica en la Comunitat Valenciana mediante los derechos de tanteo y
retracto.

Valéncia, 7 de mayo de 2021.— La directora general de Vivienda y
Regeneracion Urbana: Elena Azcarraga Monzonis.
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